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Avant-propos

La commune de Chateauneei-¢ K& YSNI A &> FyOASYySYSyid R2GSS RQdzy
approuvé en février 1979, révisé en novembre 1985 et février 1999, se trouve a ce jour régie par le Réglement
NaiA2ylf RQ! NblFyAaYyS owb! 0 Rdz FFAG RS €1 OFRdzOAGS F
' FAY RS NBYSRASNI £ OSGdGS RA&aLRaAlGAZY fS3FtSs 1 O3
de mieux maitriser le développement durable de son territoire @sdii NS Sy O2y F2NXAGS |
normes législatives et réglementaires.

[§ O2yiGSEGS NBfFGAT t fF LXFYAFAOILGAZ2Y dzNB I A
commune de Chateaunetdn-Thymerais

9y HnamMnI f QAYail NHzEatdntnyne BedzhaRebiBeefiThynSrais et 2ricadréa pdaNg POS.
La commune connait une croissance démographique réguliere depuis 1968, ce qui conduit a poser la question

RS tF OFLIOAGS RQIFOOdzZSAt RSa NBASI dzE i deSdspases)S Y S
yIEGdz2NBfta Si RS fQIOGABGAGS FIANRO2E S

/| QSali R2yO RlIya tQ202SO0GAFT RS YFAGNRASNI £ ONRAAA
O02YYdzyS | a2dzKFAGS Sy3F3aISNI €1 NBGAAAZ2Y 3JASYSNIfS
RQ! NbDIFYyAadYS LI NI RSEAOSNIGAZ2Y Rdz O2yaSAft YdzyAOALJ f
[ YA&AS Sy dzdz@NB RS Q! LILINE OKES! 99 vt @A NRYWES YIS H T If &2 N
LISNY¥SGGNB £ 1 O02YYdzyS RQARSY (A Filodhederfailx d& §eS @rojdtsdzS NJ

dzNB I yA&aldAljdzSa FAyaA [[jdzS €Sa vYSadaNBa t YSGGNB Sy dzud
[ QSEF02NIGA2Y ISYSNIES Rdz t[! 02y O0SNY &nThymerdi soit f A (
407 hapour une population de 870 haitants en 2016.

AAAAA

! 0N} OSNB OSGGS Stlo2NIrGA2y RS t[!'3> f1 @2t 2y0S F
suivants:

T [ R24GFGA2y RS fF 02YYdzyS RQdzy R20dzYSyid RQdzND I

1 La mise en compatibilité de le la comane avec les exigences Iégislatives et réglementaires actuelles
et pour une gestion adaptée et local du territoire

T [F YAaS Sy O2KSNByOS RS tQSs@2ftdziAzy aLl GdAltS S
RS fQSaLl OS

T [ QAYUESANI GRYE RBANOAYRYGARQI 34dzZNBNE RIya S NI
RdzNJ 6f ST £ Sa& LINA yLAGIRISt A 13RISEF duiwantidu € RS Q IRNGII AfOD d@ND Iy
notamment ceux issus de la loi ditesxenelle Ib> et de la loi ALURels que laéduction des émissions
RSa 3T t SF¥FFSG RS aSNNBx fF YlIniNnasS RS fQsSy
renouvelables, la préservation et la remise en état des continuités écologiques, la maitrise de la
O2yaz2YYl A2y RQSaL)} OSa

f Lanéc@ AAGS RQFNIAOdzZ SNJ f QSOKSt £ S 02 Y(sdsfa R&iorald S O
Climat Air Energie (SCRAE), Schéma Régional de Cohérence Ecologiquke (BBRECE)jmat Energie
Régional (PCER))

T [} NBOKSNDKS RQdzspakebaulire2 LILISY Sy (i a2 OA 2
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LecontenuRdz t £ Iy [ 20Ff RS [ Q! NblFyAaYS
{St2y tSa IINIAOEtSa [ ooNDM Y3 & YSHA OISV &y 2 Rdizf X 285 RSS
SELX AOA(GSad b2dza NBIUARYAMREFH( A BRANIIOWHN T 0P OK BfafiS dR
établitdzy LINRP 2S00 3f 20t f RQdzMirdbly at dixé 8n céndéquerd IdEPef headkaes v i
RQdzi A £ A adurllenedrigbireRalzsicira. f
Il est composé

9 Du rapport de présentation
5dz t N22Sd RQ! YSYI ASYSyles®PADIRS 5S @St 2LIISYSyd 5dz
5S& hNASydlFrdA2ya RQ!YSYyIlF3aSYSyid Sié4 RS tNRINI YYI
Du reglement
Des documents graphiques
Des annexes.

=A =4 =4 4 =4

Le PLU doit étre compatible avec les documents sapramunaux suivants
1 Le SDAGE Seihmwrmandie, 2016021, en vigueur depule 5 novembre 2015
t N2INI YYS [ 2 Ohbriété R $1 nbe@brd2016:G G ot [ | 0=
{ OKSYI RS /2KSNBYOS ¢SNNAG2NARAIfS RS Q! 33t 2

1718
1718

Le PLU doit étre prendre en compte les documents sagpramunaux suivants
1 Le Schéma Régional de Cohérence Ecologiglopté en janvier 2015
T 1S tftly /€AYFG 9YySNHAS ¢SNNRARG2NRAFE RS Q! 33t 2 I

Le PLU, dans une recherche de cohérence externe la plus optimale possible, tiendra compte des documents
suivats :
9 [0[S {OKSYlI wS3aAiazylf RQ!YSYylFr3aSYSyid Si RSapm®@Sft 2 LJ
le 15 décembre 2011

S
S
S
Agendan m RS f Q! I3 R, agpadmvé dn deptendrd 2034\
S {OKSYlI RANBOGSdZNI RS ftQ2FFNB SO2y2YAljdz2Ss | R21

1 Le Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE), 2012

1 Les Schémas Départementaux de Gestion des déchets, 2011

1 Le Schéma Départementdes Déplacements, 2011

1 { OKSYIl 5SLI}I NISYSy#BE RSa %2ySa RQ! OGAGAGSaA

T { OKSYlF B5ANBOGSdNI ¢SNNAG2NAFf RQ! YSYIF3ISYSy i |
T { OKSYlF RQ!YSYIF3aSYSyld /2YYSNDALFEf 65! /0 ;RS Q!
1

1

Au T janvier 2014, Dreux Agglomération a fusionné avec les communautés de communes du Vaétd'Eure
Vesgre, du Val d'Avre, des Villages du Drouais, du Thymerais (dont faisait partie Chateadrtguherais) et

Rdz tf+FdSFdz RS . NBT2tftSa Ll2dzNJ RSOSYANI £ Q! 33f2 Rdz t
SCOT dont le périmétre a été validd NJ f QI piBl&ciorgl dui 1 juis R4 et du 25 juin 2014 portant
publication du périmétre du SCOT du Pays de Dreux. Le PLU intégre les éléments disponibles sur cette révisiot

b £ RFEGS RQIFILIINRBOGIFGAZ2Y | FAY RSnt shipraNdoyiriuhaNILaf hémeO 2 Y L

RSYFNOKS YyGAOALI GNROS SaiG NBFftAASS PSSO fF NBGJAA

f QSt I NBEAaaSYSyid Rdz t/9¢ SG RS Q! 3SyRI um | SiS Sy
6
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Préambule

- A ~_s oA

[ S O2yOSODKSROVIIRINRYYSYSyYilIFf{S RS fQ! NDFEYAAYS o
du PLU

Depuis le début des années 1990, la diffusion du concept de développement durable impose la prise en
O2YLIIS RS RAGSNE OKI YLA (SOKY A lprd®dneniehtales. Lds réforasald Sy
/| 2RS RS fQ!NblFyAaYST y20FYYSyd LIN tfF €2A {w! OHA.
f2A '[!'w Sy wnanmnX 20FftA3Syd £ | @2AN dzy S | dzi NB | LILINE
unoutil pour y répondrey  f @ Ceété dpproche se définit comme une approche globale et transversale, une
RSYIFNODKS 2LISN}I GA2yySttS FLILXAOI6fS FdzE RAFTFSNByYy G
dimensions

1 [ Q2 NA Sgsithoix doBcgpels et techniques,

T [ QF 002 Y Lld&pyofetyt@uyail long de son processus,

T [ QFraaravl OSSR AS RQ2dzONI IS

tFNOFYGd LINAR2NRGEANBYSYyG RSa Sya2SdzE Sy@BANRYYySYSyll
concrétise par les déplacements imaes des déchets bielHSNB &> dzyS 2FFNBE RAGSN
FYOAlFYOS a2y2NB ljda ft AFTASS S dzyS 3ISaGA2Y YInidNRaAS
GKSYFOAljdzSa Sy@ANRBYYySYSyidlfSa GStft Sk respecs ged miheBxy y SY
naturels, la valorisation des paysages sont également traitées afin de garantir une bonne intégration de

f OSyasSyotS RS&a SyeSdiE Sy@aANRyySYSyidldZE RIFEya €5 LN
méthodologique pour intgrer les dimensions économigues et sociales du développement durable dans une
démarche de projet urbain.

La commune de Chateauneei-Thymeraid a2 dzKF AGS YSOGGNB Sy dzdz@NB OSG ¢
dzNDB I yA&aYS T FAY RS JdARSNI £ QSt 02N GA2y RS az2y t

[ S&8 IINAYOALISE YSGK2R2f23AljdzSa RS tQ! 9!+t

vdzSttS 1jdzS az2Aaid tQSOKSttS t ft1FjdzSttS 2y AYyidSNBAS
RQSUGIl LISa Of Sa

Etudes préalables,

Réalisation du diagnostic,

Définition des enjeux,

9t 62N A2y RQdzy LINER2

Réalisation des dossiers,

Mise en application opérationnelle,

Evaluation.

=A =4 4 4 -8 4 -4

RQI Nb A

[ S& OK2AE SiG tSa RSOA&AA2y& NBadzZ Sy Ay an
St SIMme it ¥ at

RQIdziNE LI NI X f Sdz2NB Ay id SN Oda2NIal ALRyA aR
favoriser et de faciliter la prise en compte des facteurs environnementaux.

T«[ QF LILINE OKS Sy @A NRBYY SYS ,iméthoSoloBleSADEMEdIZND | Yy A2 YSZ €S 3IdzAR

u»
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lanBiK2R2f 23AS 3ISYSNIfS RS YA

[ Q' 9!t R2A0G NBAGSNI a2dzLX S SiG I RI LI ddcdsnz Onigeyf dinsil dz |
RA&AGAYIdzZSNI ljdzZt GNB Y2YSy:Ga OftSa RIya &b YAasS Sy dzdx
9SS RAIFIy2aGA0 ONRBAAS olylfteasS RS tQSEAalGlyld S
SOl fdzZ GA2Yy RS&a AYLI OGa LINBOAAAOC )
| La restitution du diagnostic et son ag@ptJNA | G A2y LI NJ £ Sa | OGSdzZNAR A YL}
COYLINBKSy&aAaz2y LI NLIF3ISS RSa SyeaSdzEX

S Sy dzdz@NB RQdzy S

QX

T [ RSTAYAGA2Y RQ2NARSYyGldA2yas RQ20280GATFa S
environnementaux (faire émerger des consas, des propositns concréte¥ 0 ® / Sa RSNJ A S|
étre quantifiables et vérifiables,

1 Latranscription des orientations retenues dans le PLU,

T [ RSTAYAGAZ2Y RS YSadz2NBa RQIFIOO02YLI AySYSyido

t 2dzNJjdz2 A SyAI ISNI £ Q! 9! ¢
La prise en compte des enjeux environnementaux et A lj dzS&4 S&ad I dz22:dzZNRQKdzA vy

1 Respecter la réglementation (Grenelle 2, Schéma Régional Climat Air Energie, Schéma Régional de
/| 2KSNBYy OS 902t 23A1jdzSPpd0d ! AYyaAAZI S LINAYOALIS Si

f Une améliorationglobal® S f I LINAAS Sy O02YLIIS RS ft QSY@ANRYYS

Faire participer les acteurs du territoire au devenir de la commune,

1 Articuler les objectifs environnementaux avec les objectifs économiques et sociaux tout au long de la
démarche...

=

[ GURY Y20Af A&SNI LI NJ dzy RAALIAAGATFT RQFYAYLFGAZ2Y |

Cette approche globale et transversale représente aussi un temps fort de communication, de sensibilisation et
RQAYF2NXYIGAZ2Y GFyd &dzNJ € S& SyaSdzkE | dzE  § Kb@insldans |j dzS 3
f SaljdzSta StfSa aQAylaleNdes sedles toSsidéraRoBSNgAiréNenentdlesy pour |- d:
concerner finalement la commune, son devenir et comment la vivre.

Elle permet notamment dans le cadre du diagnostic de susciter une adhésiomune aux constats et une
O2YLINBKSyaAz2y LI NIIF3ISS RSa SyaSdzE RS fF LI NI RS f¢
[ O2yOSNIFGA2Y RSOASY(H FE2NR dzyS O2y iNROGdzGA2Y LI |
dans la mesure ou ell€ 4G L2 NI SdzaS RQStSYSyida FGGNI OGATA adzl
devient un argument de promotion qui pourra étre mis en avant.

tFNJ FAfESdzNEE tSa NB(G2dzNBE RQSELISNASYOS Y2y iNByid |
sontdemeurés en decga des objectifs de départ, la concertation a permis de renforcer les connaissances et la
prise de conscience des problémes environnementaux.

9y O2yOfdzaAzy:> tQ!9!t LINRBLRAS
 Def QAYVF2NXNI A2y 6F LI NI SN RSaysedt SYSyiGa RS O2 YL
 LaO2yadzA Gl Gaz2zy 602ttt SOGSNIfSa I grAa RQlI OGSdzZNB RS
1 Ledébat (accorder un droit de parole qui permette aux acteurs de mieux se connaitre pour mieux se
comprendre),
1 Denégocier des solutions acceptables pour le plus grand nombre
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[ Q! SetldPLU

[ Q! $Aati dzy 2dziAf RQFARS t fF RSOA&AAZ2Y | dzZLUNBAa RSa | (
RQdzy t[!® [Sa O2yRAGA2Yya RSsoiNBedée 5k ia BtaliieHg 14 déeRdaws/ S L
5QI daiNIB> K200 (9 |LINR2 LJI2 AaSNJ RSa 2dziAfa RS aSyaAroAaftAral da;
' dz O2y GSEGS O2YYdzylt O6RS3INB RS OdzZf GdzNB &dzNJ £ Q! 9! 1 ¢
eau...) pour faire prendre conscience desenjeux pour un développement équilibré de la commune a long
terme.

Le dossier de PLU contient un
Document de planification rapport de présentation qui

PLU expose les résultats du
diagnostic environnemental. Le
PADD peut fixer des objectifs
généraux en matiére
RQSYSGBANRBYYSYSyi b
lj dzZQA f a LJdzA a & Sy i
concréetement en matiere
RQdzZNB I yAayYsS Si RQl
Le PADD est un document souple
dans sa structure et évolutif dans
son contenu. Il doit rendre
compte des intentions durables
de la commune pour les années
a venir et définir des objectifs en
fonction des besoins répestiées sur la base de prévisions démographiques et économiques.

DémarcheAEU®
(approche environnementale de
f QdzND I yAaY

Le PLU a également pour vocation de délimiter des zones urbaines, a urbaniser, agricoles et naturelles. Depuis
fl YAAS Sy dzz@NB RQdzyS L2t AdAl dzS de B hidraizhisaton @8 26neNS
b dzNBFyA&aSN) RSGASYyd OSyidNIrtS RIEya tQSESNDAOS RQ:
environnementaux doit permettre de déterminer les zones qui seront les plus favorables pour accueillir

f QSEG Sy aA dy dudaind, call&squi seront les moins fragilisées en termes de pression
environnementale.

[ O2yOSNIIFGAR2Y Sa
LISNX S RQI LILINBKSYR
RQdzy GSNNRG2ANBOD®
[ O2yOSNIFGA2Yy Sad S3IFESYSyid dzy 2dziaAft RS 0O2YYdzyACc
réflexion, de leur faire prendre conscience de certains constats etétbattre ensemble pour un projet de
GSNNRAG2ANBE O2YYdzy® / SGidS O2yOSNIIFGA2Y R2AUG sUNB YS

SGFLIS AYLRNIFYGS REya 1 ¢
VEBG2RAYBOXE BSNRSEA SNI B LIRL

U Cx
P
[
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[ Q' 9!t 1J2dzNJ £ QS I 62 NI -énNkysierasdz t [! RS / KNGS dzy So

La commune a choisi de mener une AEU® selon la méthétiried précédemment. En matiére de
O2yOSNIiFGA2yx SttS ASNI 0ASYy SFFSOGdzSS -endnyhefa@Sy a S
mais il a été souhaité de commencer par des phases de sensibilisation et de participation citoyenne afin
RQI ONJdzg& Odzt G dzZNB O2YYdzyS RS Q! 9! t3X Rdz RS@Sft 2LIISY

Ainsi, dans la délibération du conseil municipal du 12 novembre 2014, les modalités de concertation ont été
définies selon les articles L.} L.132r Rdz / 2rbkaBismeS  Q

1 Affichage de la délibération en mairje
Parution dans le journal municipall le bulletin municipal ;
hNBFyAalGA2yY RQELGSEASNBR F@SO S LlzmfAol
ahdaS t RAALIRAAGAZ2Y RQdzy NBIAAGNB adzNJ f SljdzSt OKlI
Organisation de réunions publigs.

=A =4 =4 =

Les ateliers AEU@ans la phase diagnostic du PLU de Chateaursmuil hymerais

Pour la phase diagnostic, la concertation avec les habitants, professionnels et associations du territoire prévoit
trois réunions en fonction de grands thémes issus du diymment durable
f  Un premier atelier AEU® dédié Q S y 8uNlEnat Stauxdéplacementsle 26mai 205 ;
9 'y aS0O2yR IGStASNI ! 9!t RSRAS t I RSYZ2GIRJUhKA ST
2015;
9 Une réunion avec les Personnes Rulndis Associées (PPA)LRoctobre 2015.

t f dzZAiASdzNE NBdzyA2ya az2yid LINBOdzZS& L3R dzNJ OKI ljdzS Sl LIS
personnes publiques associées sont consultées a chaque rendu, pour assurer la bonne réalisation des objectifs
définis dans la délibération de lancement du PLU.

'y O2YAUS GSOKYAIljdzS | FdzaaA SiS ONBS LI NI fF O2YYdzy
qui y siégent eles acteurs du territoire qupeuvent y étre invités.

Lepremieratelier AEU®Rx Energie, climat et déplacements

[ QF 6 St ASNJ 4S5 R Audd greédnierS yousRdBnukzEle réiinidtdliphb8aiie avec un diaporama pour

NI LILISE SNJ OS 1jdzQSad dzy t[! X t£Sa RSTA&a OfAYFGAldzSSa
dans nos modes de déplacements. Puis, dans un second temps, les personnes ont travaillé en groupe sur les
AYLE AOFGA2ya RS OSa LINRBoOf SYI GAIldzSa LJ2 dzNJ f-Bvis GeS NNIR i
défis climatiques et énergétiques etsldéplacements, ce qui est important pour la commune a court, moyen

et long terme.

5QdzyS YIFIYyASNBE 3ISYSNIftSz £Sa LINIGAOALIYyGA £ OS LINB
cadre de vie de qualité de leur commune. Un cadre de vie sral Ol £ YS |jdzQAt O2y @AS
particulier visa-vis de la circulation routiere importante, due notamment aux nombreux passages de poids

f 2dz2NRa Rl ya f SchatdadredeRTdymeraisvied lapBéseRc® et la fréquentation des routes

dépr NI SYSydltS8a w5 o SG w5 dayod /SGdS OANDdA I GA
AYLRNIFYG Sy YIFIGASNE RQSYGUNBGASY RS fF @G2ANARSE Ay
général est considérée par beaucoup comme relateemdangereuse, en particulier pour les enfants
scolarisés empruntant les transports collectifs. Elle est également source de nuisances auditives et visuelles.
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[ Sa KIoAlGlyda az2dzKFAGSyd F@Fyd G2dzi ) dzS makedtgr LIND
RQS2ft ASyySas YsYS aix OSNIlFIAya KFIoAGEFYyGA az2dzKlFAGS
LINAYOALISE f QSyF2dzAa a4aSYSyid RS& NBaShkdzE || SGS Of I ANE
La préservation, voire la mise en valeur, des éléments naturels et paggagque la forét revétent un intérét

LI NI A Odzf ASNJ LI2dzNJ £ S& KFEIoAdlydade LEf aQlF3axd tt RS
convient de protéger.

En matiére de transports en commun, les habitants désirent une amélioratiorQde # Tajuelle ne
O2NNBalLRyR LI a Fdz22d2NRQKdzA | dzE 0Sa2Aya RS&a | OGATa

Le secondatelier AEU® & SY2 INI LIKASY O0A2ZRAGSNBAGS SiG F2NX¥Sa

/'S aSO2yR FGStASNI aQSald RAOGAAS Sy R&drappeldplotedure! v S

RQStF02Nr A2y Rdz t[ | LldzA & € LINBaSyidladAz2y RSa AYF
typologies baties présentes sur la commune. Une seconde partie au cours de laquelle les participants se sont
regroupés pdzNJ G N} @F A€t SNJ £t f QARSYGATAOFIGA2Y RS TF2N¥Sa
développer sur la commune.

5S YIYyASNB 3ISYSNIfS> 2y LJSdzi RANB [[dzS € Sa&a LI NIAOAL
communale quiestsounfls £ f QAY Tf dzSy OS RS LJ dza A SdzNBR -Brguaiddils a LI
t SNOKSO® [ Sa F2N¥Sa RQKIOAGFG GNIXRAGAZYYy St RS (elL
LINAGAE SAASSad Lf Sy @I R SonVes Wiks plakesze)pdySaiété iplastedra s a =
mise en avant par les participants.

[ Sa F2NX¥Sa L) dza Y2RSNYySa FT2yid RSold RQ2G € QF LILI N&R (
b O2yRAGAZ2YO0® [/ S& 02y ai Ndariioke2egrdamurialSeiah 3oy Habitin@Anvals)a Iy
condition que cela ne se fasse pas dans le tissu bati ancien.

[ Sa a2daisySa RS LINPRdA2OGAZ2Y RQSYSNHASAE NBy2dzSftl of
photovoltaiques ou les éoliennes indivieid £ Sa [jdzA R2AGSy i siNB S Y2Aya ¢
aSt2y tSa LINIAOALIYGaAD [QAyalulfttriGAz2y RS FTSys (NS
habitants afin de ne pas contraindre les nouveaux arrivants, maisditimmque leur installation ne dégrade

LJa fQAYIFI3IS RSa Fle RSa oNiGASaE FyOASyySao

[ Sa F2N¥Sa RQKIoAGlIGA2Yya RS GelL)lS t2G6AaasSyYSyda azyi
Une nouvelle fois, les personnes présentes a cet atelier mgisté sur le besoin essentiel de préserver

f QF NOKAGSOGdzNE t20FtS S GeLALdzS RSa GSNNAG2ANBA
AYLRNIFYGS OFNJI AYO2KSNBY(GS SO OS [jdzS NBOKSAOKSY
commune.
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Présentation

Contexte historique

La commune d€hateauneuken-Thymeraisi QS aid O2y aGAGdz2SS KAAG2NAIjdzSYSy i
suite a la destruction du chateau de Thimert ordonnée par HefiriElle devint le chefieu de tout le
Thymerais mais perdit rapidement de son influence suite a la destruction du chateau. Quelques vestiges de
cette époque sont encore visibles au sein de la commules fossés, la porte de Verneuil et la butte féodale

Cartes postales anciennake Chéateaunetren-Thymerais

& - CHATEAUNEUF-00- THYMERALS. - Flace de FHbsel-de-VilleJ$* 4 :
.« §
) > "
_ \
- W\
R N\ )
- '\ 4
oo
3 o
P

7+« CHATEAUNEUF-ex- THYMERAIS « Une woe 5ot les Foun

ES
E¥
9‘,‘
9
£
]
'8
Q
'
<+
(=]
4

——

¥NotreFamille:com

Source http://www.communes.com

Contexte général de la commune

Commune: Chateauneutn-Thymerais Département: Eureet-Loir
Superficie en hectares407 ha Canton: SaintLubindesJoncherets
Habitants en 206 : 2 670 Densité moyenne 643 hab/km?

Chéateauneutn-Thymerais est située dans la région naturelle du Thymerais ken2ll Sudouest de Dreuxll

aQF 3A G RIDzZOKS ¥t QS E  fehThymRrylis. Deiiuis ieSandry 04T ellest membre de la

O2 YYdzy | dgloéraRon du PaysedDreux qui comgtis alorstry O2YYdzySao [ Q! 33f 2
est créée par fusion de Dreux agglomération et des communautés de communes du Vakt\Eesgre, du

Val d'Avre, des Villages du Drouais, du Thymerais et du Plateau de Brezolles, caosrdmtbassin de vie et
RQSYLX 2A Rdz 5NRdzr A a®

Chateauneukn-Thymerais peut étre qualifié depdle secondaire puisque cette commune concentre de
Yy2YONBdzE O2YYSNODSaE Si aSNWAOSaA RS LINREAYAGS b f QSC

Située dans la deuxiéme couronne delx, Chateauneuén-Thymerais est bordée par les communes

9 Au Nord, de Sainleande-Rebervilliers

T Au Sud, de ThimetBatelles,

1 A/I'Est, de SairfauvewMarville;

T ! f Qh dzS aMexinkeSauterivé v

! dzy S @Ay 3dFAyS RS 1 AfdYagionBration 2®ukseS ¥ 86/ Km d& @hartbedzdzNJ
Chéateauneutn-Thymerais représente un lieu de vie rural constitué de plusieurs atouts. Cette commune s'est
développée au carrefour des routes départementales RD 928, reliant Dreux a Nedaitou, et [aRD 939,

2 Source http://iwww.chateauneufenthymerais.fr/
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reliant Brezolles & Chartres. Sa proximité avec les poles urbains de Dreux et de Chartres, ainsi que son
OF N OG8NB LISNAAZNDB I AY LI NGAOALISYd t a2y FGGNI OGADA
de services de proximité. La corarme deChéateauneuen-Thymeraisest une commune relativement étroite

jdZA aQSUSYR adzNJ nat KIF® 9y 02 Y LIGAIEs @tZTyemblaess/dlaged 2 Y Y d:
atteignent respectivement 200 ha et 800 ha. Chateaunewdn-Thymerais compt@ourtant 2649 habitants.

Lt &aQlF3IAdG R2y O RQdzyS 02YYdzyS NBfl GAPGSYSyli RSyasS 2
proximite.

Cette superficie relativement réduite autour de communes plus vastes, fait que la commune se compose

I dz2 2 deaNFRRXKddy 3INF yR &aSOGSdzNJ 6 NGA Fdz { dzR Rdz firsangdek G 2 A N
parY RSa LI GAtft2ya LISNAdZNDIFAya o02NRFydG €S LI GNRYZ2,
domaniale de Chateauneuf associées aux quartierglparaires les plus récents.

Le centre historique d€hateauneutn-Thymeraisest le lieu de concentration des services de proximité et
O2YYSNOS&ad 'y YINODKS Sad S3rtSySyid 2NAIFyAasS OKI |j dz8

La commune est traversée par différentsea routiers structurantsles routes départementales RD 928 et
RD939. Le passage de ces grands axes est avant tout un avantage pour la commune en termes de desserte
localeT Af & LISNXYSOGGSY(d dzyS tAlFA&a2y NI LI passietn® S&anmoist NIi N
de telles infrastructures sont également source de nuisances, hotamment visuelles, sonores mais également
sécuritaires. Ces axes sont largement utilisés pour le transport de marchandises, la ville est donc régulierement
traversée @r de nombreux poids lourds.

Chateauneuen¢ K@ YSNI A& &S &A G dzS -DroudisQuqyeliefeMiphri@Set de dz Béalce.Y S NI
La proximité du Perche, situé a environ 30 km, est également a prendre en compte. Cette situation provoque
une reldive variété des paysages sur la commune, méme si-€ele RSYSdzNB FIL A6t S Sy
concentration du bati et de la présence de la forét sur une grande partie du territoire. Les fonds de vallées et
les secteursagricolesse font plutbt rares a liateauneufen-Thymerais.

Cadre juridique et institutionnel

Le porter a connaissance de ChateauremThymerais a été transmis par les services de la Direction
5SLI NISYSyidl S RSét-Loir,&MNInm@na, Bdate di 38 décensbozR@ 5.
Cedocument technique, du ressorudPréfet et de ses servicdajt mention de tous les documents juridiques
Si tsSaratldAFa R2yd fI LISNE2YYS Sy OKINHS RS fQStl
Les documents supérieurs de référence sont
- LeSchémade CoONSY OS ¢SNNAG2NRAFES RS € Q! 33t2 Rdz t |«
[ S LINPINI YYS 20t RS fQKIFIoAGEFEG RS Q! 33t 2
- [ S {OKSYlI RANBOGSdzNI RQlI YSY I Ma&asgiel SiG RS 3ISa
[ Sa

5SSO0t FNIGA2YyE RQdziAEAGS Lidzof A lj dz8 @
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Organisation géographigue de Ch#auneufen-Thymerais

’L-' o

' CHATEAUNEUF-
EN-

THYMERAIS

Source geoportail.gouv.fr
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|. DIAGNOSTIC SOHOMOMIQUE PREVISIONS ET BB

A. LA DEMOGRAPHIE
1. [ ®atdes lieux de la démographie

a. Evolution de la population

Unereprise de lacroissance démographique depul$ ans

La commune de Ch&aeneufen-Thymerais a connu une croissance démographique réguliere depuis le début
des années 1968 dza lj dzQt f | F A phssahSda D8H Wayitdrs&En 196B $459 habitants en1990,
FLINBA& ljd2A fF LRLzZEFGA2Yy O2anneeep000.S | adlk 3y S 2dzalj dz«
58LJzA & dzyS jdZAyT FAyS RQlyySSasxs dzyS y2dzSt {(+217 ONR A
habitants, soit +8,9%%¥ur la période 1968 2013, la population a augmenté de 559 habitamtest a présager

gue cette hausse de la popula va se poursuivre a court terméa commune de Chateaunearf-Thymerais
incarnedepuis 2y 3G SYLA dzy NbbfS RS LBES t f QS OK Sdstfaiisplisdz ¢ K ¢
importante que sur lesommunes alentours.

Evolution de la populatin de Chateauneutn-Thymerais depuis 1968

3000

2640
2549

2459
2500 - 2338 2423
2248
2081

2000 -
1500 -
1000 -

500 -

0 - T r T T T T

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013

Source Données INSEE

'yS yrfteasS RS fQs@2tdziazy O2YLI NBS RS 1+ LI Lz I Q.
Chateauneuen¢ K@ YSNI A4 & QAYAONRG RFEya dzyS rapbiguR Hefusunea Sy S
j dzI NI y G I A ycb tabRe&usyiwarg Bepuidés années 1980e nombreR QK 0 A G y i d-ere / KN
CK@YSNIA& | O2yydz dzy S ONRA&al yOS duyaRteN@ SasithNirdds OSf f
Joncherets R @oRd2!t3- 84 RS 5NBdzE | Ay &aA | deboir.f QSOKSt £ S Rdz
by O2yaidl G ljdzA &aQSELX AljdzS LINAYOALN £ SYSyd LI NJ dzy S
superficierestreinte.
Variation annuelle de la population par décennie

| | 1968 | 1975 | 1982 | 1990 | 1999 [ 2008 | 2013 |

SEIEENIELE- 2 081 2 248 2338 2459 2423 2549 2640
Thymerais

P 51 905 23089 26147 29141 30707 32351 33 455
des-Joncherets

Agglo Pays de Dreux@isiERe K] 82 083 91 608 105127 105142 109473 112247
Dpt Eureet-Loir 302064 335151 362813 396073 407665 423559 432967

Source Données INSEE

15
PLU approuvé le 30/05/2018



tftly [20Ff RQ! ND lefifhimefis RS / K N i Rbapinyt Sedpfesentatiog Diagnostic territorial

Evolution comparée de la population sur une base 100 en 1968

165 1
155 A
145
135 A
125
115 A
105 A
95 4

85 4

75

T T T T T T
1968 1975 1982 1930 1999 2008 2013

emmm(Chiteauneuf-en-Thymerais sss=Canton Saint-Lubin-des-Joncherets Agglo Pays de Dreux esss=Dpt Eure-et-Loir

Source Données INSEE
2. LesF O0SdzZNA RS f QSaf dziA2y RSY23ANI LKA I

Le solde migratoire soutienia croissance démographique

La croissance démographique observée & Chateawgrelihymeraientre les années 1960 et 1980Q S E LJt A |j d
LI NJ £ S OdzYdzZ RQdzy &2f RS vy I (ctzddtiqueSuivaniRl@ deyhmun@ dinkids Y A 3 |
sa population se renouveler naturellement grace aux générations de ménages présentes sur le territoire, mais
dzZaaA S adzNI2dzi 3INNOS L AdcursN@sTanées 1980Ssew|@ sideXiigiabite  LJ
apermis de sutenir une croissance démographique, le solde naturel étant nul.

La baisse de population enregistrée au cours des anb@®3 se confirme avec ce graphique qui montre une
baissede 0,1% en moyenne annuelle de la populatidne a une baissde 0,2 pts dusolde migratoire Sur
OSGGS LISNA2RS: S a2t RS yI Gdz2NBf B de® 1pl2 aA0GAF 0ASy
Au coursdes années 20Q0e solde naturel a été négatif, avec une baisle 0,4 pb [ QF dZAYSyYy i G A
population sur cette péri@ S & QS E LILKk IN#zS QRAND SS RS y2dz0SI| dzE K| 6 A
solde migratoire positif, contribuant poupratiquement 1 pt a la croissance démographique moyenne

annuelle.
Part du solde naturel et du solde migratoire dans I'évolution de lappation

1,2% -
1,0% -
0,8% -

0,6% -

m Variation annuelle de la population en %
0,4% -
= due au solde naturel
0,2%
due au solde migratoire
0,0% - . . : I- ; :
-0,2% - -

0,4% -

-0,6% -
1968 a 19751975 a 19821982 a 19901990 a 19991999 a 20082008 a 2013

Source Données INSEE
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Cl Ol SdzNa RQsﬂztdzu)\QYa RS LJ2Lszqu)\2y o2YY
Facteurs d'évolutions de la population

1975 1982 1990 1999 2008 2013
Variation annuelle déa population en % 1,0% 0,5% 0,6% -0,1% 0,5% 0,6%
due au solde naturel 0,9 0,2 0,0 0,0 -0,4 -0,4
due au solde migratoire 0,1 0,3 0,6 -0,2 0,9 0,9
Taux de natalité en % 18,2% 13,7% 13,2% 13,4% 11,9% 11,0%
Taux de mortalité en % 9,5% 11,7% 13,4% 12,9% 15,6% 14,5%

Source Données INSEE

[ QF GGNI Ol A GA st KRRSY I NKNA(AS | LdB/d3(dzFa QS E LI A lj dzSNJ RQdzy' S LI N
O02YYSNODSE SG RS aSNWAOS&E RS LINPEAYAGSS | Ay&AhnsiljdzS
gue les dessertes routiéres assurées par les routes départementales D 928 et D 939 sont les principaux atouts
dzA F &&dz2NByd f QFGGNI OGABAGS O2YYdzy £ S [+ LINBEAVYAI
France représente un autre avage.

[ S O2HiG Rdz F2y OASNEOA2IAS a2 B ISd2S RIdQByt DB yONBY dzy Sa
des ménages pouvant ainsi exercer une activité a Dreux, a Chartres ou encore en région parisienne.

Le Protdd YYS [ 201t RS tAGylo ldw Raysldé Dréuk, [a lfait unReft des lieux des prix de

f QAYY20Af ASNI adzNJ £ S GSNNAG2A NS P -enThymeras | agprheht a ljadzS ¢
catégorie de communes dont les codts sont les moins élevés-cCelsti compris entre 130G p NN € K Yy @

> ‘ Garennes’s
Saint-André-de-l'Eure’ —>2LenNeSISy

Damville

J Mainteny
a4 p i

\

<1163 € 1163 € 122B€ 1289€ 1335€ 1407€ 1519€ 1617€ 1730€ 1B46€ 1924€ =2066€

Source https://www.meilleursagents.com Décembre 2014
Une populationen vieillissement

[ QI Yyl feadaS RS tQS@2tdziaz2y RS fI LIRLzZ FdA2y LI NI GNI
concernetoutes les catégories

1 Moins de 45 ans (+42 personnes, soit +1,6%)
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9 45 ans et plus (+49 personnes, soit +1,8%).

9g2tdziazy RS tF LRLIAIFGAZ2Y O2YYdzyl £ S8 LI NI GNI yO

75ans et plus . 334
M 313
60-74 ans . 333
360
422
45-59 ans " a17
2013
- 492 = 2008
30-44 ans | 503
468
15-29 ans : ~a54
541
0-14 ans ., 502
T T T T T T T
0 100 200 300 400 500 600

Source Données INSEE

/'S 3ANI LKAILdZS RSY2Y(UNB 1jdzS f QI dAYSy il (A 2y3aRareyi@ Yo NJ
quasimentli 2 dzi S& f Sa damsldes PrépSriionsPNrApSrEantes ce qui concernes catégories
des personnes agées de plus de 45 aidg 30) quecellesdes personnes agées de moins de 45 arg ).

I SOA LISNXY S IR@mnfuReAddIZIBitdduripafzdhymerais connait depuis glgues années un
vieillissementde sa population. Les infrastructures routieres, de méme que les services et commerces de
proximité présents a Chateauneah-Thymerais répondent aux besoins de chaqatégorie de population.

[ QS@2f dzi A 2 YLIRNA FPWOINBNRSSAa RS np | ya SiitadghetationJS dzi
enregistrée au niveau des habitants de 75 ans et @B, 7%). La présene RQdzyS Yl A a2y RS
Chateauneukn-Thymeras, accueillant des personnes agées en gnamehbre Q7 litg), peut expliquer cette
situation.

92t dziaAzya O2YLI NBSa RSa 2@®a&g0BiAFa LI NI iGN yOK

20082013 15-29 ans 30-44 ans 4559 ans 60-74 ans 75 ans ou plus
Apsid Absolu Absolu
5

39 7,8% 14 3,1% -11 -2,2% 1,2% 23 6,4% 21 6,7%

Chateauneuf
en-Thymerais
Canton Saint
Lubindes 470 71% -178 -3,5% -6 -0,1% -3 0,0% 676 15,6% 145 5,2%
Joncherets

g?glf( A 1310 57% 1196 -60% 256 -11% 124  0.6% 2388 17.6% 404  51%

USRS 3190 39% 3528 -48% 2493 29% 86  -01% 10340 188% 2713  7,3%

Loir

Source Données INSEE

{A tQ2y O2YLI NB € QS@2{ dzi AehThyriesais padl tappadraicsllezteant@rSde / K N
Sant-LubindesJoncheretsRS f Q! 33f 2 Rdz t I 84 RS 5 NB dzfLoi, dn¥anstatelj dzS
| dZQSt S8 yS AQAYAONRG LI} a G2d22dNB RIya 84 Ysysa
T [ GNIYyOKS4 &Q@NBS Tt dzi A 2y [Ruzesy & YoNBporarde pour la
commune et sorantonlj dzS LJ2 dzNJ f QdroHaikséeRlevodditeineni v
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b.

[ I (N} yOKSDaks@ea®unegp2 Yy Al dzy S ONBA&Al YOS RS LINE
f QF 33t 2YSNF GA2Y I Rdz RSdtrdisbihcd ¥&deiiregbtiée. Rdz OF yi 2y dz
[ GNI YyOKX 4Ran8A$ ©O2YYdzyS aQAyaONA RFya f1 )
f QF 33t 2YSNI GA 2 yent@il ett3 %), IR Gantbrebidhds¥astyidimoindrediminution ;

[ I GNI yOKSD aik® \E&zinp2y t f QSOKSttS RS I 02YYdzyS
échelons supr@ommunauxyY b X ¢’z LJ2 dzNJ £0Q% BHoarfle2d¥parieindinti tandis gldile
cantonest resté stable

[ GNI yOKS4 aeNasSgzndziA2y + mine 66,448 eshefeméSmoing 02
AYLRNIFYGS | dzQicammungu®K S vepysic &xdzLlOBRdzNI £ S Ol yiz2y T b
et +18,8% pour le département

[ GNY yOKS RQNASS @t dziyrdz yS it LIEQQRMOKSE € S Omemesdzy | f
LINP L2 NI A2ya 1jdzS OSftfSa Rdz OF yi 2 yEleddstplégésement S |
inférieure a celle du département (+7,3%).

Composition des ménages

Des ménages en augmentatia@onstante

215 ~
205 -
195 -
185 -
175 -
165 -
155 -
145 -
135 -
125 -
115 -
105 -

Evolution comparée du nombre de ménages (sur urase 100 en 1968)

1136
107

608

95

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013
e Chiteauneuf-en-Thymerais e (Canton Saint-Lubin-des-Joncherets
Agglo Pays de Dreux e Dpt Eure-et-Loir

Source Données INSEE

Entre 1968 et 2013le nombre de ménages @hateauneuen-Thymeraisa augmenté deprés de 8P0. Le
graphique précédent montre que le nhombre de ménageaugmente de maniére continue depuses de
guarante ansmaisque cette augmentatiomest toutefois restéanférieureen proportiors a celles enregistrée
sur le territoire de®@ ! 3dP&ys de Dreusur lecanton de SaintubindesJoncheretst sur leDépartement

RS

f -@-RoilzNCBte évolution démontrenéanmoinst QI G G NI OG A @A (ide ChatSauneuen- O2 Y'Y

Thymeraigiepuis quarante ans.
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Des ménagemoinsdenses

Chateauneuen-Thymerais a gagné 528 nouveaux ménages entre 1968 et 2013, pour une hausse de
population de 559 habitantsus cette période. De ce fait, la taille moyenne des ménages a eu tendance a
fortement diminuer, passant de 3,42 personnes en 1968 42,32 en 200X S @2t dziA 2y ljdzA &Q
O2yGAydzsSE I SO dzyS RSy aAisS Y2e SefgpSideRdidcesMHY I IS A ) dzA

En comparaison, la taille des ménages se réduit également sur les territoir@ntiin de Saintubindes
Joncherets (3,2 personnes en moyenne par ménage en 1968, contd® 2n 20B) et RS f Q! 33f 2 Y S|
drouaise (3,8 persomes en moyenne par ménage en 1968, contré&c25 201). La baisse enregistrée a ainsi

été légérementforte plusa Chateauneuén¢ K& YS NI A & [uteion db Ssgukisdestidbcherets

RS Q! 33f2 Rdz t I &dS LR NISNSaHinirRIOOWANS |j dzS Rdz

Evolution comparée de la taille moyenne des ménages depuis 1968

3,50 3,42
3,26
3,04
3,00 2,83
2,54
2,50 4 2,38 2,3 N
m Chateauneuf-en-Thymerais
2,00 m Canton Saint-Lubin-des-Joncherets
Agglo Pays de Dreux
150 = Dpt Eure-et-Loir
1,00
0,50
0,00
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013

Source Données INSEI

En200934: RS& YSyl3Sa yQSilASyld O2 Rdud ksBolvedpdhabitdRi©day S &
se sont installés au cours des trente derngemnéessur la communglaplupart étaient donc des personnes
OStAOIFGIANBA 2dz aSLI NBSa RS fSdz2NJ O2ye22Ayidz | @SO LI
ajouté a un important vieillissement de la populatiGhE LJX A lj dz§8 | dekserdzhdauizd tiédagds.Q dzy
Par ailleurs, l@épart plus précocedes 15H @ Y& @SNBA RQI dziNBa G SNNAG2ANB:
f ASS& | dzE SGdzRS& & dzLJS NA S dedbidStidue uhezxplicatbsuppllidefiars dexs S R
phénoméne.

3. Lesprévisions et effets démographiques

La commune connait uneroissancalémographiqueglobalement positivedepuis une quarantain® QI y.y' S S a

[ S OFRNB RS @AS 2FFSNI Llbnkigr plus attte2tiif M2y 82 41SA Y& R Sl dzQHzy
périurbainsk  LISNXA & RQI GGANB®RI RS WEeXYOWBIzZEdZyY Sy REBAY dzli A 2 Y
RSLI NI L) dza LINEO208 RSa LISNESFYSE eleNBRBmefENRQRQI
populationcommurale au cours des dernieresinéesLa part des personnes agées de moins de 45 ans a ainsi
augmenté(+8,7%)de facon nettement moins importante que la part des personnes agées de plus de 45 ans
(+14,3%)
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Pyramide des &ges de la population de ChateaunreofThymerais en 2018640habitants)

90 ans et plus
75a 89 ans
60a 74ans

453 59 ans B Nombre d'hommes

30344 ans B Nombre de femmes

153 29ans

0al4ans

-300,00 -200,00 -100,00 0,00 100,00 200,00 300,00

Source Données INSEE

La pyramide des aggsésentéeci-contred QI 8§ NB s iNB RQdzyS 3INI yRS K2Y23S
vieillissement de la population mesuré sur les dernieres anriéebase de la pyramide, concernant les\gs
générations, est a peine plus importante que les couches supérieurephénoménede vieillissement
pourraitainsia QA y i 832 B TS NI Sa y2YoNBdzaSa LISNERi§fS annddsS y dzS
vont vieilliret que le faible nombre de aissances enregistré risqeQ Sy G4 NI A Yy SNJ dzy S RAYAyd
2SdzySaz Sy &l OKIFyd ljdzS OSad RSNYASNR ljdzZAGGSNRY (G L2
un autre territoire.De plus,i O2YYdzyS RA&LIRZ AaS RQanGg8 exMiquked paytiel®R S NE
surreprésentation des personnes tres agees (90 ans et +).

Certainsménages (avec ou sans enfantsiéme plus agésont désormaide choix dei Q St 2 A 3y SNJ RI @1
fifluence des grandes aires urbaines (Dreux, Chartregjoré parisienne)afin de trouver des terrains
constructiblesou des logements a des prixoins élevés.

g la tendance observée se poursuivait ¢#7/% en moyenne par anja commune pouit atteindre une
population deprésde2dpn n KF 6 A G F yibdansRQA OA SYZJANRY R

Pyramide des ages de la population de ChateaunenfThymerais en 202§ Ol £ Odzf o6l &S adzNJ £ QS @2 € d
enregistrée entre 2007 et 201 939 habitants)

90 ans et plus
75a89ans
60a 74 ans

453a 59 ans ® Nombre d'hommes

30a44ans ® Nombre de femmes

15a29ans

0al4ans

-400,00-300,00-200,00-100,00 0,00 100,00 200,00 300,00 400,00

Source Données INSEE
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4. Synthése et enjeugour Chateauneuen-Thymeras

ChateauneuenThymerai?2 OO0dzLJS dzyS LJX F OS RS LIEBOMAUSHEMNe2nbdR NG & Qi 3
RQdzy Lt St a$ OsyRigloitiorRdBouais€dl de nombreux services et commerces
proximité se sont développéhateauneuken-Thymeraisy Q| LI & diodssaycdiEmdnyafhique forte
puisque cette commune comait déjaplus de 2000 habitantsau coursdes annéed960.[ QF dzaAY Sy G I G A ;
Yy 2Y0NB RQK lagdninlingd danc été moindre par rappoét cellesR S -Cadibride Chaauneut

en¢ K& YSNI A &3 PRSa t 3 I0NRdzRRd2 dz Sy O2eNl®ir. Rdz RSLI NI SYSy i
Cette croissancdémographiquede®pliqueavant tout parf QF NNA 9SS RQdzyS y2dz0St t S
cadre de vie agréableccompagnéar la présence de mobreux services et commerces de proximansi

j dzQdzy S fAFAAa2Y NRAziASNB 2LIGAYIfSo

La commune connait un vieillissement de sa population qui peut étre exdlijudNJ f QI dzZaAYSy G GA 2
RS FlIYAffSa Y2y2L) NByidl f Sa Raaryd§a unlcetdinragelst ghd ddn€he NN
concourent pas a soutenir la natalitéu encore par le départ plus précoce des catégories de jeunes en
RANBOGAZ2Y RQI dzii NBa G SNNAQO2/ASNBYEdh at2lyNJI RISA  NBSidkNEem: St & o
eELJ AljdzSNJ t QF dZAYSy il GA2y Rdz y2YONB RS LISNa2yySa N3

Enjeux:

A Encadrer la croissance démographique pour assurer le maintien des commerces et services de
proximité tout en préservant le cadre de vie

A Permettre une reprise du renouvelleme naturel de la population tout enconsidérant le
vieilissenent des habitantd TAYy RQlF a4 dzNBNJ £ S F2yOliA2yySYSyid R
tissu social existar(tommerces, services)
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B.[ HABITAT
1. [@$ G RS&a tASdzE RS fQKFoAdGLI

a. Evolution duparc de logements

Dynamique de production de logements sur le territoire du Drouais

[ QI OGAGAGS RS I O2yaiNUzOGAz2Yy & dz€&ntreSValsdelPonigvécauneS a i
segmentation forte du territoireLe volume de construction nyen depuis 2000 est dé50 logements par an

adzNJ f Ql 3 Zhée@ Y8 Koitelihadsé de la production depuis 2007 (effets du Plan de relance, des
NEBEO2yaiNWzOiAz2ya RIFEyada £S OFRNB RS ftQlbw!X SiO0ov0o
Entre 2007 et 2014, environ 520 logements ont été produitsgna dzNJ t I/ 2 Y Y dzy | dzides RQ! :
logementsmajoritairement concentrés sur le bassin de Dr&(etnouillet (en lien avec le PRU). Dans les trois
bassins, la construction individuelle reste majoritaire.

La commune de Chéateauneaif-Thymerais figte parmi les plus dynamiques en termes de nombre de
logements construits chaguennée sur la période 1992011

Nombre de logements construits par an, pour 1000 hts
Source : SITADEL 1999-2010 et INSEE RP2011

WS84 Anetlvry-Fzy:4,5

32- 46  Brezolles-Chdteauneuf:5,0
. ;'2: :; Dreux-Vernouillet : 3,6
CA Paysde Dreux: 4,0
Eure-et-Loir : 4,6
Centre: 5,2
France métro. : 5,8

Ivry-la-Bataille

‘

Nonancourt

Saint-Rémy-sur-Avre Dreux

Brezolles

Chateauneuf-en-Thymerais
iIremblay:lestVillages

Y
et te
GUYTAIEB = @y

conseiL’

Source Diagnostic, SCONgglo Pays de Dreux, juin 2015
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Evolutions du parc de logements a Chateaunew Thymerais

Evolution comparée du nombre de logements entre 1968 et 2013

Sl &l 1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013

nombre de Base Base Base Base Base Base Base

I t

ogements Absolu 100 Absolu 100 Absolu 100 Absolu 100 Absolu 100 Absolu 100 Absolu 100
723 779 908 149

ClEl 2 TS 100 108 126 1022 141 1076 1207 167 1296 179
en-Thymerais

Canton Saint

Lubindes 9833 100 10918 111 12848 131 13969 142 14563 148 15640 159 16499 168
Joncherets
Agglo Pays df
Dreux

Dpt Eureet-
Loir

27668 100 32920 119 39103 141 43201 156 45330 164 48283 175 50623 183

115568 100 136668 118 159319 138 174327 151 186046 161 199370 173 209485 181

Source Données INSEE

Le parc de logements de ChateaunenfThymerais a fortement augmenté au cours des quarante derniéres
années. En effet, sur cette période le nombre de logemerndsrauune croissancele 79% environ, passant

de 723 logements en 1968 a 1296 en 2(8s chiffres qui incluent les résidences principales, secondaires et
les logements vacants.

Chateauneuen-Thymeraisposséde un centrdourg
dense composé de maisons ancieanitoyennes
ayant,LJ2 dzNJ dzy'S LJ- NJdasSomme&y 6 NS St f Sa

de proximité enrede-OK | dziaSS® / S 0OdzdzNJ RS @At S
marqué par une architecture typique du Thymerais
des maisons de pierre et de briques ainsi que des
toits en tuiles plates.

(0p))
ax
[@xtN

| dzdzBlbolrkg (Source Agglodu Pays de Dreux)

En priphérie, comme en
RSyda ONBdza$s
ville, des quartiers de
maisons individuelles se son__
développés. Ces maison
individuelles ont conduit 2
créer une rupture avec
f QF NOKA GSO(dz
Thymerais.

Maisons pavillonnaires situées rue du Clos du Rond de®Rm({Source Agglo du Pays de
Dreux
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