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AO AET E@ OAOAT OO PiI OO 1T A DOl E,
Développement Durables

{St2y (IRNMMICGAB®S SR$  Q tzNpporyde présénatiod explique les choix regenu

pour établir le projet d'aménagement et de développement durables, les orientations
d'aménagement et de programmation et le réglement.

Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques et des
besoins répertoriéen matiére de développement économique, de surfaces et de développement
agricoles, de développement forestier, d'aménagement de I'espace, d'environnement, notamment en
matiere de biodiversité, d'équilibre social de I'habitat, de transports, de commetgejgEments et

de services.

Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années
précédant |'approbation du plan ou depuis la derniére révision du document d'urbanisme et la
capacité de densification et de mutatiate I'ensemble des espaces bétis, en tenant compte des
formes urbaines et architecturales. Il expose les dispositions qui favorisent la densification de ces
espaces ainsi que la limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles ou fotestiers. |
justifie les obijectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre
I'étalement urbain compris dans le projet d'aménagement et de développement durables au regard
des objectifs de consommation de l'espace fixés, le cas échgantle schéma de cohérence
territoriale et au regard des dynamiques économiques et démographiques. Il établit un inventaire des
capacités de stationnement de véhicules motorisés, de véhicules hybrides et électriques et de vélos
des parcs ouverts au pubkt des possibilités de mutualisation de ces capacités. »

Le PADD, un projet global

[ S tNe2SG RQ!YSylFI3aSYSyid S RS 5S@St2LIISYSyd 5 dzNJ
t[!® Lf O2yadAiddzS S LINR2S( Fantesrébultafsitu dgnEs8BINS y (i F
socioSO2y2YAljdzS SiG RS tQSidlFd AyAdGAFt RS f QSY@ANR)
municipaux.

5S YsYS> fF NBFtAalFldA2y Rdz t! 55 &dzZA@Fyd Q! LILIN

assure la prise en compteScs Sy 2SdzE tAS& t fQSYOANRBYyYySYSyid Si
LISNXY S RQI &dadegSNEdE IR2O@2I3vB3/ Ny A O ROz § @ IRliskeRiuSt A ddwm n
préconise pour les PLU
«1° L'équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zomdxmines et rurales ;
b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;
c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces aftectés
activités agricoles et forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;
d) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;

e) Les besoins en matiere de mobilité ;
2° La qualité urbaine, architecturale etysagere, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des
besoins présents et futurs de I'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques,
sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement
commercial, en tenant compte en particulier des objectifs dertiipa géographiquement équilibrée

entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des performances énergétiques, de
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développement des communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements
motorisés et de développemengsitransports alternatifs a I'usage individuel de I'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des
pollutions et des nuisances de toute natur

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du
sol et du sousol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des espaces verts
ainsi que la création, la préservationlatremise en bon état des continuités écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et l'adaptation & ce changement, la réduction des
émissions de gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la
production énergétique a partir de sources renouvelalsles.

! f QAa4dzS Rdz RAF3Iy2aiAd SG RS tQlylrfteasS RS stdl-
ARSYGATA Sa Laa EtNUdeth@efal}n&wmémiQy
Démographie

- Encadrera croissance démographique pour assuemaintien des commerces et services
de proximité tout en préservant le cadre de vie
- Permettre une reprise du renouvellement naturel de la population tout en considérant le

GASAtt AaaSYSyid R %sleféoetionkeinknydesiéquip&mepts pRidlds, andisizNJ
aussi du tissu sociakistant (commerces, services)

Habitat
- {2dziSYANJ dzy RS@Sft2LIISYSyi RA @S NEAThymSraisRS  QF
conserve son statut de pble de proximité en capacité de mépp aux attentes de sa
population
- [AYAGSNI £t QL dAYSyYyGlFiA2y Rdz y2YONB RS f23SYSyi:
- Tenir compte du potentiel de logements mobilisables existants au sein du parc de logements
FFAY RS NBRAZANBE tSa o0Saz2iya Sy 02yaz2yYYlLGaAazy
Activités écaomiques et agricoles
- Soutenir le fonctionnement des entreprises et commerces de proximité présents sur la
communeLISNY S yd RS YFEAYGSYANI RS y2Yo6NBdzE SYLX
et social important
- Viser le covoiturage, en lien avec le passdee RD 928 et 939 pour répondre aux besoins de
déplacements éis aux trajets domicikravail

Transports
- Soutenir le covoiturage pour les déplacements domicd@ail en direction des grands pbles

RQI Ol A @A (i S-Charrdsetle/Fiancé)5 NB dzE
- Prendre en compte le projet de déviation routiére et son intérét pour le développement mais
dzaaA tf QSY@ANRYYySYSyd RS I 02YYdzyS
Equipements et services
- Assurer la pérennitévoire le développemerdes équipements communaux, €t travers eux
celui du tiss social existant sur la commune
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- Maintenir le fonctionnement degquipements scolaires (écoles, collége) et du tissacatf
existant sur la commune

Les éléments paysagers
- Veiller & la préservation de la Forét domaniale

- Mettre en valeur le patrimoin®ati- Y OA Sy Sy OdzdzNJ RS 0 2 dzNH
- Assurer la transition paysagére entre les espaces constiestespaces naturels et agricoles.
Les ressources natqrelles o A A o o o o

- +SAfESNI £ OS 1jdzS €S OIFRNB RS ©@JAS NHzNJ f RS
RSOSt2LIISYSyid RS Y2RS RS LINPRdAZOGAZ2Y RQSYSNHA

- ITRFELIWGSNI £ Sa F2NX¥Sa RQKIoAGEFG | dzE SyeaSdzE Sy SN
dans le respect dpatrimoine historique et architectural local

- t NBYRNB Sy O02YLIWiS fSa OFNYOGSNRAGAIdZSSE RQl &:
cadre du développement a venir pour la communeGiéteauneuen-Thymerais

Les milieux naturels
- Préservelte riche patrimine naturel

- Intégrer la protection de ladfét domaniale comme une priorité dans les objectifs du PLU
- Assurer une bonne cohabitation entre la biodiversité existante et les secteurs urbanisés a

0 NI @S ddeménC&EyQX® OOdzLI A2y Rdz &a2f

Les risques natwais
- Prendre en compte les risques drait et de gonflement des argiles ainsi querdenontées

de nappe phréatiquelans le projet de développemede Chateauneuén-Thymerais

Les risques industriels, pollutions et nuisances
- Préserver le territoire commual des différents risques liés aux pollutions des entregris

présentes sur le territoire

- +SATESNI £ OS 1jdzS f QlF Olnkéd dansS la BaSeABASABpette A 4 & SY S
f QSY OANRY y@cws yeli a oeNfiS\i NBOALINRIjdzSYSy dza (2 dzi
f Q $oyir@rkent naturel

[OSYQGANRYYSYSYd o6NGA Si a2y S@g2fdz2iazy

- hNASYGSNI t QAYLE FydlFdA2y RS y2dz@StftSa O02yaiNuz
des secteurs déja batis

- +AaS8SNJ dzy RS@Stf2LIISYSyil RS f QdzNDré aldcanmniudez y |j dzA

- alndiNRASNI f I O2yaz2yYYFiAzy RQSaLl O0Sa y2dzmSt
SYLISOKFyd fQSiltSYSyid tAySIANB

- tNREGS3ISNE RIya €S OFRNB Rdz t[! X fQFNOKAGSOGdz

Le patrimoine bati
- Protéger les éléments du patrimoine bati identifié€@ateauneutn-Thymerais.
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[ S& 3INIYRSa 2NASy{l{iA2yad Rdz LINP2S{ Ratealfey I3SYSy
en-Thymeraisont :

1 Axe 1 : Soutenir la dynamique démographique pour Qiiteauneufn-Thymerais
affirme son statut de péle de proximité ;
1 Axe 2: Protéger et valoriser le patrimoine architectural ;
T 'ES o Y {2dziSYANI f QI OGABAGS SO2y2YAljdzS Si
1 Axe 4 : Assurer un fonctionnement équilibrésdeansports et des déplacements.

Ces orientations définies dans le projet communal ont pour finalité de veiller a assurer un
développement durablede Chateauneufen-Thymerais dans ces trois composantes : sociale,
économique et écologique.

Unstatutdeps £ S R QS GrdakdurfedeNBhynherais a valoriser

[ O2YYdzyS LI &a8SRS dzy GSNNRG2ANB dzNbFAYy O2YLRAS
opérées depuis cinquante ya® [ S GA&dadz dNBlI Ay Sad RQdzy &Sd#
hameau. Laparticularité de la commune repose sur la trés forte présence de milieux naturels
reconnus avec la Forét domaniale appartenant au ré$égtura 2000

[ QF NXY I { dzN\gBi eshQ Al YUTAALNNYSS S R | ¥ §indiq@@ lvaulBir ssuteiirda dynansicsie
démographique pour que la commune affirme son statut de pble de proximité.

5Frya OSGGS YsYS f23AljdzS RQ2NHIyAal A2y fSa a
Programmationvisent principalement a conforter le centlmurg en priorisant les dents creuses,

GFydG L32dzZNI RSTAYANI RSa LINAYyOALISE RQIFYSYylF3aSYSyd |jd
Le but de cettalémarcheest, avant tout de permettref QI O Omtzdvlles pdpGlatins au sein de

f QSaL} OS daNBIl yA &S (2dzi Sy YrndN®x&alyd tSa SEGSyaAi

La commune voit sa population augmenter Iégérement mais surtout vieillir. Ceci a donc un impact
adzNJ £ Sa aSNIAOSasx O2YYSNOSasz dziaAftAalidAazy RSa Sid
Pourtant, Chéeauneufen-Thymerais posséde un important tissu commercial dans son centre

bourgY LIKI NXI OASE o062dzZ F yISNASS o6l yljdzSas O2AF7FSdzN]
AYLRNIFyGa o63dYylaSzy 02tt83S RS 1 tF220iSNAST LA

La commune doit aussi répondre a ses obligations en matiereQ& |j dzA t A 6 NB &2 OA | f
(logements sociauxput en ayant un objectif de maitrise de la croissance démographique & de
consommatiorfonciére. Ainsil0 logements sociaux ont été identifiédza 8 SAy RS f@&@&h!t Rdz
il existe un coup parti concernant 3 logements sociaux en cours de réalisation.

De plus, la commune a aussi un taux de logements vacant assezaigirér(9%99 qui impose des
FOGA2Y & LI2dzNJ £ S NBA2NDBSNWP [ Q! 33f2 Rdz t&@a RS 5NEF
ce parc vacant (géographiguement et techniquement) pour convenir des actions a mener.

Au regard de la faible disponibilité du fonciearss le tissu &ti existant trés dense (parkings,
jardinsX (et la localisation des équipements (écoles, colleges, commerces et professions libérales), il
est prévu uneextensiondu centrebourg sursa partieNord Est pour réaliser des logements.

En favorisat le renouvellement urbain, la densificatidh Q S E (i S y & Ad@syzonds$itbalnhisG=t
résorption des logements vacants, le projet de PLU vise a répondre aux besoins en logeradats et
RADSNEATAOI (A acyueilRde ndu@&uk liabitésl (jéunesihargks).

La commune a su tirer parti de sa situation de carrefour a proximité de Chartres, Dreux et“du Pe[che.
9ftfS Said ldzaaAir UGN @PSNERSS LI NI RS y2YONBdzE FESa

P
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problemes de sécurité routiére etuisances pour les riverains. A ce titre, il existe un projet de
déviation de la communale porté par leo@seilDS LJ- NI S Y S y-di-lof. R Q9 dzNB

Enfin, le PLU a aussi pour objectif @aforcer lecadre architectural particulierement développé au

sein de lacommune et principalement dans le cerpeurg (maisons bourgeoises, facades typiques

Rdz ¢K@YSNIAaAX0d ! AyaAirs €S LINR2S(i RR-19%diCodeHelJLIdzA S ¢
f QdZNB I yAAaYSo

De méme, le traément des frangesirbaniséeset la préservationdu caractere rural ont été inscrits
dans le reglementeB y OF RN} yi f QF aLISOG RSa O2yadaNHzOGA2ya

La volonté affichée de conforter le réle @hateauneuen-Thymeraicommeld £ S R QgalsdzA f A 0 NI

doncLJ- NJ £ S RS@Sft 2 LIISY Sy é et RfdalzFeSour@&iénir Na positionle @®lé Sy R dz
RQSIljdzAt A 6 NB®

[ QF GGNI OGABAGS l-endlianegas RS / KNG St dzy SdzF

Lacommundk2 AG NBLRYRNB | dz22dzZNRQKdzA t RSa o0Saz2iya Sy
L a2y adlddzi RS LB®ES RQSIldAtAONS Fdz aSAYy RQdzy/
RSY23INI LKAS 1jdzQSY YIFIGASNBE RS RS@OSt2LIISYSyili SO2y?2

Effectivement, la commun posséde de nombreuses entreprises (OCTE, Ethypharm, Thymerais
{ SNBAOS LYyRdzZAGNASX0O ljdzA az2yid AyadlftfsSa RIya
RS y2YONBdzE I NIAalya Si O02YYSNOSa | dz@ddctivide y 3 A
médicales et paramédicalegn soutenant le développement économiqeassement UXgt en
encourageant la mixité des fonctions urbaines, le projetGlé&teauneutn-Thymeraisrépond au
LINAYOALIS RS YAEAGS F2yOiidivbesidter@oirall NI yi RQdzy RS

w ™
< o

Le développement deChateauneuten-Thymerais passe également par udéversification des

activités économiques mais aussi par une valorisation des potedgéetoni SNNRA G2 ANB® / QS a
sens que le projet entend soutenir les activités touristiques et de loisirs, notamment en favorisant les
synergiesentre les structures existantfO K YO NBa RQK&GST LIA&AOAYSs NBadl
élémentshistoriques et culturels classés au titre dul5tm ¢ Rdz / 2 RS RS QSAdzNBISY b2
Damedu-Pasm& f Sa Yl A&d2ya o02d2NHS2AaSaxoo

ax

[ QdziAf A&FGA2Y SO2y2YS RS&E SaL) OS

Le développement d€hateauneuen-Thymeraisdl a4 Q2 NHF yAaSNJ RS Tl w2y ¢t
espaces agricoles, a maintenir guilibres entre espaces naturels et espaces urbains et a préserver

les continuités écologiques. Le but a été de prioriser les projets en renouvellement, en densification

et en extension mesurée notamment au travers ded prOA LJIS& RQF YSy I 3A3SYSyid S
hNASYGFEGA2YE RQ!YSYIF3ISYSyid SG RS t NPANIYYLGAZY ®

La révision du POS a montré que la commune a consommé du foncierhgg,&88ir la derniére
RSOSYYAS OS ljdzA NBadS YSada2NBES® ! Joy passE padiy'@iseY 2 RS NJ
en compte du renouvellement du béati au sein du projet de PLU (10 logem@&#snéme, a ces
f23SyYSyida aQlea2dziSyid LRdz2NJ €S YIAYydASy RS ¢t LJ2
mobilisables dans le parc de logements vacantsestrésidences secondairesPour autant, ce

potentiel, pour répondre au besoin de la commune, demeure insuffisant au regard des éléments de
diagnostic, ce qui a conduit la commune a des extensions mesurées du-bentge dans un souci
sousjacentdemo® NI G A2y RS I O2yaz2yYYlFdAzy RQSaLl OSa op=
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[ S OK2ZAE RS& RSyidia ONBdaAaSa | SUS NBYRdz RAFFAOAL
NEBALIANI GA2YS RQ2G fF @2t2y(iS RS 3AFNRSNI tSa 9./ S

En outre, le projet entend, au travers des secteurs identifedsleurs reglementsrépondre aux
objectifs de limitation des déplacements automob® et des dépenses énergétiquainsi que
FlL O2NARASNI £ Qdzal 3S RS&a OANDdzZ FGA2ya R2dz0Sa o

Le projetde PLWise également a introduire des démarches environnementales et a favoriser les
aménagements durables, tant dans la trame urbaine existante que dans les nouvelles opérations. I

a Q| gaestemple de conforter la trame verte et paysagére pour une plus grarniddiversité au

sein du tissu urbanisé (présengity’ S i ONB I ( A 2 pays&brs, DniFsizddetalés egpacedi &
Lldzof A 0a @S3aASGlrftAasaxo 2dz Sy O2 Ndans RSconstiudtidns &NJ f S a
autorisant, sous certaines conditions, lagégies renouvelables.

Tout en affirmant un objectif de maitrise de la croissance démographique, les orientations du PLU
GAASY(G b | AadzaNBNJ £ LIS Hdes/oyfiltivés et elpbitations) eDdgdamdiasi S | 3 N.
entités naturelles et paysages,principalement avec ladrét domaniale.
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, AO AET EQG OAOAT OO PI OO 1 AO /|OEAI

Programmation
5QF LINB & f QI \RUA Of2RB[ gRSamIedz £ S t Ne2SG RQ! YSY I 3SYS
Durablesdéfinit «les orientations 3SY SN} f S& RS&a LRt AGALdzSa RQlFYS
RQdzZNB I yAayYySz RS Ll eéal3asSs RS LINRGSOGA2y RSa Sa

préservation ou de remise en bon &tigs continuités écologiques.

Le PADD définit les orientations générdde2 Yy OSNY | yi f QKF 0AGF G fS& (NI y3
NE&SHdE RQSYSNEAST t8 RSOSt2LILI8YSyid RSa O2YYdzy A
RSOSt2LIISYSYy(d SO2y2YAljdzS Si fSa t2AaANA NBGSydzsSa
Il fixe des objedt T4 OKAFFNBA RS Y2RSNI(GA2Yy RSte tohtre O2yazy
tQSGIESYSY (| dzNBFAY ®

5QF LINB & 151 NR#zO /2 RiadisiReS « le€ Origntations d'aménagement et de
programmation comprennent, en cohérence avec le projet d'aménageptedé développement
durables, des dispositions portant sur 'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements.

5QF LINRIANI A ©f SR df d/md RiSanisiReS«le€ Origntations d'aménagement et de
programmation peuvent notamment :

1° Défir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement,
notamment les continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine,
lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et ass@raléhvebppement de

la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations
d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est
destiné da réalisation de commerces ;

3° Comporteun échéancier prévisionnel de I'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser
et de la réalisation des équipements correspondant

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, rérabiistructurer ou
aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéidstsgues
voies et espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte, ou s'applique
le plafonnement a proximité des tigports prévu aux articlds151-35 et L151-36.»

[ S& hNASyi(lIidA2ya RQ!YSylF3aSYSyid Si RS tWRMENI YYI| §
secteur déterminé.
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La loi Urbansme et Habitat du 2 juillet 2008stipuléla nécessité de réalisein documentprécisant
fSa AyiSyidrzya RS tQh!td /S R2O0dzySy GAyantvagirS NBI f
obligatore et étant opposables aux tiers, il constituee piece incontournable du PLU

Les OAPdoivert étre en compatibilité avec les constats dudiy2aidA O Si RS QS
f QSY GANBWVWERSYj{dzQl SO tSa 2NASyllGA2ya IASYSNIfSa
complémentdes dispositionslu reglement écritles OARIoivent étre en compatibilité avec celdi.

Pour la commune d€hateauneukn-Thymeraiscingd S O (i SOddraht ét&Rdéfinis:

Temporalité de

Zonage S Parcelles concernées
réalisation
Secteurs en densification
ACS80
Secteurs AetB uB Court terme AK174, 175, 176
Secteur Sainthomas UA Moyen terme | AC166, 167168, 191

Secteur de la Petite UA | Moyenterme |AK127, 132,133, 134

Friche

Secteurs en extension

Secteur Drouaise uUB Longterme AK100

Secteur Ravelin 2 uB Long Terme | C56, 57, 58, 60

IQSyaSyofS RS tOdads urte!démaréh@ kle/ déeMPpement durab®ont ainsi
particulierement étudiés :

- [ 3SaidArzy SO2y2YS RS fQSaL} OS

- La gestion alternative des eaux pluvigles

- Le développement de modes de déplacements alternatifs a la voiture (vélo, marche a
LIA SRXD

- [ QF LWINRPOKS RQdzyS OSNIIFAYS ljdzZ €t A0S SY@ANRYYS
02y &a2YYFiA2y RQSYSNHASE OK2AE RS LINROSRSA
f QOSYGANRYYSYSyliodd) ®

Lf yS aQlF3IAd LI & dénQétail,cofformeRdanadxiaBigles 5NG ef RS1518 du! t
I 2RS RS f, ;mdiNdelmortrar Yedir cohérence par rapport aux choix réaliséssi du
diagnostic et du PADD.

Pour plus de lisibilité, lesecteurd'OAP sontaccompagnéR Qdzy A OKS Yl ljdzA A€ £ dza G N
LI NI A RQIte®nol 3SYSy
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1. Les sites nécessitant une identification de leur potentiel de construction

Deux sites ont été réunis dans -
une OAPafin de péciser leur
potentiel constructible. De fait,
f QARSS Said RS
reglementexistanten zone UB.

. ¥ P 2 i
ER SN T

=
\.

La carte cicontre présente la M ».l__“.{‘
localisation de ces dents creuse: | |-
dont la densitéprévue doit étre |H | LA
assuréeau minimumpour 2 lots. . l ARG

o .

Sourc

Référence Superficie Nombre de | Nature du
Parcelles : Phasage | Zonage
carte (enm?d logements site
i 2
A AC80 Enwro_nlOOOm 2 Densification| Court terme | UB
urbanisables
B ':‘;(6174’ 175, 664 2 Densification| Court terme | UB

Source Géoportail

N, I_;.' s L s '.;_.:,,,', ‘
& {LD RS tQ!3a3af2

Rdz t

9y O2yTFT2N¥AGS 9SO t$ t! 58ans uheSpdlitigReSddzBensifiiiah a0s G NS &

tissu urbain et de comblement des dents creysegec une réalisation sur le court terrde maisons

type individuelles ounitoyennes Les orientations et JNRA Y OA LIS& RQF YSYy I 3SYSy i

document présentant les OAP.
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2. Lesecteur« Saint iomas»

Délimité par la rue du Général de Gaulle & rue SaintThomas, é secteur dénommé « Saint

Thomasy aQSGSYR | dz { dZR Rdz 02 dzNBGateley t AYAGS
. ;;". ' ! Secteur «Saint Thomas
b 2 - | Superficie
L i 5730 m2
e = exploitable
EANEe U Parcelles AC166, 167, 168, 191
B 'r“é Tb. " Logementsde typepetit collectif,
2e i A i maison individuelle ou
2 Iﬁl g Tvpologie mitoyenne, en accession a la
S ypolog propriété ou en locatif, T2/T3 &
[ By destination degpersonnes agées
i - U et jeunes ménages
- — 16 |
' r; . B Phasage Moyenterme
164
| a3 Zonage UA

Source{ LD RS fQ!33f2 Rdz tl &a& RS 5NBdzE

[ § OK2AE
_{l

RS OS
t20Ft Al GARY ¢t

RS 0SYSTAOASNI RQdzy |
- [ Q2L NI dzyAGS RS
agricole;

aS00SdakbrRQh! t

RSO2dzZ S RS

O2YYdzy | |

LJ dza A S dzN\

LINEEAYAGS RserviCedzdzNLi PefmetdA f £ S

00s8a RANBOG t €I
NBAYDP@SAaGAN dzy SaLl OS

- [ QA Y G SNE G umeSichbl&lpaaldd tlest ha8.NJ

N e .
Source Agglo du Pays de Dreux

w5

ho
g1 O yi

Principes d’aménagement
Limites communales
Périmétre de TOAP
Batiments existants a démolir
Batiments en renouvellement

Espaces d'implantation des
constructions

Alignement des constructions
Faitage préférentiel
Surfaces enherbées a créer

Acces véhicule

Principe de voirie

{ QA y & ONR O ltigsiibat adzied déGhitealdezen-Thymerais en zone UA, le site constitue

dzy S 2 LI NI dzy A i S
qualitative visanta rédisationde 8 logements

PLUapprouvéle 30/05/2018
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Lt aQF3Ad S3AFfSYSyd RS LINBaASNIWSNI S LBRANAIRSWS
batiments agricolesavec 5 logementprévus en réhabilitation.

Une voie traversante entrta rue du Général de Gaulle let rue Saint Thomas devrait permettre la
desserte des nouvelles constructions.

[ 84 2NASYGlFGA2ya SG LINAYOA UsSiscunie préssnyant BSOAB.Y (i & 2 v {

3. Le secteur déa Petite Friche

Desservi par la Sente de la Petite Friche et laDtmiaise, ce sectelR Qhd @Ay aONA G Rl ya d
R QK I @latitedmént densea la limite du tissu ancien du centb®urg avec le tissu pavillonnaire en
extension.

O A
s "
-\1:}5 /f N
Secteur da Petite Friche»
/S 0 A4
@FERAKY W/ NNV Superficie
&HFes - O\ periic 4 459 m?
" exploitable
Parcelles AK127, 132133, 134
Logementstype maison
27 . individuelle, en accession a I
Typologie L )
propriété ou en locatif, T3 ou
& plus & destination des famille
§ 1z Phasage Moyenterme
/ \ Zonage UA
P Wy

SourceY {AVLD‘ RS fQ!33f2 Rdz tl &a RS 5NBdz:E
[ S OK2AE RS 0OS a4SO0GSdakbrRQh!t RSO2dz S RS LI dza A S dzN
- Sa localisation & proximité des commerces et services du centre de ChateanrBufmerais

et des principaux axes de circulation (RD 928 et RD;939)
- [ QAYUSNB O RQdzZND | ¥ leduddihoddyate aldRioduSourky.y 0 SNB G A G A St

Principes d’aménagement
—_| Périmétre de 'OAP
[[] Batiments existants a démolir

Espaces d’implantation des
L] constructions

rxx Alignement des constructions
<+—> Faitage préférentiel

.. Arbres a conserver

{77 Haies a créer

T Surfaces enherbées a
—-—- conserver

eee= |ur existant a conserver

A Acces véhicule

Source Agglo du Pays de Dreux
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Classé en zone Ul PLU, le site a été retenu au PADD comme un secteur a préserver au titre des
OF N OGSNR&GAIdzSa | NOKAGSOGdzNI £ Sa S dz2NBIFAySa Radz
énoncées dans le document présentant les OAP.

Ce secteur est également idenéifau PADD comme porteur de densification, avec une opération a
@20 GA2Yy RQKFOAGI G 4lde@r@mshiniguin f 1 NBFfAalFdAz2zy RS

[ 84 2NASYGlFGA2yaE SG LINRAYOA UsSiscunie préssnyant BSOAB.Y (i & 2 v {

4. Le secteuk Drouai® »

Classé e@oneUB, & secteur Drouaisd QS & SY R 9 &0 Rdz 0 2 diduEeintetfdceNiiet I3 S y
la commune de ThimertGatelleset ses espaces

agricoles
Secteur «Drouaise»
Superficie Surface totale 5453 m2
P Surface urbanisable3332 m?

Parcelles AK100
Logementstype maison
individuelle ou mitoyenne, en

Typologie accession a la propriété ou en
locatif, T3 ou plus a destinatior|
des familles

Phasage Longterme

Zonage uUB

f QI 33t2 Rdz tl&a RS 5NBdzE

Lechoixdecd SOGSdzNJ RQh!t NBLRYR t dzyS t23AldzS RS R
f O02YYdzy Sz RQlLdzil yid 1jdzQAt &aQlF3AG RQdzyS &dzNFI
NEO2yySOGSS dz iA&d&dz 6NGA RIya tSldzSt SttS &Q

9y 2 dzii NB Zr biit @hptoposel un pddgdamme cohérent sur cet espace pour lequel plusieurs
projets ont été proposés depuis quelques années.

Principes d’aménagement
Limites communales
[ ] Périmeétre de 'OAP

Espaces d'implantation des
] constructions

a4 [ Batiments existants
{77 Haies a créer
=] Espaces paysagers arborés a créer

A Acces voirie

N
[ICICD Principe de voirie

nal e ;‘{\ > ) 4
® 0 s A7y
u, e g Demi-tour

Source Agglo du Pays de Dreux
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I fQAyadlrNI RSa aSOiSdzaNBE RQh!t LINBOSRSYRADP)I SO2 |
pouvant accueillid nouveaux logementsur unesuperficieexploitablede 3 332 m2

Terrain libret. £ QF NNA § NB R Q dajfeprise/ Spafiofilarité Kegide Yaéhs sa lodali3ation

en second rang par rapport au frontbqtiS &S OGSdzNJ RQh!'t ySOSaairdsS RS
depuis la rue Drouaise. La question de senessibilitéaveclacréatonR Qdzy S RS&aaSNI ST R
NE&a2fdzS I @Fyld RS L}Rdz@d2ANJ NBI f A auBlallbng erne.t 2 3SYSy (4>

les2 NASy Gl dAz2ya adz2NJ OS aSO0GSdz2NJ @AaSyd fUAYyGSANI GA
terrains, en travaillant la couture entre la ville et les espaces agricoles limitrophes, dans une
recherche notamment de traitement des franges et d'aménageinae voirie.

[ S& 2NASyYy(dlFdA2ya SiG LINAYyOALISa RQIFYSYF3ASYSyid azyi
5. Le secteuRavelin 2

Le secteurdit « Ravelin 2 se situedans la continuitédu bourg de Chateaunetdn-Thymerais, a
f Q9340 ¢alRSDBA 23 HIS Y Sy (10 KR QiddyTettaiSPi SNINS RT 2 y GB6ANE RQS\
mZ est classé enzoneUB du PLU.

«‘é

%
%
%,

Secteur «Ravelin 2»
o o o7
f
Supe_r icie 33620 m?2
5 exploitable
Parcelles C56, 57, 58, 60

Maison individuelle ou
mitoyenne, habitaintermédiaire
Typologie ou semicollectif; en accession a
la propriété ou en locatif

10 logements sociaux attendus

Phasage Longterme

Zonage UB

Sourcer {LD RS fQ!33t2 Rdz tl &a RS 5NBdz:E

Lf aQl3Ad RQdzy aAidS RS2t O2yOSNYysS LI N dzy LINR2S(
organisationcohérente et qualitative.

Conformément aux objectifRS f I 02YYdzyS Sy YIFIGASNB RS YInidNR&:
naturels et agricoleglentifiés au PADDLVf | SUS RSOARS RU2dzONANI OSa (S|
La réalisation de ce projet est prévue sur le long terme, afin de ne pas bouleverser les équilibres
communaux, notamment en termete fréquentation degquipementsd S 02t S X 0

NSad LINBGdz f I 02y aili Nikgemerdsytonfa dryins Yobgérheyvitd A6cialbS
répondant & une politique de diversification de l'offrgésidentielleet notammentde développemat
du logement socigkcf. PADD)
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Source Agglo di Paysle Dreux

[ QF YSYF3SYSyidG Rdz aSOGSdzNJ R2AG LISNXSGGONB sS3ktSy:
traitement paysager en lien avec la trame verte avoisinaletda Brét domaniale.

[ Sa 2NASyGFrdA2ya SiG LINAYOALISE ROiréyedtyntIGs®XB Y i a2y
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