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AVANTPROPOS

[ S tNRB2Sili Ret deDveldpperndny dDuratde(PADD) est un document obligatoire dans
fQSEF 62N GA2Y 2dz £ NBOAAAZY 3ISYSNItS8 RQdzy ttly [ 2

5QF LINB & -8 RNAI & CfRSSrbdrikde, il Méfinit«les orientations générales des politiques
RQIF YSWIyASE RQSI dzA LIS Ydd yaysage de (podiidn \dds Z23p&cEs naturels, agricoles et
forestiers et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques.

Le PADDIERiNitE S&a 2NASY Gl GA2ya ISy SNI t $tled doplarémitiesyfdseaix QK | 0
ROSYSNHARBSOSt 2 LIISYSyid RS&a O02YYdzyAOF A2y a ydzY SNA |j dz
SO2y2YAljdzS SiG fSa ft2AaANRE NBGSydzSa LR2dz2NJ f QSyasSyof €

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de2aycd 2 YY I GA2y RS f QS&aLJ} OS Si F
urbain.»
[ § t! 55 | dzyS LI} I S OSYyGiN}tS RIya fQStFo2NIGA2Yy R

Sy aQl LlJz2 I yid adzNJ f S&asSmBwax Al dis Rid: RIREYRES K DA @R Oy
GSylryild O02YLIIS RSa 202S00GATF& YdzyAOA LI dzEd /S R2 Odzy
2NASYGFdA2ya RQFYSYIF3ISYSyd Sié RS LINBIANIYYFGA2YZ | )
totale cohérenceavec le PADD.

58 YsYSz fI NBIFftA&LFGAR2Y Rdz t! 55 &S5f RW¥EUR)Qssuk INBieK S
Sy O02YLIiS RS&a SyaSdzE tASa t tQSygAaNRyySYSyid Si ¢
O2yF2NX¥AGS Rdz R21AQ0¥ZR gzl / 2 BSaDiEnte Qii Rdkoni€etp&ur les PLU
«1° L'équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;
b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces urbanisés,
la revitalisation des centres urbains et ruraux ;
c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités
agricoles et forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;
d) La sauvegarde des ensensl@bains et du patrimoine bati remarquables ;

e) Les besoins en matiere de mobilité ;
2° La qualité urbaine, architecturale et paysagere, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habig@voyant des capacités

de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et
futurs de l'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et
d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en particulier
des objectifs de répartition géographiqguement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services,
d'amélioration des performances énergétiqueg développement des communications électroniques, de
diminution des obligations de déplacements motorisés et de développement des transports alternatifs a l'usage
individuel de l'automobile ;
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4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention derisques nhaturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des pollutions
et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol et du
soussol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des espaces verts ainsi que la créatiol
la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changeneer@duction des émissions de gaz
a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la production énergétique a partir
de sources renouvelables.

Le PADD constitue également un cadre de référence dans le temps. Sdatiorsnne pourront pas étre
fondamentalement remises en cause sans que soit préalablement menée une nouvelle réflexion, en
concertation avec les acteurs du territoire, pour définir de nouvelles orientations.

wl LJIJSf RS fOAYISNEG RS St RSLIINE ONBS yRVEXASNIOY O3 ¥ Sy
[ LINA&S Sy O02YLIiS RSa SyaSdzE Syg@ANRyySYSyidl dzE Si

1 Respecter la réglementation (ALUR, Grenelle 2, SRCAE, SRCE, PCET...). Ainsi, le principe éthique rej
f QSEA Ishi@S  S3

T !'yS FYSEA2NIGA2y 3At260FfS RS I LINRaS Sy O02YLIS
9 Faire participer les acteurs du territoire au devenir de la commune,
9 Articuler les objectifs environnementaux avec les objectifs économiques et dociaax long de la
démarche...
Le PADD selon I'’Approche Environnementale de I’'Urbanisme®
AEU
Transcription des enjeux de territoireidentifiés par le diagnostic croisé de
lacommune
Définition Enrichissementdes enjeux Traduction spatiale
d’orientations de développement par les des orientations
générales thématiques générales
environnementales

8 thémes principaux : le paysage, la biodiversité, I'air - 'énergie - le

climat, le patrimoine, les déplacements, les ressources naturelles, les

déchets-nuisances et pollution, les risques.

Le PADD
Projet communal
Source Direction Développement Dunia et des
contractualisatims¢ Agglo du Pays de Dreux
[ Q! $41T dzy 2dziAt RQFARS t f1 RSOA&AZ2Y | dzZLNBEAa RSa
SELX AljdzS LJ¥ dza f 2y 3dz2SYSyid RIEya 1  LINBYA seNtdBnéeduNdi A S
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G20t AGS RS f1 LISNA2RS RQSftF02NIGA2Y Rdz t[ ! LI dzNJ
NBEIfSYSYGFEANB® 9ftfS LISNYSG tI O2YYdzyAOlLGAZ2zy SiG tQ
commune.

Cette démarche @y R RQIF Aff SdzNAR G(G2dzi a2y aSya f2NBR RS tI NB
O2YYdzyS L3R dzNJ £ RdzZNBS RQFLILIX AOFGA2Y Rdz t[!® 9y S¥F
énergétiques, climatiques, économiques ou encoreaonciont déja été identifiés au cours de la réalisation du
RAFIy2830A0 GSNNRG2NAIE S§ RS tQSird AYAGAFE RS £
SyeSdzex fS8& 2NASyldldAazya Si 202S00AFAILIREOIRBISY 2 R
LISNYSi RS LINBYRNB LI SAySYSyid Sy O02YLIiS tQSyasSyotf S
Par ailleurs, la commune dehateauneuken-Thymeraisa mis en place une concertation des habitants de son
territoire tout au long del  LINR OSRdzNBE RQSf 02N} GA2y RS azy t[!' o 9
t! 555 Af | SiS RSOARS RS LINPINIYYSNI dzyS NBdzyAz2y
f QSt 02N GA2Y Rdz t[ ] @

[ S4 OK2AE NBGSydza 1LJ2 dzNéntefide Ddvelobgerhefit Durdb 2 S R Q! Y S
{dAGS t tF NBItAAlFGA2Y Rdz RAFIy23dGA0 Chitecaldd@ient QS |

Thymeraisil a été définiquatre AN} yRa FES& ljdzA T2y RSyd €S t Nea2aSi F
Durables
1 Axel: Soutenir la dynamique démographique pour que Chateavmrelhymerais affirme son statut
de pble de proximité
1 Axe 2 Protéger etvaloriserle patrimoine architectural
 Axe 3 SoutenilQlF OGAGAGS SO2y2YAljdzS S hYStA2NBNI £ Sa a8
1 Axe 4 Assuremun fonctionnement équilibré des transports et des déplacements.

Cesquatre AN} yRa | ES&4 RSONRByYy(d siNB Sy O2y¥F2NXAGS | @S0
3SadA2y SO2y2YS RS fQSaLl) OS>:Sastz2 DRIy deS & zA 10 By a MdzNPp dz
réglementaires supr® 2 YYdzy  dzE 6 {/ 2¢3X t[1 X {5! D9 {w/!93% {w/9:
partie permettra de répondre notamment aux enjeux environnementaux, climatiques et énergétiques.

Suite a la dénition de cesquatre ANJ} yRa Sy aSdzEx Af &aQl3IAG YIAYyGSyly
thématique, en tenant compte des caractéristiques territoriales de la commune. Ce document sera donc
toujours construit de la maniére suivante, pour chacun des axe
1. 5STAYAGA2Y RS tQlIES
2550t Ayl A&daz2y RS tQFES Sy 2NASyYydl (A2 ¢hateanéuere 6 250
Thymerais

3. Matérialisation parun® NIilS RS ae&yidkKsasS R 202S00GAFa RS f ¢

w
QX
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AXE1l: SOUTENIR LA DYNIQUE DEMOGRAPHIQBBUR QUEKHATEAUNEUEN
THYMERAIS AFFIRME SEIMTUT DE POLE BORIMITE

Constats

Chéateauneuen-Thymeraisconstitue un pdle de proximit€oncentrant un certain nombre de commerces,
services et équipements publics a méme de répondre esoins de sa population, mais aussi de celle des
communes voisines.

En 2013, selofi Q L )Ch&efQuneutn-Thymerais comprenait 840 habitants. La commune a ainsi connu une
augmentation de sa population a hauteur de 0,7% en moyenne par an entree1 2992, mais également un
vieillissement assez net de ses membres.

LRSYGATASS dz aSAY Rdz { OKSYlI RS / 2KSNByOS ¢SNNRIG?2
office de pble secondaire de son territoire, ChateauremThymerais se doit deoaserver une certaine
REYFYAldzS RSY23INI LKAILdAZS FFAY RQFa&dzZNENJ £ S YIAYyGAS)y
par une politique du logement ambitieus® A & ljdzA &S R2AG S3 f SESypécitéR Qs G N
de la commune a awrber une nouvelle croissance démographique, tout en veillant a préserver les milieux
naturels du territoire.

Durant lesRS N A 8§ NBa RSOSyyASaszs S RS@St 2 LIdSynBelleinentseND | A Y
forme pavillonnaireComme cela est préaté dans lgpremiére partie du rapport de présentation du PLte

sont plus de5 ha qui ont étéconsommésentre 20 et 2016 LJ2 dzNJ f I O2y a G NHzOG A2y RQK
majorité représente des parcelles baties en extension des tissus urbains &xistanc a une consommation
RQSaL) O0Sa y2dz8SI dzE oF INAO2t Sa S yI GdzNBt a0 LI dzNJ f &
Les secteurs nouvellement batis affichent des caractéristiques différentes aux secteurs plus anciens, entre une
urbanisation moins dense étJf dza KSGSNR3ISYyS Sy G(GSN¥Sa RQlI aLISO0G SE
plus traditionnels et reprenant des matériaux de constructions locaux.

Objectifs Orientations
WSOKSNODKSNJ dzy RS@St2LIISYSyid RS fC
travers le comblement desdents creuses.
Soutenir le renouvellement urbain (enviratD logements sur dix apset la
Soutenir la croissance | diminution de la vacance, en particulier en centitte (au globalLINB &ng
démographique a travers | cinquantainede logements sur dix ans).
une production maitrisée |t SNXY SGGNBE dzyS 2dz@SNIdzZNE t  f QdzND |y
de logernents commune en matiére de logements et de mixité sociale.
Lesobjectifsdu PLH tendent& I NB I f A & (ONder SEOSYy @B
(soit 14 logements en moyenne par an),Asd dzy’'S LJ2 LJdzf I (i0A
KFEoAll yi7eture@s®dAy @3 HRS Y 2 3 NI LI8SH paizh. R

AffSNI L fO Maitriser le développement communal pour assurer le bon fonctionnement

+ S
f QS@2f dzil A 2y | €duipements communaux.

et les services et Tenir compte des capacités de stationnement pour véhicules motorisés
équipements communaux | gispose la commune.
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5ABSNBEATASN
logements

Promouvoir la performance
énergétique des batiments

Encadreda consommation

RQS&aL)} 0Sa y+

f QdzNB I yA &l (la:
biodiversité locale

PLU approuvé le 30/05/2018

Définir un poucentage de logements sociaux et de logements en acce!
aidée a la propriété, qui permette un équilibre entre logement collectif, hat
intermédiaire et logements individuels, qui prévoit une part de petits logem:
(T2, T3) et qui inclut des logemsenadaptés pour les personnes agées et
handicapées.

' RIFLIISNI f Q2FFNB RS £23SYSyda Fdz LI
5SPSt2LIISNI £Sa F2N¥Sa RQKFEOAGLHD
R2 Y SailA grgleSendugeRble.

Préserver la Forét domaniale de Chateauneuf, couverte par une zone du r
Natura 2000.

Protéger les continuités écologiques végétatps existent entre les espace
boisés du territoire.

Assurer la protection de la mare.

ldz G201t £+ O02yaz2yYYliAz2y RQS&LI OF
491 ha LJ2 dzNJ f, Q& ldAdzNIGE QF O A @k 6,9 haDaue Igss
équipements soit un objectif de modération d€,82 ha par rapport a la
consommak 2y RQS&LI OS RB®IGE I RSOSYYyAS Hw

RS

=

-
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Axe 1 : Soutenir la dynamique démographique pour que Chateauneuf-en-Thymerais affirme son statut de pole de proximité

Orientations d'aménagement

- Soutenir la croissance démographique
a travers une production maitrisée de
logements

L1
.

- Veiller a I'adéquation entre I'évolution
de la population et les services et
équipements communaux

("

- Protéger les espaces naturels

<->
 —)
w

Densifier I'espace bati et
favoriser le renouvellement
urbain

Permettre une ouverture &
I'urbanisation

Assurer le bon fonctionnement|
des égquipements publics

Tenir compte des capacités de
stationnement

Protéger les continuités
écologiques végétales

Préserver la Forét domaniale
de Chateauneuf (Natura 2000)

Assurer la protection
de la mare

teauneuf-gn-Thymerais
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AXEZ2 : PROTEGERT VALORISEER PATRIMOINE ARTECTURAL

Constats

Chateauneuen-Thymeraisappartient af QSy G A 4GS LI & & I, Todn&le nivaize ¢ K12 NISRIA K 20
typiquement locale qui compose le secteur bati angient SO  Qdzi At Aal GA2y RS I
des murs et de la tuile (plate ou mécanique) sur les toitdessconstructions anciennes

Le patrimoine archéctural de la communé QA y A ONK § NBWOS | SO  QAuP@yierA G S
rang de ce patrimoine figurd QS3f AaS> | 002YLI) IySS RS Tl e RSa GN
O2yaidNHzOUA2Y & Rdz 02dz2NHX RS f OPONBT2REE +86f &S & dzo S
Verneuil.

[ S RSOSt2LIISYSyld t OSYANI RS 1 02YYdzyS yS R2AG LI
plutét intégrer sa préservation, voire sa mise en valeur, au centre des réflexions.

Objectifs Ornentations

Sauvegarder le patrimoine

o Préserver legléments du patrimoine historique.
historique

Respectef QI N K A
traditionnelle et historique
de la commune

t NSBaSNIISNI £ QF NOKAGSOGdzZNE LINR LINB |
des princigs architecturaux et urbains.
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teauneuf-en-Thymerais

Axe 2 : Protéger et valoriser le patrimoine architectural

Orientations d'aménagement

- Sauvegarder le patrimoine historique
Protéger les éléments du

* patrimoine historique

- Respecter I'architecture traditionnelle

et historique de la commune
= Préserver l'architecture propre

— au Thymerais

Occupation du sol
:l Espace bati
- Forét domaniale de
Chateauneuf (Natura 2000)

'éul
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AXE 3: SOUTENIRLACTIVITE ECONOMIQEHE AMELIORER LES \8ERS A LA
POPULATION

Constats

La commune deChateauneuen-Thymeraisest concernée patQ S E A SRICBIyYO Sii A &4 & d=t $0& v 2 Y A
AYLRNIFYGf §8AdF21HKt RQBRS LINRPEAYAGS SG dzy LB ES SO2y?
Lacommune bénéficie de lprésence de nombreuses entreprises, ainsi que de commerces et services de
proximité quireprésentstdzy’ OSNIi I Ay y 2 Yo NB RQS YdeX perioanes habledtozaude a |
territoire communal que par des personnes extérieures a e@llie passage des RD 928 et 939 drainent
également de nombreux actifs et flux de marchandises qui permettent la compétitivité des entreprises du
territoire.

Lle déSf 2 LILISYSY G Rdz NBaShkdz ydzYSNARIjdzS Said Syetldd2ldeNA ¢
commune de Chateaunew@i-Thymerais espleinementO2 Yy OSNY SS LJ NJ OS LINEB IANI YY S
de lafibre optiquee f QF 02y y S |jdzA R2 A (et 2§22 AplusSafdi Cefilcmdtitiie ud gutil NS  H
certain pour le bon fonctionnement des entreprises et de ce faitéahl § 2 dzi LJ2 dzNJ £ QI GG NI OG |
La présence de la Forét domaniale, associée au patrimoine architectural de la communet fpen$ EA 8 G Sy
RQdzyS | OGABAGS G(G2d2NRaGAljdzSE OSNIiSa NBfIGABSYSyid Y2
[ QF OGAGAGS FFTANRO2F S RSYS dzNEB -enfTdymefdis, akant $ouitfe raison geSalzNB
superficie réduite du territoire et de la présence de la Forét domaniale.

Objectifs Orientations

Pérenniser le fonctionnememtes entreprises en place.

| 2ya2ft ARSNI t QF OGUA@GAGS RSa 0O2YYSND
OELX 2AGSNI £ S RSOSt2LIISYSy il Bedia fibri
optique devant intervenir avant 2022 a ChateauneofThymerais.

| 2y&az2f ARSNI
économique et ses

structures o L, - A
" 0S8 22dNE Af yQSad LI a O2yydz RS
L2 dzNJjd2A Afa yS F2yi YSYyGAzy RQl d
Améliorer le Anticiper les besoins en développement des équipements existants.
fonctionnement des t SNFSOGAZ2YYSNI £ QlF OO0SaaAaorfAlGS | d
égquipements pulics sécurisation des acceés pour piétons.

Protéger le patrimoine architectural quidnlt Ny S f QA Yl 3S RS
Valoriser les connexions douces existantes avec les communes du Thyme
Protéger la Forét domaniale de Chateauneuf.

Développert QI O0 A
touristique

PLU approuvé le 30/05/2018
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Axe 3 : Soutenir I'activité économique et améliorer les services a la population

Orientations d'aménagement

- Consolider I'activité économique et ses
structures
—w _—w_—w Pérenniser le fonctionnement

a"a"a desentreprises

Consolider I'activité des
commerces et des services

- Développer l'activité touristique
Protéger les éléments du
* patrimoine historique

Valoriser les connexions
An (1] I) douces existantes avec le
Thymerais

Préserver la Forét domaniale
de Chéateauneuf (Natura
2000)

Occupation du sol

‘:] Espace bati

teauneuf-en-Thymerais
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AXE 4. ASSURERUN FONCTIONNEMENTRQUALIBRE DES TRANBP® ET DES

DEPLACEMENTS

Constats

Chéateaunefren-Thymerais occupe une place stratégique au sein du Thymeaisarrefour de la RD 928 et
jdzA O2y&aiAiddsSyidi RSdzE @2AS5&8 RQSOKStt S

RS t1 w5 dod

connectée aux poles urbains voisins de Dreux et delgli NBa S A yReFnagc®(i SYSy i
[ S LI aal3S RS 0Sa ©@2ASa | dz OdzdzNJ) Rekzflu® deytifciNdEion Kajcurs 2 N |
plus importants, notamment de poids lourds et gprovoquent de nombreuses nuisancgsint au niveau dda
sécurité que de la qualité de vie en général. Pour remédier a ces difficultés, un projet de déviation est en cours

L

=

-

fC

de finalisationet doit permettre & terme de désengorger le trafic routi€@® A N dzf | y i e ya f
Chéateauneuen-Thymerais.
Cettequah S RS RS&aaSNIS RS fF 0O2YYdzyS R2A0 LIR2dz@02ANI L

déplacements plus collectifs, tant au travers du covoiturage que des transports en commun.

Avec la Forét domaniale de Chateauneafcommune es© 2 y O S Ny SiSendeldeNjuelq@esShEmins et
sentiersconnectés avec les territoires voisins (SafldixmeHauterive, SainBauvewMarville, Sairtleande-
Rebevilliers, vallée de laBlai¥eoL f & DI2YNBERS YA ljdzA R2AOSyd sdiNB YI A

Objectfs

Améliorer les flux de
circulation

Renforcer les connexions
douces

Aider au développement de
modes de déplacements
alternatifs a la voiture

PLU approuvé le 30/05/2018

Orientations

Tenir compte du projet de déviation porté par le Conseil Départeme
R Q 9-dizNd® et devant désengorger le trafic routier dans le centite de
Chéateauneuken-Thymerais Ce projet comprend deux phase de
développement, dont la premiére consiste a la déviation de la RD 939 a
du bourg de Thimert et de la partie Sud de Chateawsetifhymerais. Lé
aSO02yRS LKIaS aQAyaONARili RlIya S L
a elle a la déation dela RD 928 a travers la commune de SMaixme
Hauterive.

Favoriser le développement de projets de constructions intelligents en mz
de desserte viaire.

Conforter lemaillage fonctionnepour piétons etcycleg f Qi aRdusJie
sécuriser et relietes habitants aux équipements, commerces et services pé
T [ NBadldz2NF A2y RSa asSydasSaxz ¢
voiries pour privilégier le confort des piétons et des cycles,
1T [ QAYUS3IANF GA2Yy RS dansR&s Libids Déuveleg
secteurs en développement.
Valoriser les connexions douces existantes avec les communes du Thyme

Engager une réflexion pour améliorer le fonctionr@rhdu covoiturage sur ul
GSNNRG2ANB &AiGdzS | dz OF NNBEF2dzNJ RS
939).

Orienter les habitants de la commune vers les transports en commun
Transport a la Demande (TAD).
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