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PLU de Chateauneeh-Thymeais Réglement Introduction

INTRODUCTION

Le présent reglement d[rbanisme est divisé en trois parties et des annexes. Il est établi
conformément aux articles L151-8 et suivants du Code de afbanisme relatifs aux Plans Locaux
d [ hbansme.

TITRE:IDISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
TITRE HIDISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

TITRE IIDISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

La démarche & suivre pour connaitre lesrégles propresa un terrain est la suivante :

- Repérage du terrain sur le plan de zonage et identification de la zone dans laquelle il se
trouve,

- Lecture du réglement relatif &la zone ou est situé le terrain,

- (onsultation des documents annexes (servitudes d [itilité publique t emplacements
réservés pour équipements publics t réseaux d plimentation en eaux potables t réseau
d pssainissement - réseaux électriques)afin de voir si ces documentsont une influence s la
constructibilité du terrain.

NOTA

Dans le cas ou une parcelle se trouve a cheval sur deux zones, les regles de chacune des zones
«dppliquent a la partie correspondante.
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DISPOSITIONS GENERALES

Article 1: Cramp d ppplicationterritorial du Plan Local d [Urbanisme
Le présent réglement du Plan Local d[Ibanisme edppique a la totalité du territoire de la
commune.

Article 2 : Portée respecive du reglement a | fgard des autres législations relativesa @faupation
dessols

Les dispositions du présent reglement se substituent aux régles généales d [itilisation du sol du
Code de afbanisme. Hles edppliqguent sans préjudice des presaiptions prises au titre de la
|égislation générale et deslégislations spécifiques de ce méme code.

2.1- Sécurité publique (Article.R11-2 du } alhanisme):

«Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa
situation, de ses caragtistiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres
installations.»

2.2- Site archéologique (Artie R111-4 du G O[UE V]eu -
«Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescription

spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

2.3- Dommages Bvironnementaux (Article R11-26 du C} O[UE Vv]eu -

«Le pemis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux aréd L. 116 et L. 112 du @de de I'environnement. Le projet peut
n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescrigp@tsales si, par son importance, sa
situation ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences dommageables pour
I'environnement»

2.4 - Protectionarchitecturale (Article R11-27 du C} O[UE Vv]eu -

«Le projet peut étre refusé ouétre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a portereatdein
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales.

2.5- EnergiegenouvelableqArticles 1111-16et R111.23du C} O[UE Vv]eu -

«Nonobstat les régles relatives a I'aspect extérieur des constructions des plans locaux d'urbanisme,
des plans d'occupation des sols, des plans d'aménagement de zone et des réglements des
lotissements, le permis de construire ou d'aménager ou la décision prisensudéclaration
préalable ne peut s'opposer a I'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés
de construction permettant d'éviter I'émission de gaz a effet de serre, a l'installation de dispositifs
favorisant la retenue des eaux plulga ou la production d'énergie renouvelable correspondant aux
besoins de la consommation domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble
concernés. Le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable
peut néanmoins comporter des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration architecturale
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du projet dans le bati existant et dans le milieu environnant. La liste des dispositifs, procédés de
construction et matériaux concernés est fixée par déeret.

2.6- Article L1525 du C O[UE Vv]eu

« L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire ou le permis d'aménager et prendre la
décision sur une déclaration préalable peut, par décision motivée, dans des limites fixées par un
décret enConseil d'Etat, déroger aux regles des plans locaux d'urbanisme relatives a lI'emprise au
sol, a la hauteur, a I'implantation et a l'aspect extérieur des constructions afin d'autoriser :

i£ > u]e Vv "MAE —pv Je}o 3]}v v e« Joaodtionsexstantes; ¢ }ve3E
T£€ > ule Vv "HAE —pv ]*}o 3]}V % E suE o A 3]}v e+ 5}]13)
existantes ;

i£ > ule v "UAGE J*%0}e]S]( % E}S S]}v }vSE o & C}lvv
facades.

BN

La décision motivée peut comportdes prescriptions destinées a assurer la bonne intégration
architecturale du projet dans le bati existant et dans le milieu environmant.

2.7 - Dispositions du réglement PLU communes a toutes les zones

Ve 0O * [Muv 0}8]ee u vs }pu Vv sstruatipn] sur um mépme terrain de plusieurs

Slu v8e }jv3 0 3 EE Jv [ +¢] 33 }I18 (1€ o[} i & [uv 1A]-]}v v %
les regles édictées par le présent réglement doivent étre appliquées a chacun des lots ou terrains
issus de laivision.

2.8- Lotissement approuvé depuis glae 10 ans (article442-9 du & O[UE V]eu -

« Les regles d'urbanisme contenues dans les documents du lotissement, notamment le réglement, le
cahier des charges s'il a été approuvé ou les clausesatdee réglementaire du cahier des charges

s'il n'a pas été approuvé, deviennent caduques au terme de dix années a compter de la délivrance de
l'autorisation de lotir si, a cette date, le lotissement est couvert par un plan local d'urbanisme ou un
documentd'urbanisme en tenant lieu.

Toute disposition non réglementaire ayant pour objet ou pour effet d'interdire ou de restreindre le
droit de construire ou encore d'affecter I'usage ou la destination de I'immeuble, contenue dans un
cahier des charges non appnreg d'un lotissement, cesse de produire ses effets dans le délai de cing
ans a conpter de la promulgation de laoLn° 2014366 du 24 mars 2014 précitée si ce cahier des
charges n'a pas fait I'objet, avant l'expiration de ce délai, d'une publication aeabudes
hypotheques ou au livre foncier.

Les dispositions du présent article ne remettent pas en cause les droits et obligations régissant les
rapports entre colotis définis dans le cahier des charges du lotissement, ni le mode de gestion des
parties communes.»

Article 3 : Documentsgraphiques

3.1- Elément du patrimoine et du paysage identifiés comme & présearticlesL151-19 etL151-

23du & O[UE V]eu -

«Lereglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter éetegs, ilots,
immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a
requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leuégervation»

« Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la
remise en état des continuités écologiquet définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a
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assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, ces prescriptions sont celles prévues aux
articlesL.1132 et L421-4.

Il peutlocaliser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non batis nécessaires au
maintien des continuités écologiques a protéger et inconstructibles quels que soient les équipements
qui, le cas échéant, les desservent

La commune a iddiiié les éléments paysagers et batis suivants au titreedispositiors:

Secteurs bétis
- Rue Hubert Lathapdu n°1 a 72
- Rue Lemoult, du n°1 a 15
- Zu o[ Po]Je U u VvEi A
- Rue du Pont de la Vierge, dun°l a 8
- Ruedelalune
- Rue Jean Moulin
- PlaceSaint Clair
- Rue du Docteur Taugourdeadu n°1 a 12
- Rue du Général de Gaulle, du n°1 a 39
- Rue Maurice Violette
- Place de la Libération
- Rue Emile Vivier

Eléments batis

Patrimoine bati Localisation Références cadastrales

Eglise Zu o[ Po]- AAll

Predytére Rue du Pont de la Vierge AA67

Maisons de bourg Zu o[ Po]- AA 18 et AA 66

Maison de bourg Rue de la Lune AA7

Maisons de bourg Rue Hubert Latham AA 19, AA 71, AA72, AA 73,
74, AAT75, Al 51, Al 50, Al 49,
48, AE 165, AE 132, AA 24,
23,AA 21, AA6G3

Mairie Rue Hubert Latham AA 57

Ancienne école des garcons | Rue Hubert Latham AE 124

Le bati de la Grande Noue Rue Hubert Latham Al 69

Ancien garage pour le Rue Maurice Violette AA 53

véhicules hippomobiles

Maison a pan de bois Rue Mauricé/iolette AAl7

Maisons de bourg Rue Maurice Violette AA48, AA 46, AA 45

Ancien relai de poste Rue Emile Vivier Al35

Maisons de bourg Rue Emile Vivier AK 149, Al 34, Al 32, Al 29

Ancien batiment de remise d Rue Emile Vivier AK 165

la locomotive

Batise ancienne Sente de la Petite Friche AB12

Grange Rue Drouaise AK 123

Ferme Rue Saint Thomas AB 96

Ancienne ferme Rue du Général de Gaulle AC 173

Maisons de ville Rue du Général de Gaulle AC 142, AB 107

Maisons de bourg Boulevard Beaumarchais AC100

Maison de style anglg Boulevard Jean Jaurés AAl111
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normand
Grange Rue de la Serpe AE163
Maisons de bourg Rue Jean Moulin AB 187, AB 49, AB 50, AB
AB 170, AB 161
Ecole privée Rue Jean Moulin AB 167
Ancien commerce Rue Jean Moulin AB 61,
Maison de barg Rue Martial Taugourdeau AB 91
College Rue du Chemin de fer AK 157
Pied de réservoir Rue du Point du jour AC80
Eléments paysagers
- Mare: parcelleAC 124
3.2. Emplacement réservé.161-41 du G O[UE Vv]eu -

« Le réglement peut délimiter deerrains sur lesquels sont institués :
1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et
les caractéristiques ;
2° Des emplacements réservés aux installations d'intérét général a créer ou a modifier ;
3° Des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces
nécessaires aux continuités écologiques ;
4° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements réservés en vue de la
réalisation, dans le respect des objectifs de mixitéagmoile programmes de logements qu'il
définit ;
5° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve d'une
justification particuliére, pour une durée au plus de cing ans dans l'attente de I'approbation
par la commune d'un pjet d'aménagement global, les constructions ou installations d'une
superficie supérieure a un seuil défini par le reglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour
effet d'interdire les travaux ayant pour objet l'adaptation, le changement de destination, la
réfection ou l'extension limitée des constructions existantes.

La listedes emplacements réservéigure sur le plan de zonage ainsi que dans la partie 2 du rapport

de présentation.

3.3. Espacedisé classé (1131 et 1132 duC} O[UE Vv]eu -

«Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a
conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relévent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant
ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer égateiindes arbres isolés, des haies ou
réseaux de haies ou des plantations d'alignements.

« Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature
a compromettre la conservation, la protection ou la création daisdments. Nonobstant toutes
dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de
défrichement prévue au forestier. Il est fait exception a ces interdictions pour I'exploitation des
produits minéraux importants pouiéconomie nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait
I'objet d'une reconnaissance par un plan d'occupation des sols rendu public ou approuvé avant le 10
juillet 1973 ou par le document d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la méme datecBa

cas, l'autorisation ne peut étre accordée que si le pétitionnaire s'engage préalablement a
réaménager le site exploité et si les conséquences de I'exploitation, au vu de I'étude d'impact, ne
sont pas dommageables pour I'environnement. Un décret areild'Etat détermine les conditions
d'application du présent alinéa.
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Article 4 : Lessedeursfaisant wpjet d prientationsd [ ménagement et de progammation

Le PLUdoit comporter desorientations [ u v P u etSide programmation pouvant «
définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur, @fvironnement, les
paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre orjshlubrité, permettre le
renowellement urbain et assurer le développement de la commune.

Hles pewent comporter un échéancier prévisionnd de @[verture a afbanisation des zones a
urbaniser et de la réadisation des équipements correspondants.

Hles peuventporter sur des quartiers ou des secteursa mettre en valeur, réhabiliter,
restructurer ou aménager. »

La commune a identifiécingO&] vS §]}ve [ u v P u vs§ § W E } P (Equi sorit] } v e
identifiables au plan de zonage par un figuré spécifique.

Article 5: Adaptationsmineures du réglement

Les regles et servitudes définies par un Plan Local d Urbanisme ne peuwent faire @pjet d hucune
dérogation a @kception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcellesou le caractére des constructionsavoisinartes.

Loasqu pn immeuble bati existant n st pas conforme aux regles édictées par le reglement
applicable ala zone, le permis de construire ne peut étre acoordé que pour les travaux qui ont pour
objet d pméliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites régles, ou qui sont sans effet aleur
égard.

Article 6 : Pamisde démolir

Les démolitions ont soumises a permis de démolir, dans les périmetres d iIn monument historique.

En dehors de ce périmétre, la commune peut soumettre, par délibération, les démolitionsa permis

de démolir.

> juupv V[]V&SpE o0 % Eu]-e Ulo]J]E& *uE o[ Ve U O Mt 8§ EE]S}]C

Article 7 : d6tures

Les travaux de cldture peuvent étre soumis a autorisation préalable conformément aux
disposttionsdu Code de awfbanisme qui * [ @ppartent.

La comnune asoumis le travaux de cléture & autorisation préalable.
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TITRE IDISPOSITIOMPPICABLEAUXZONESRBAINES
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ZONHJ

La zone urbaine comprend les secteurs batis existants de Chateameuf
Thymerais. Elle estuiséeen 4 secteurs
- Un secteur UA, qui correspond la&ti ancien dense d€hateauneutn-
Thymerais
- hve 3 UE h U «u] }EE *%}v HE » SUuE* [Z 15 5 % Aloc
- Deux secteurs UAj et UBj qui correspondent aux secteurs de jardins
- Un secteur UAc qui concerne le cimetjére
- Un secteur UE, qui correspl aux secteurs dédiés aux équipements
%u 0] « § [JvS EB!'S Pv & gU Su 0 U %o E}i § o
- Un secteur UX, secteur uniquement consacré aux activités économigues
de type tertiaire, industriel et artisanal
- e o S uUE- [}E] vS S]}ve [ u oghPammatidn; s %0 E
- o o IS uGEo [ * %o . }1]0 . QO oo o
- e O UVSe 0 °¢e ¢ US|SE -iCOuES] o[ uxEXifvileu
- e O UVSe 0 e ¢ uS|SE -TT ol GBS]Ju&EXififeu X

Article 1 t Zone U t Interdiction et limitation de cetains usages et affectations des sols, constructions et
activités

Dans la zone UA sont seuls autorisés :
- > e lveSEQMU S]}ve *S]v S]}v [Z ]S S]]}y Sl}p [Z &P u vs

- > uvPuvisU o €& Z ]o]s S]}v S o[ u o]lksEstaitegdane la }imtd En S]}v
de:

o A9 [ puPu vs §]}v 0 *UCE( %0 v Z E §}5 o 0 }vesa
0o° /AS ve]lve S 0 o i}v §]}ve § ve 0 o]uls Al ug [ u%
fonciere,
O Tih ug [ U%E]- M *}o S}S 0 % (O pv]ev @ve] & %elpE&Eo]Juls |
Z usS py& u AJu o Tu of P}pus pn 8}]8X
- > e lveSEQU S]}ve *S]v S§]}v Juu E U [ ES]e v 83U [ 3]A]S

condition que:
o >[ 8]JA]8 v E %o VU]* V. % }UE o Al}]e]v P U
0 Leur surfae de plancher totale n'excéde pas 200 m2 des locaux accessoires par unité

fonciere.

Dans cette zone, des Espaces Boisés Classés (EBC) sont identifiés au plan.

}IV(}EU u vSs o[1&83] @ % O[ME v]eu U ointedlitetout changement
d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection
ou la création des boisementBans les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire de communes ou
I'établissement d'un plan local d'urbanisme a ¢téescrit, ainsi que dans tout espace boisé classé, les
coupes et abattages d'arbres sont soumis a la déclaration préalable prévue par llad@did, sauf

dans les cas suivants :
- " ést fait application des dispositions du livre |@Ghde forestier ;
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- [ st fait application d'un plan simple de gestion agréé conformément aux artile22 et
L312-3 du nouveau Code forestier, ou d'un réglement type de gestion approuvé conformément

aux dispositions du Il de l'articleBlet de l'article 1222-6 du néme code ;
Si les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par arrété

préfectoral, apres avis du Centre national de la propriété forestiére.

Dans la zone UB sont autorisés :
- > e lveSEQM S]}ve *S]v 8§]}v [[Z 1¥EH}v vEXpu
Dans la zone UB, UX et UE sont seuls autorisés :
- > uvPuvidU o €& Z ]o]S S]}v S8 o[ u o]ksEstaitegdans lajimite Ep S]}v
de:
‘U ( %0 v Z E S}S o 0 }VveSE

o 409 [ pPu vs S]}v o]
les extensions et les adjonctions et dans la limite4fe u @

fonciére,
30 m2 de surface de plancher totale par unité fonciére pour les annexes et dans la limite

Z uS W& u A oo[ PFus pup 8}]8X

[ U E ]~ H *}0 % E |

[pnv
S8 ]+%o}e*]Sapplique pds pour lesonstructions et installations nécessaires aux services publics
[JvSs CE!S }oousSIR }M]V(E +SEN SpHE
- > e lveSEHM S]}ve *S]v §]}v Juu E U [ ES3]* v U [ 38]A]S
condition que:
% }UE o A}]e]v P U

o >[ 8]JA]s v E %o Vi]e v
0 Leur surface de plancher totale n'excéde pas 200 m2 des lomexessoires par unité

fonciere.

Dans la zone UAj et UBj sont seuls autorisés
Pour les espaces de parking déja créés,sil mossible de les réaménager en gardant leur

vocation premiére de stationnement (plasU A}]E] ]E po S]}vyeU
]o]s S]J}v 8 o[ u o]}E §]}v

e }veSEQU 8]}V

>[uv PuvsU o € Z

de:
o 11 9 0 *Uu% E(] ] 5}3Ioiere polrlas]&xtensions et les adjonctions et
Ve 0 0]u]s TTug [ uU%E]e Y *}om?ensectturs@Blet UG, T1i

o 209 0O *u% E(]] 8}5 o o[uv]s (}v] & %}uE&E o« vv A

de la surface de plancher ehe hauteur maximale de® au faitage,
0 Les piscines ne sont pas réglementées.

Dans la zone UE sont seuls autorisés
Les installations et constructions sportives, culturelles, médigo] o «U ¢ }o JE& « § [upuv (
S1( 3 e« EA] %ou 0]

générale les équipements ou congtrs]}ve []JvS E!S }oo S
- > 0}P u vSse (}v 8]}vU v o] v A pv JvesS oo S]}v }u uv Jve:
%o (E viU e}jpue E « EA []Jv§ PE E ve o0 Al}opu 0 }Jve3Eyp

Les constructions, ouvragegio u v P u vS§e O[ <u]%0 u v8 ~e§
A} E] oo ESYX

]JE S uvs o] -

Dans cette zone, des Espaces Boisés Classés (EBC) sont identifiés au plan.
v]eu U o intedlitetout changement

}JV(}EuU u vs§ o[183] @ %} o[pHE
d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection
9
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ou la création des boisementBans les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire de communes ou
I'établissement d'un plan local d'urbanisme a ¢téescrit, ainsi que dans tout espace boisé classé, les
coupes et abattages d'arbres sont soumis a la déclaration préalable prévue par llad@did, sauf
dans les cas suivants :
- M[Jo 3 (]85 %% 0] 3]}v ¢ ]-%oefsrkptier; u o]AE /
- MJo 8 (]85 %0o%0] S]}v —HV %0 V *]Ju%eo0 P 3]} L31RZEL (I E
L312-3 du nouveau Code forestier, ou d'un reglement type de gestion approuvé conformément
aux dispositions du Il de l'articleBlet de l'article 222-6 du méme code ;
- Si les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par arrété
préfectoral, apres avis du Centre national de la propriété forestiére.

Dans la zone UX sont seuls autorisés

Les logements de fonction, liés au gardiefha « $]A]S «U o }v ]S8]}v [!SE ]Jv!

le volume de la construction existante.

- Les constructions a usage hotelier ou de restauration,

- > lveSEQM S]}ve S JveS 00 S]}ve pe P [ <u]% u vse []JvS E!S
~ [] Vv {rGEture et de superstructure),

- Les constructions a usage de commerdesbureaux ou de services,

- > }veSEQMU S]}ve ue P [ ES]e v SU

- Les constructions a usage industriel,

- > lveSEQM S]}ve pe P [ VSE %€Se }luu E ] pAEU

- Les constructions a usage skationnement de véhiculest les aires de stationnement

- Les établissements de soin et de repos,

- Les établissemefie [ ve JPVv u v8 % @&} ( **]}vv oX

ve O[ Ve U O e I}v U *¢}vd uS}IE]e -
- > ¢ <u]% u v3e [JvE E!S }oo 3]( S pticEA] + %u 0] + o £
Des parcs résidentiels de loisirs,
s % E ¢ [ SSE S]}vU
o[ uv P uvs S EE Jv- U% ]vPU
Du stationnement des caravanes isolées,
De I'aménagement de garage collectif de caravanes ouverts.

O OO O0o0Oo

- Les affouillements et les exhaussements a camitjue leur superficie ne soit pas supérieure a 100

ugU <gp o HE Z uS PE p o HE % E}(}v pE V[ £ %:e T u S <uf[]oe
Des travaux de construction autorisés sur la zone,
Des aménagements paysagers ou hydrauliques,
Des aménagemes ¢ A}JE] In []E - S S]}vv u v8 uS}E]e e epu
>[uv Puvs [ «% %ou 0] U
Des recherches archéologiques.

O OO 0O

- Lareconstructiona adentique en casde sinistre

Ve 0 ¢ S UE®* *}pu]e- KE] vS 8§]}v [ u v P u vS§ erifies av flapRd&E uu S]}
zonage, les occupations et utilisations des sols citéesAi v3 *}vs pE}E]s U » 0}E« <pu[ oc
- MvS % E}i S U ¢}]S o}E- o & o] 8]}v [uUV }% & S]}v [ ve u
du secteur considéré, soit au fur @ mesure de la réalisation des équipements internes a
Z <h ¢ 3 UE 3 0 <p[]O* *}VE % E Ape % E 0 « KE] vs §]}ve [ u v
par secteur et par le réglement,
10
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- Sont desservies par des voiries et par des réseaux divers ayant une €apditsante au regard
0[}% E S]}v etesdd }Jdol¥erence avec les dessertes envisagées par le schéma
[ uv Puvs o[K WU

- E *}vS %o - v SuE Ju% E&}u $SE o[ u v Puvs }Z & vs o[ v
0 e} o[}% E S]}V<M[UYV BEES] H e S UE }v EV % E& o[K WU
- Respectent les regles édictées par le présent reglement sur tous les lots ou unité fonciére issus
o JA]<]}vU ve 0O U [UV 0}S]ee u vs3 }u 0 }veSEHM S]}IvU <y
de plusieurs b& Ju v8e }vs o § EE ]Jv [ **] 88 }]S (]JE& o[} i 8§ [uv ]
en jouissance.

Article 2- Zone U t Volumétrie et implantatiordes constructions

Dansce qui suitetsuro[ ve u o e o5 UE-"

Lareconstructiona adentique en casde sinistre est autorisée.

Lespiscines et les }JveS@E N S]}ve & Jved 00 S]}ve v oo JE ¢ UL E « EAR + %op O
pe P [Jv(E *SEU SPUE Vv ¢}vS % * E Po u vsd X

2.1 t Emprise au sol des constructions

§S§ & Po Vv o %oWdH<p}vIsEpn S]}ve I ]JvesS oo S]}ve pe P [Iv(&E
reconstructions aprées sinistre de batiments existants.

ve o[ Ve U O eU}vieh U o[ £ %3]}v p e+ 8§ puE ] v3](] HMFko v pn §]
i6 u } o[u@&: v]eu
L emprise au sol des constructionsnouvellesv| ¢35 % « &E Po u vd X v E Av ZU o0 v ¢
m2 par unité fonciére pour les extensionsles adjonctions.

ve O[ Ve U O o :l}v h
>[ U% E]e U *}0 < }IveSEQU S]éntéev| ¢S % ¢« E Po u
En revanche, elle ne peakcéder 50m2 par unité fonciére pour les extensionsles adjonctions.

ve O[ Ve U O o :d}v hy
>S[ U% E]e H *}0 o JveSEpXEHEWBOY %0lpEd E(] ] o[uv]s (}v] & X
En revanche, elle neept excéder 50n2 par unité fonciére pour les extensionsles adjonctions.

2.2 t Hauteur des constructions

ve O[ Ve U O o l}v o
Dans le cas de terrain en pente, la hauteur maximale prise en compte sera calculée selon la moyenne des
hauteursmesu@E ¢ o P}usS ¢ S}]SUE * %o E E % %}ES p S EE& Jv Vv SUE «

> Z us uCE e }veSEWU S]}ve * <U]% u vSe []Jvs E!S }oo S]( § -
batiments agricoles existants en zone UA, doit répondre aux besoins technigdesfa@tctionnement
de la structure.

Les extensions et les adjonctions respectent les mémes dispositions que la construction principale.

Les constructions existantes ayant une hauteur supérieure a celle fixée dans le présenpauicat
(]E o[Juvs AS vellv }u [HV i}v 8]}vU ¢ o}v pv  0oS8Ju SE] ] vS8l«u X
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ulu U o Je%}e]8]Ive 1(( E v ¢ % HA VS o[ %0%0]<p E o E }ve
*]Jv]*SE U ¢ ve S}pus (}]* MPu vs E o Z pusS pE J[}E]IP]Jv X

Dansleszone 3§ h U £0%S]}v pu e 8§ uE ] vS](] M %o 0 .151-19 &y Eade o] &
de o[HE Vv:]eu

> Z us uC&E e }veSEWU S]}veU u pE&E M *}to v SUE o o, 9oif jus e §}]¢
gabarit de type rezle-chaussée avec combles aménagealjRsCombles) ou rafe-chaussée avec un

étage et des combles non aménageables (R+1). Il ne pourra pas étre réalisé plus d'un étage habitable
dans les combles.

Pour les annexes, la hauteur maximale ne peut excéder 3 o[ P}us , pasigpport au terrai

naturel avant travaux.

En zone UE
> Z uS pE ¢ }veSEHM S]}ve *S]v S]}v [Z 1Analfaitage. % }pE E A E
> Z uS pE ¢ USE ¢ }VveSEQM S]}ve V[ *S % * E Po u vs

En zone UX
La hauteur maximale en tout point des constructiocmmptée du terrain naturel avant travaux ne pourra
excéder 2 m au faitage, excepté pour des éléments ponctuels en cas de nécessité technique.
Toutefois, | Z ps pE e }veSEHM S]}ve pe P [ 3]A]S }viu]<p 118 &
techniques et defonctionnement de la structure. Par conséquedgs hauteurs différentes de celle
définie cidessus peuvent étre autorisées ou prescrites dans les cas dé@jigesi:

- Ve O e} o & Je}ve § ZvV]<Hu ¢ 0[]Ju%ol}e VS

- Ve 0O e [uv u v P uwne&ransformation de batiments existants dans le volume

initialement existant avant travaux.

2.3 t Implantation desconstructiongpar rapportaux voieset emprises publiques

ve O[ Ve U O e I}v «:pE ]v -
Les extensions et les adjonctions respaties mémes dispositions que la construction principale.

Les constructionsexistantesayantune implantation par rapport aux voies et emprises publiques différente
decelle fixéedans le présent articlpeuvent ( ]&E o[} i § [puv AS ve]}nctign, dapsle i}

% E}o}VvP u vSs o[ £]*8 vSU « ve &E u S]}v 0 %ope JUES ]e
o[ i}v S]}v S o[ o]Pv u vs

D e Je%}*]18]}ve 1(( E VS * %o :uA VS o[ %o%0]<pu E
- ME <u]% u vse [Jvd E!S }oo §]( § -e@iAddefdicliormpment dgha o o

structure.
- ulu U o J*%}*]8]1}ve J(( & V3 ¢ % HA V3 o[ %o%0]<p E o E }v
*]Jv]*SE U veo E *% 3§ ol €8] o i & Po u vsX

WIUE 0 ¢ }VveSEQU 3]}ve ¢]JSu ¢ 0%@Ple * %dpAd]<p Uy o E SE 138 [ £ E
e WA A}] U o[ £ %3]}V o I}v hyX

Ve O[ V* U O e 1}veh oA Wwd]}v B 8§ PUE ] Vv3](] M %b5V p S]SCE
io6 p } O[HE: v]eu
Les constructions pii ]% 0 ¢ Ju%0 vS ¢ 0 O}VP [HV U% E]*e %ol O]J<hu U I %o
[uv  A}] %ol O]<u Iu % E]A }IuA ES o JE& po 8]}v Pv &E o }u |
Ju%eo vs 0o— o]Pv u vs§ o A}l }u o[ u %o (Edréer Baupolspryer unE ]S vS§
retrait de 5 m minimum.
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ve O[ Ve U O WA}V
En cas dimplantation en retrait, la continuité de l'alignement devra étre marquée par I'édification de
clétures conformes aux prescriptions berticle 3.6.

Dans la zone UE
>[Ju%o v8 S]}v ¢ }veSEQMU S]}ve %}luEE -« ( ]E o[ o]Pv u vs }lu v @
de desserte.

Dans la zone UX
> e JveSEQU S]}ve AE}vE +[Ju%o v3§ E v E SE ]38 o[ o]Pv u vs§ '
existantes ou a créeCeluici devra étre au minimum de
- 10 m pour les batiments industriels,
- AU %}UE o0« S]Ju vse pue P HE pAEU e« EA] U [ ES]e Vv &
2500 m2 de superficie.

WILE o[pv]s (}v ] E -<]spu o[ PRo P v (HA Eynikl&nenk§hr la voie de
desserte. Un retrait minimal de 3 m sera cependant respecté sur la seconde voie au titre de la servitude
de vue

2.4 t Implantationdes constructions parapport auxlimites séparatives

>[Ju%oo vS §]JweSEY S]}ve }]S P & vS]E puv  }veluu S]}v  }viu o[ *9
eME pv ulu pv]s (}v] E U o[Ju%o vS §]}v }veSEWN S]}ve (USUE U
O[ * %0 X

Les extensions et les adjonctions respectent les mémes sltgpts que la construction principale.
Les annexes de moins de 10 m2 devront respecter un retrait de 1 m par rapport a toute limite séparative.

> ¢ vV E o %o O | * il Uug %}UEE}IVS [Ju%eo V38 E Vv oJuld =+ % E 3]A
Les constructionsexistantesayant une implantation par rapportaux limites séparativedifférente decelle

fixée dans le présent articlpeuvent ( J|]E o[} i § [upv S ve]llv }u [upv itv §]1}
% E}o}VvP u vSs o[ £]*8 vSU « ve &E u S]}v 0 %ope JHES ]e

o[ i}v §]}v 8 o[ o]Pv u v3I¥s mws et pignend créés ne pourront pas comporter de
baies.

ulu U e Je%}e]8]}ve J(( E vE o % PUA VS o[ %%0]<p E o0 E }v-eSE\}|

Ve 0 E *% § o[ CElghemt. i E P
Dans les zones UAetUB o] £ %oS]}v H ¢« S pE ] vS](] M %0.05119 WudJcdeE o[
O[HME v]eu

Les constructions pourront s'implanter sur une ou plusieurs limites séparatives donnant sur une voie de
desserte principale
En cas de retrait, la marge de recul devra étre de 3 m minimum.

Dans la zone UE

>[Ju%o v3 8]}v ¢ JVe3EU S]}Ve % }UEE <« (]E Vv oJuld =« % E S]A
principale ou en retrait de ceHe] X v ¢ [Ju%o 0 vV Srag,]¢eluicy d€raSétre au minimum de 3

m.

Dans la zone UX
Lesconstructions peuvent éte implantées soit en limite séparative donnant sur une voie de desserte
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principale soit en retrait de ceHei:
- Tout mur de fagade ou mur pignon implanté sur Uingte séparative doit étre un mur aveugle.
Les jours de souffrance sont tolérés.
- vV ¢ [Ju%eo vS 8]}v v E SE& JSU o ]S v U SJu vS % E E %o %
étre de 3 m.

2.5 t Implantation des constructions les unes par rapportxaautres sur une méme unité
fonciére

> E }veSEpN 3]}v o] v8]<p U ep]A vs o[ E3] o i & Po u vSU 3§
Les annexes ne sont pas réglementées.

Dans la zone UA, o[ £ %S]}v W4 ¢« S u&E ] v3](] M %0 aly¥-1UdETCSAE de o] E S
O[HE Vv]eu

Les constructiongrincipales non mitoyennesédifiees sur une méme unité foncieérpourront étre

implantées en contiguité ou en retrait les unes par rapport aux autres.

Dans la zone UB
Les constructions principales non mitoyennéslifiées sur une méme unité fonciere, doivent étre
distantes les unes des autres, en tous points, d'au moms 6

Dans les zones UE et UX
>[Ju%oo vS §]}v ¢ }veSEU S]}ve 0 ¢ Ppv o % E E %%} ES PAE USE * U
réglementé.

2.6 - Pour le secteur repéré au plan & § E o [1%E-E9 da G> O[HE V]eu

Dans le secteur repéré au plan en zone UA

>mpriseaus}o ¢ }veSEQM S]}ve V[ ¢S % * E PO u vsS

La hauteur des constructions devra respecter le gabarit desstructions du secteur défini, soit entre
R+1+Combles aménageables et Ri#nlles aménageables.

>[Ju%o vS S]}v e JVe3EQU S]}Ve %o E E %%} ES UAE A}l + 5 u%E
o[ o]Pv u v§X W}UE oreconstutiohs]pes batiment «pu] v e[Ju%eo vS ] v %o
o[ 0]PVv u v3U 0o E }Vve3EpU S]}IVCAE ¢ (]E uE op]

>[Ju%o v 3]}V % E E %o %o} E S denrd respectedr keseintpladEatidhd\ existantes, qui

seront maintenues. Pour les démolitioreconstructions, les corsE p §]}ve AE}vS *[Ju%o v E
* % E S$]A }p v E SE ]8X veoO e [pv JU% AG IFE v[GE &F WU io
>[Ju%o vS S]}v ¢ }veSEU S]}ve 0 ¢ v » % E E %%} ES PAE HUSE ¢
réglementée.

Article 3t Zone U t Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Ve <M] *p]SU 0 ¢ %]*e Jve S 0 <u]l% u vse []JvS E!'S }oo S§]( }u
sont pas réglementés.

> E }veSEW 3]}v UoJ]A ¥ [ ES] o i E Po u v3U 3 us}E]e X
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Lputorisation d [itilisation du sol, de bétir ou de cléturer, pourra étre refusée ou n Btre acardée que
sous réserve de presaiptions particuliéres, si @pération en cause, par sasituation, ses dimensions, son
architecture ou son aspect extérieur, est de nature a porter atteinte :

- Aucaractereou a ortgrét deslieux avoisinans,

- Ausite,

- Auxpaysagesnaturelsou urbains.

> e % E }o *U %ul]de v ] veU A v3]o 3]}vU apurchi étne Ghplantées uléo e z
facon a ne pas étre visibles du domaine public.

3.1 t Volumétrie / matériaux

>eud E] uE 30 UE ule v "HAE AE}VS ISE }u% 3] o+ & v Z Eu
matériaux utilisés de fagon traditionnelle ve o & PJ}vU (]Jv [ A]8 G S}us %o 3] Z [
E S E]*S]<p  [Hv HMSE E PJ}v }p [HVv HUSE % CeX

ve O[ Ve U O e [}Jv o ¢}vs Jvd E ]3+ W

- d}uS % 8] Z [ & Z2]8 SuCE SE vP & o & P]}vU
- Toute imitation grossiére de matériatpaditionnels,

>[ u%o0}] vpu u S &] prégecougdns (étoh, parpainyg « U

- >[ u%0}] Juo HEe AJA o %}uE o0 ¢ Vv pl]deU u vple E] » A£S E] |
roseYeU o £ %38]}v, o I}v h
- >[ u%o0}] u § E] uéE avd eonswddtion (palettes par exemple)

Les constructions présentant une architecture atypigue non conforme aux régles énoncisscs,
pourraient étre acceptées si le projet présente une certaine qualité architecturale et une bonne insertion

dansle milieu environnant.

> Alopu 3$E] AE <[ %3S E o[u* P 8 p&E }v 18]1}ve [ £%o0}]3 3]
(Jv] « o[ ES] o 71X

3.2- Restauration

Ve 0O E 0 E 5 P& S]}v [pv  }VveSE p-DFohais,2PbajdkgevrapoderCu E |-
une attention particuliére
- Ve O E [pv VES o ]Mopu SE] § o[]Jve ES]}v ¢ AES ve]}ve %o

principalW }&] v8 §]J}v pu ( 'S PUP €&]JSU Z}u}P v ]8 e us$ E] u&E
batim v8e ~0o[}E }vv v u vs ¢ ( oY
- Ve O E [uv E: a8 neshed Jdes techniques traditionnelles de constructions
%0 % E J]oo P e UHMEU }po pEU u S E] pAEU u s E] n&E e §}
formes et couleurs desmenui E] U Y
- W E *% § o[}E& }vv v uvs =« ( U 0+ V}IHA 00 ¢ }uA ESPE
traditionnelles o0 }veSEW 3]}V W }JpA ESPUE *» %0 Z p$ « <p 0 EP U
> %o S]S]}vv |JEE % }UEE ] %o%oUC GE*(EE O (] % E &[] PIBOBUEW C-
au réglement dudit PLU.

dius /AES vel}lv }Ju *HE o0 A 3]}v [puv  }ve3EpM 3]}v }]8 !1SE v u Ve O
Pv Eo [puv }veSEW 3]}v (]v Jve EA E 0o[Z Eu}v] e o % E}%}ES
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3.3 t Toitures
Des ouvrages indispensables au fonctionnement des batiments (VMC, Climatisation,) peuvent étre
E o] v S§}ISuCE }v 18]}v <u[]oe <}] v§ (] o A}opu U ]Jvs PE -
[ ve uo U § v}v A]e] woie putsligulespour les zones UA et UB.

Ve O[ V* U O e 1}veh OFBA Uwdl}v H e S UE ] VvE](] M %Iblv p 3]3CE

io pu } O[UCE: Vv]eu
Pour les constructions nouvelles, les toitures a deux edihss toitures platevégétalisées sont seules
HS}E]e U o EV] E « o}pue E » EA o ME }vv Jvd PE §]}v ve O]

Les toitures a un seul versant (pan) ne sont autorisées que pour les extensions, a condition de suivre la
méme orientation de pente qeile batiment principal.

WILNE o0 ¢ AS ve]lve E % E& v VS 0 % E]V ] %ccCideura étéedh Hardionie avge /£ %o Ve
celle du batimenexistant.
Lestoitures terrasseson végétalisées sont interdites.

Pour lesextensions en matériaux veers, une pente de toit différente que celle de la construction
principale est autorisée.
Les stores et volets roulantes ouvertures en toituréont le caisson est extérieur sont interdits.

Les toitures des constructions principales devront étre prigfE u vS [:*%o S
- Tuiles plates de pays (50 a 80 au m?) de teinte roigghi au brun vieilli non uniforme,

- Ardoise (40 x 24).

> e 0 UVSe [ *% S I]v %}pEE}IVS ISE upS}E]e X

La couverture des constructions principales pourra également étre itoéstde matériaux reprenant

o[ *% 33U o[ *cuo0 P &0 }puo HE <+ u d E] UE % E 15 ©[A% us u]v]
grand moule est proscrit.

d}us (}]J*U eu®E o0 ¢ }veSEWY SJ}ve % E]V % 0 U 0 usS E] puAE [
métalliques, de fibreciment ou de plastique sont interdits

Les toitures des annexes ne sont pas réglementées.

Si des lucarnes sont réalisées, elles doivent respecter les formes, proportions et aspect du bati
traditionnel. Les chiens assis et les outeauxt saterdits.

En zone UA

Les chas$- §}]18 *}vd p8}E]e + o0 }v ]18]}v <p[loe v *}] VS %o e+ Ale] 0
le pied du chassis soit implanté a une hauteumimale de 190 m du plancher

La conservation ou la restauration liearnes ou cheminées peut étre imposée

Dans la zone UE
Les toitures ne sont pas réglementées

Dans la zone UX

Les teintes matesn toiture *}v3 % E]A]Jo P] + ~ GEuv E}uP U PE]. (}v U PE]s &
Les toitures plates, végétalisées ou non, sontodsées a condition que leur intégration dans

o[ VAJE}VV U VS % Ce P E *}]8 eepE X
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3.4 tFacades

Les coffrets, compteurs et autres dispositifs lies a la desserte par les réseaux doivent étre intégrés dans
O[ %0 ]* HWE }H 0 }u%o}e]S]He lacl@turd. U lu

Les aménagements des facades des constructions a destination de commerce et activités de services ne
doivent pas dépasser en hauteur les appuis de fenétres du premier étage. Toute saillie (hors enseigne et
]*+%3}+18]1( [ 0 ]E PES %0EOFP %o lhoyS U PE}e "MAE P v E 0 0 }veSCE

> ¢ %% E ]Jo- oJu 8]* SJ}vU 0 ¢ % E]* U }v puljse 8§ E i S« []E SCY
dans le volume de la construction ou dans le pan de facade sans Fallitefois, ils sont tolérés dans les

alléges, les appuis, ou les linteaux des ouvertures existantes, dans les vitrines pour les constructions a
vocation de commerces et activités de service.

Les antennes paraboliques sont interdites sur les facades vuis|d] o[ ¢ %o %o 0] X

> ¢ %3 HE* ¢}o JE + }]A v ¢[]vd8 PE & Z Eu}v] pe u v$ o ( S

A}] %op OJ<pu X > o epu@E( - %3 3]}v [ v EP] <}vd v Z GEu}v] A

facade.

Dans les zones Uét UB, o[ £ %S]}v pu e S uE ] vs](] M %0519 du £psl€E o[
O[HME v]eu

Une méme fagcade ne peut recevoir plus de deux teintes de camaieux différents.

Les facades doivent étre de teinte claire comprenant des camaiebriges a ocre pastel. Le blanc et

les couleurs vives sont interdits. De ménes, énduits de ciment gris sont interdits.

Les enduits doivent avoir un aspect sans relief marqué, étre réalisés sans fioriture particuliére qui serait
incompatible avec lasotic] § ol & Z]S§ SpE o0} o Xdoit aptrespbndradEcle dess
enduits traditionnels (sable, beige et chéulanche, .).

Les couleurs de briques acceptées sibmbrun a rouge nuancé, vernissé ou mat.

Sur les murs ou ouvrages en pes de taille ou briques prévues pour rester apparentes, I'enduit et la
peinture sont interdits.

Lesbardages [ ¢ %obois, ardoiseou zincsont autorisés Tout autre type de bardage est interdit

Les ouvrages en moellons peuvent recevoir soit un endoltvrant soit un enduit a pierres vues
affleurant la téte des moellons.

Les pierres ou briques dégradées ou manquantes doivent étre remplacées par des pierres ou briques de
mémeaspecten respectant la finition et I'appareillage d'origine.

Dans lazoneUB:
Des intégrations végétalisées en facade sautoriséessous réserve de leur bonne intégration dans
o[ VA]JE}vv u vd & Z]8 SuE oX

Dans la zone UE
/o V[ S %o ( ]é %0 (E o CE]%oé]}V %o CE§] HO] &

Dans la zone UX
(Jv [ **p@E & pv }vde Id eonsEEfidr dans le paysage et son environnement proche, les
facades doivent privilégier des teintes sobres et mate§. « % S de girhént est interdit
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3.5-Ouvertures

Ve O[ V* U O e 1}v e h oBA&A UWwi]}v P+ 5 p@op wSN]3]SE .1510[ ES] o
io pu } O[MCE: Vv]eu
La création de nouveaux percements dans un batiment ancien doit étre limitée au strict nécessaire afin
de préserver I'harmonie des facades et des toitures. lls doivent obligatoirement reprdedre
proportions, le rythme de ceux existants et s'intégrer a la composition des facades.

Pour les encadrements de baies, le matériau et I'appareillage des baies anciennes existantes doivent étre
respectés (hauteurs fssises, linteaux, appuis, moulumats, ...).

> ¢ ¢3}JE ¢« 5 A}o 8¢ E}po vie }vs o Jee}v <3
]S v8 U % }UE 0 *<p 00 * 0 }((E % pns !SE
intégré au linteauouprd P [pv Z X

A£S E&] uE <}vs Jvs &
S}o}E ]SIpV Ang]GE}HISE

Les menuiseries (fenétreportes, A}o See o E}VS % JvE ¢« [pv S}v JUAEU % E /£ u%
blanc cassé, vert bouteille, bleu marine, ton bai},Le blanc est proscrit pour les portes et les volets.

Dans la zone UA, ofE %oS]}v n ¢« 8§ pu&E ] vs](] U %0 VIS99 @ede deo| ES]
O[HE Vv]eu

Les menuiseries traditionnelles doivent étre conservéesestvolets seront prioritairement de type

battant.

Les percements doivent étre en harmonie avec laposition de la facade dans leforme et avoir des

teintes de tonalité en accord avec celle de la toiture.

> ¢« JUA ESUE » 5C% "Jo “u( *}vE uS}IE]e -

Dans les zones UE et UX
Les ouvertures en fagade ne sont pas réglementées.

3.6 tClotures et pails

> e« 0€3UE ¢ }JA VS }IVEE] p E E €& }u ujlvs vlE of *% § o
par les batiments existants et par le sit&ur traitement, le choix des matériaux et des couleurs doivent
] v e[]JvV8§ PE E o VA{®}vpy 0 va@0 eve[]ve E]JA Vv3EX

Une attention particuliére doit donc étre apportée en :
- Evitant la multiplicité des matériaux,
- Recherchant la simplicité des formes et des structures,
- Respectant une hauteur maximale de 2 m.

La hauteur des cléturesenzonggU § h v[ ¢§ % ¢« E Po u v X

WILE 0 ¢ OESUE ¢ *PE EU U 0}E-<u[ 00 seront copstEuéds crlirugrillage U o0
rigide de couleur foncée doublée ou non d ine haie vive d ssence locale (voir annexes du présent
reglemen).

Des clétureplus hermétiques pourront étre autorisées afin de dissimuler les aires de stockage, locaux
techniques, ou pour assurer la continuité avec les clétures existém@senduit maconné, mur bahif « X

Sort interdits sur espace public
- Lescl6turespleinesde typeplaque béton,
- Lescléturesa basede panneaux pleins de type bac acier,
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Les clétures non pérenn@sambou, canisses, bache etc.),

- d}de 0 e u S E] HAE [P P S U%}E JE }n ViV eS|V e 0 }veSCEN
murs de clbture

Les haieségétales monotypes de thuyas sont interdites

Sort autorisés

- Les murs pleins devront étre surmontés d'un chaperon traditionnel.

- > e O0€SUE - SC% UUEe* V %] EE® U up&E v ukP Y

- > ¢ UNE*s WM dZCu E ] SE ]S8]}vv 0o suE&u}vSsS eilpwlatd serdmv Z %o
% E « EA o § E % E]- o[] v8]<pu X /o v 8 ulu % }UE o0 * %
pierre, ou en bauge.

- Les clbtures existantes pourront étre réparées a l'identique.

- > e« UPEs A P 5 0] *U v 18]1}v  <p[]roeniedsement jauk dotEres & E
constructions voisines.

Leséléments dedécor en téte de pilier sont interdits.

Pour les murs pleins, ne seront autorisés que les percements strictement nécessaires a l'acces des
constructions a venir.

En cas de ruinegst auorisée la reconstruction des murs pleins, soit en pierres a l'identique des murs
traditionnels du bourg, soit en pameent de pierres a l'extérieur ¢®& domaine public.

Les portes charretieres et piétonniéres seront traitées simplement.

En zone UB

Lep}ES Jo ¢[]Ju%e0 VvS E % v VS v (E SCE ]S %}UE O Joe E ]*%}v] 0

voie.

Exempls pour illustration:

i i

" ' “"' ﬂ.mdlh " i

3.7- Energies renouvelables

> e opuE( - eS]v o 0 %3S 5]}v [ v EP] % pAoulen foiiree & o] -
}v ]S]}v <p e Jved 00 8]}ve v *}] V3 % * Ale] 0 ¢ %op]e O[ *%o %ol O
en cause les caractéristiques architecturales des constructions concernées.
En outre, pour les constructions nouvelles, les captemplantés en toiture sont autorisés dés lors
que:
- La }Jpo pE -+ u 3 E] pE §}]SUE 8 v Z Eu}v] A o0;c spE( -
- Leur]vesS o0 S]}v <8 E o0]- v ¢[]Jv§ PE vS8 vVve 0 %o Vv S}ISHE U -

Les installations % &} p S]}v [ o SCE] ]88 P& o[ v EP] *}o ]JE U Ju%o v
o[ * %o %o 0] *}v8 Jvs E ]8 X

19
PLUapprouvéle 30/05/2018



Wo v >} o [h @ Chiteauneuén-Thymerais Réglementt Zones Urbaines

> o JveS 00 S]}ve % E} u S]}v [ o SE] ]S usS]o]e vS o[ v EP] u Vv]«
Ale] 0 ¢ %o ] ublicesauf en %one UX
> o JveS 00 S]}ve % E} p S]}v [ o SE] ]S }u Z o pE ASE ]S p -
- Soit é@re intégrées a la construction principale,
- Soit étreintégrées dans une annexe comprenant une isolation acoustique stoppant les nuisances

sonores.

Vv ¢ [Ju%o}ee] ]O0]S § Zv]<«u E o] 8]}v o[uvV . MAE E Po L

% * !SE Ju%o v3 e+ v oJuld + % E $]A -GideA@Eimnsmum.o}]Pv E 00
3.8 tLe patrimoine bati identifié ag ]S E ticlol[1%E19 du G O[ME Vv]eu

Lessecteursde patrimoine batidentifiésau réglement graphiqusont:
- Rue Hubert Latham du n°1 atvr2
- Rue Lemoult du n°1 af15
- Zpu o[ Po]s nfbVvEi
- Rue du Pont de la Vierge du n°1ra8
- Rue de la Lun(toute la rue)
- Rue Jean Moulin (toute la rue)
- Place Saint Clair (toute la place)
- Rue du Docteur Taugourdeau du n°1Indi2
- Rue du Général de Gaulle du n°In&80
- Rue Maurice Violette (toute la rue)
- Place de la Libération (toute la place)
- Rue Emile Vier (toute la rue)

Les éléments du patrimoine bati identifiés au réglement graphique:sont

Patrimoine bati Localisation Références cadastrales

Eglise Zu o[ Po]- AAl1l

Presbytére Rue du Pont de la Vierge AAG7

Maisons de bourg Zu o[ Po]- AA 18et AA 66

Maison de bourg Rue de la Lune AA7

Maisons de bourg Rue Hubert Latham AA 19, AA 71, AA72, AA 73,
74, AAT5, Al 51, Al 50, Al 49,
48, AE 165, AE 132, AA 24,
23, AA 21, AA6G3

Mairie Rue Hubert Latham AA 57

Ancienne école des garcons | RueHubert Latham AE 124

Le béti de la Grande Noue Rue Hubert Latham Al 69

Ancien garage pour les véhicul| Rue Maurice Violette AA 53

hippomobiles

Maison a pan de bois Rue Maurice Violette AAL17

Maisons de bourg Rue Maurice Violette AA48, AA 46, AA 45

Arcien relai de poste Rue Emile Vivier Al35

Maisons de bourg Rue Emile Vivier AK 149, Al 34, Al 38| 29

Ancien batiment de remise de | Rue Emile Vivier AK 165

locomotive

Bétisse ancienne Sente de la Petite Friche AB12

Grange Rue Drouaise AK 123
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Ferme Rue Saint Thomas AB 96
Ancienne ferme Rue du Général de Gaulle AC 173
Maisons de ville Rue du Général de Gaulle AC 142, AB 107
Maisons de bourg Boulevard Beaumarchais AC100
Maison de style angloormand | Boulevard Jean Jaurés AA111
Grange Rue de la&pe AE163
Maisons de bourg Rue Jean Moulin AB 187, AB 49, AB 50, AB 55,
170, AB 161
Ecole privée Rue Jean Moulin AB 167
Ancien commerce Rue Jean Moulin AB 61,
Maison de bourg Rue Martial Taugourdeau AB 91
College Rue du Chemin de fer AK 157
Piedde réservoir Rue du Point du jour AC80
Pour le secteur repéré au plan afi] S E o [.1e8-39 du C> o[HE erjzane UA

Les toitures devront étree pente supérieure ou égale a 45°, réalisées en tuiles plates% S Zp]o -

pays (50& 80 au m?2) de teinte brunie non uniforme, ou en ardoise.

> ¢ S§}]SUE ¢+ Ale] 0+  %ople O[ *%o %o 1 0] AE}vs ISE T E uU%o v&e
o[ £ 0 A}JE] % E]V [% 0 <p] <» ES 0 }veSEQM 3]}vX

Les ouvertures en toiture seropbligatoirement des lucarnes rampantes (prenant une seule ouverture),
pendantes, a croupe, en batiére ou des lucarfreston a toit bombé. Toute autre forme est proscrite.

lllustrations:

7

lllustr. 1- Lucarne rampante lllustr. 2- Lucarnependante lllustr.3 - Lucarne & croupe

’u i s T
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bt ey
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Illustr.5 t Lucarnefronton a toit bombé

lllustr. 4 - Lucarne en batiere

>[ U%O0}] U Ws 3 w3 DY %SNPE « PIuss] & « Ale] 0 ¢  %op]* o[ *%o
Un liseré en briques ou plaquettes devra obligatoirement étre prévu sur la fagcade.
>[ U%0}] us E] WA Vv o}Ppu - UWAE [}JE]P]v 3 v JUE P & sulA v
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Les ouveures devront étre entourées de briques ou de plaquettes dont les couleurs accesiiaede
brun & rouge nuancé, vernissé ou mat
Les fenétres doivent épouser la forme des bdles baies cintrées doivent comporter des menuiseries
de fenétres qui épouses o (}Eu Of E X > ¢« JUA ESUE + A]*3 vE » «}vi T}
ouvertures créées doivent respecter le rythme et la taille des ouverteséstantes.Les ouvertures

AE}vE !1SE %ope Z U8 « <g 0 EP « 0} E - eppaceopublic}hérmis] fdcames %o 1 |
commerciales) et les jours de souffrance sont autorisés. Les ouvertures sur rue seront composées de
fenétres a croisillons (6 carreaux).

Les volets, de type battants ou persiennes, seront conserves.

Les portes contemporaines}vs Jvd €& ]85 U o[ *% § SE ]38]}vv o AE I!SE }ve
Les portes auront un aspect bois, vernis ou peint. Elles seront prioritairement vitrées dans leur partie
*U% E] HWE X 00 ¢ %o}pue E}VS 0 ¢ (}EU * 0 ] X >}laEellepdgyra Ju %o} e ¢
étre conservée.

De fagon plus générale
Les constructions identifiées pour leurs parties anciennes sont des éléments remarquables du

patrimoine bati a préserver. Ro assurer leur protection, les prescaiptions suivantes leurs sont
applicables:

- Tous travaux effectués sur un batiment ou ensemble de batiments repérés sont soumis a
déclaration préalable,

- Les gabarits existants seront conservés,

- Les modifications de volume, ne seront admises que si ellesrépondent a desimpératifs dprdre
technique;

- v e+ [ i}v 8]}vU o Al}opu E }1S eepuE& & pv Z Eu}v] S MV
avec le batiment principal,

- Les modifications effectuées doivent étre congcues en évitant toute dénaturation des
caractéristiques conférant leur intérét,

- Lestravaux de restauration ou d [ ntretien (avec ou sans changement de destination) devront
étre réalises en maintenant les percements ou en restituant, le cas échéant, les percements
d prigine;

- Desmatériaux analogues a ceuxd [ }igie devront étre utiligset aveclesmémesmisesen ~ pvre,
notamment concernant les facades, les couvertures, les souches de cheminée, les lucarneset les
menuiser] X v . & Z ]Jo]S 8]}v }u [ £S5 ve]}vU o0 u s €] pA&
peuvent étre repris.

- Lesmotifs décoratifs, sculptés ou moulurésdewont étre consevés.En cas d pltération profonde,
ces motifsseront consolidésou remplacésal [dentique,

- Les capteurs solaires et panneaux photovoltaiques sont interdits,

- La démolition totale est interdite. La dénmdd]}v % ES] oo [Uv SJu vS }u v
batiments est soumise a permis de démolir et autorisée selon au moins une des conditions
suivantes

0 La sécurité ou la salubrité publique justifie la démolition,
o La démolition a pour objectif leestitution du @chet traditionnel de la construction ou
o[ ve u o }veSCEWM 8]}V <u 0]8 X
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Article 4 t Zone U t Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

4.1 t Aspects qualitatifs
Les plantations existanta®ivent étre maintenues autant que possible.

d}us ¢ 0 ¢ %o v& §]}veU <p[lo [ Plee [E @+ Zps 3P }u  Z
% E]}E]S JE u vy % ES]E [ Vv * 0} 0 X

>e Z]e+e AP So0c° u}v}3C% - o[ £ % S]}vde laurer$ sont adtdrigépsea
condition que les plantations effectuées soient prioritairement choisies parmi la liste des essences
locales en annexe. De méme, les essences invasives identifiées en annexe du présent réeglement sont
interdites.

L'aménagemet d'espaces verts et d'emplacement pour les jeux devra étre prévu pour toute opération
d'ensemble ou construction publique.

Conformément a ldoi n° 20061772 du 30 décembre 2006 sur I'eau et les milieux aquatiques, on
A ]Joo GE oJu]8 & diphudes Shnfaced dé sstationnement et de circulatitinconvient de
privilégier les espaces minéraux sablés, dallés ou pavés de préférence aux espaces bitumés ou enrobés.

> e JE - *S S]}vv u vS§ o[ ]J& o] & }]A v§ ( ]dger differéngian{jes 3 E |3
zones de circulation et les zones de stationnement permettant leur bonne intégration paysageére.

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles lallaBtlce
L1137 du Code de l'tbanisrre.

4.2 - Aspects quantitatifs

Dans les zones UA et UB

Les espaces non batis et non occupés, par des aires de stationnement, en particulier les marges de
retrait doivent étre plantés a raison d'un arbre de haute tige par 28d'aspace libre.

Les aire *§ S]}vv u vs§ ol ]& o] & %0 0 L & UuU%o0 uv3e }JA vE 18
arbre de haute tige pour 100%de superficie affectée a cet usage.

WIHNE 0 ¢ <p]% u vse []Jvd E!S }oo 3§]( 3 « EA] -« %adéfineleno < pCE (
(v 8I1}v.« «}Jve  (3v 8]}vv u v8 p <]8 }u o[ SJA]S X

Dans la zone UB

> } ((]]vs %0 Jv § EE AE I!SE [ g u}]ve ii9 o[uv]s (}v ] &
W HA vE % ES] 1% E [ %}pE vS P Po} o0 [ *% nciérg, 36% davla 3 EE
surface totale des aires de stationnement réalisées en sol mixte (végétal/minéral), et des toitures
terrasses végétalisées.

Dans észones UEet UX:
Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre de haute tige Jfbur
emplacements.

Le coefficient de pleine terre sera défini en fonction des besoins de fonctionnemenedu sit
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4.3-Les éléments de paysage &sperver au titre de l'article.151-17 p } rapisme

Les éléments de paysage a protégklimités au reglement graphiqueau titre de I'artice L151-23 et
devantétre préservés et misen valeur correspondent a unenare (parcelleAC 123

Tout aménagement doit préserver leur dominarte végétale ou leurs caractérisgiques paysageéres et les
arbres de hauwt tige doivent étre conservés ou remplagés des especes de qualité environnementale
équivalente. >[Ju%o v3 S]}v [ vv £ « § [ ]& limitrophesdde lavmareest admise
dans ces espaces dés lors que leur emprise est inférieure a 10% sdeddicie dudit «espace a
préservens.

Toutes modifications des lieux, ainsi que les mouvements de sols ou les changements apportés au
traitement des espaces extérieurs sont soumises a autorisation au titre des installations et travaux
divers. Cette atorisation pourra étre refusée ou soumise a des conditions particulieres si les
modifications envisagées sont de nature a compromettre la qualité paysagére des espaces.

S lve] & }uu o P S]}v § o[ VSE& S] v }UE VvS[ B E*% L
dangereux, de chablis et de bois mort.

Le comblement de la mare, énoncéedeissus, est interdit. « $E A p£E [ vEE 3] v »« E}vSE }
afin dgviter de les refermer.

Article 5 t Zone U t Stationnement

Le stationnement des véhicules cosmondant aux besoins des constructions ou installations doit étre
assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique et des voies de desserte internes aux
établissements publics.

La norme applicable aux constructions ou établissements non préndessus est celle a laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables.

Toute opération devra étre en conformité avec la Loi n° 2008 du 11 février 2005 pour I'égalité des
droits et des chances, la participation et la citoyenneté gesonnes handicapées.

Lorsque le réglement impose la réalisation d'aires de stationnement pour les véhicules motorisés,
cellesci peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immédiat.

Lorsque le bénéficiaire du permis de la décision de neopposition a une déclaration préalable ne

peut pas satisfaire a ces obligations, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les
places qu'il ne peut réaliser laiéme, soit de I'obtention d'une concession a loegnte dans un parc

public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de
I'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes
conditions.

Lorsqu'une aire de ationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme
ou d'un parc privé de stationnement, au titre des ghliions prévues aux articleslb1-30 et L151-

32, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou en partie, a I'occadione nouvelle
autorisation.

Les aires de stationnement aménagées en surface doivent étre localisées de maniére a étre le moins
visible possible depuis I'espace public.

> SE ]JSuvS Hn *}o o JE - *$ §]}vv u v§ o[ J@éabiisa@n et AE o]
( AYE]s & o[]v(]oSE 3]}v * UE %OnA] O * Epnles 00 U VS ~ p( %o}
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ve O[ Ve U O :1}v e

}veSEM S]}ve pue P [Z ]85 8S]}v 8§ [Z &P u vs
Pour lestationnement desvéhicules,il est exigé :
- Deux paces de stationnement par logement,
Pour les logements locatifs sociauxineplace par logement
Une place de stationnement par hébergement ;
Une place de stationnement supplémentaire par tranche de 40 m2 de surface de plancher, au
dela de 200 m2 de surfa de plancher totale.
Les places commandées sont prises en compte dans les conditions énumétéssus.

Constructions destinées aux commerces et activités de services

Il sera créé wne place de sationnement pour 50 m? de surface de plancher nouvelement créée En
outre, il devra étre aménagé une surface suffisante pour le stationnement et I'évadution descamionset
véhicules utilitaires divers.

Un espace éservé et aménagé pour le stationnement des vélos devra étre réalisé pour toute
construction & plus de200m?2 de surface de plancher, E J*}v [HV ¢S S]}vv u vS A 0} %o E ¢
50 m2 de surface de planchet dans un maximum de 15 places

Pour les costructionsdestinéesa o §Zergement hételier, il sera crééune place de stationnement pour :
- 1 chambre d'hétel,
- 20m2de regtaurant (cdculéssur lasalle de service).

Un egpace résenveé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu, conformément aux
normes siivantes, sauf contrainte technique justifiéd,5 m2 pour 100mz2 de surface de plancher dans la
limite de 10 places

JVeSEW §]}ve v e JE o P E » EA]  %p 0] ¢« }p [Jvd E!'S }oo 3](
Des places de stationnement seront aménagées dont le nombre est a déterminer en fonction de leur
capacité d'accueil.

Etablissements industels, artisanaux, ou entrepots

Il sera créé une place de stationnement pour 2 emplois.

En outre, il sera aménagé une surface suffisante pour le stationnement et tiévoldes véhicules
utilitaires.

Autres établissements
Des places de stationnement seraamnénagées dont le nombre est a déterminer en fonction de leur
capacité d'accueil.

En zone UX

Il sera consacré une place de stationnement pour 2 salariés présents sur les mémes plages horaires.
Toutefois, il ne serapasexgé de placesde stationnement sila surface de plancher n'excéde pas 40 m2
dansune méme construction.

Un espace éservé et aménagé pour le stationnement des vélos devra étre réalisé pour toute
construction de 200n2 de surface de plancher et plus, & ]J*}v [pVv 3 §]}vv utradich® o} %o
de 50 m2 de surface de plancher dans la limite de 15 places de stationnement.

Pour le secteur repéré au plan afi] S E o [.168-49 du C> O[HE v]eu
/o v[ 8 %o [} QP S]}v *S§ S]}vv u v§X

25
PLUapprouvéle 30/05/2018



Wo v >} o [h @ Chiteauneuén-Thymerais Réglementt Zones Urbaines

Article 6 t Zone U t Dessertepar les voies publiques ou privées

Pou étre constructible, une unité fonciere doit avoir accés a une voie publique ou privée,
directement ou par ortgrmédiaire d in passage aménagé sur fonds voisin (article 682 du Code civil).

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de sécurité, de
défense contre orcendie, de protection civile.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages
qu Elles supportent ou aux opérations qu Elles doivent desservir, dars le respect de la sécurité publique.

Aucune opération ne doit prendre accés sur les chemins agricoleset sur les chemins d pcoes aux surfaces
forestiéres.

Lpuverture de toute voie privée non destinée a desservir une installation existante ou autorisée est
interdite.

Les voies en impasse doivent comporter a leur extrémité une placette de retournement d in gabarit
suffisant permettant aux véhicules, quel que soit leur catégorie, d[ Cfaire demi-tour sans marche
arriere. Par ailleurs, toute voie doit étre praticable dans son profil par des véhicules de toute catégorie.
De maniére générale, des espaces de mav “uvre suffisants doivent étre aménagés pour permettre les
évolutions des véhicules de toute catégorie, et leur retournement.

Article 7 t Zone U t Desserte par les réseaux

7.1 - Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau deau potable public est obligaoire pour toute congruction,
aménagement ou installation qui requiert une alimentation en eau En outre, les canalsations ou tout
autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer une défense incende et conformes aux
normesenvigueu.

Le branchement aux réseaux publics est a la charge du pétitionnaire.

7.2 - Assainissement

7.2.1 Eaux pluiales

>[ ve u o e % E ¢ E]%S]}ve U & Po u vS [ ¢ Jv]ee u v3 ]JvS E }uupv c
doit étre respecté.

> % EJVv ] %o P e3]}v ¢ uAE %O0HA] O So E i3S u u]o] i v SUE o
les réseaux coo S](* %o 0] X E i S pulol] pv SUE 0 %o o[ (( Su E %o
}puo u vs ve o U/ cu% E(] ] 00 X ve S}ue 0 -U e elousS]}tve

ruissellement ainsi que leur pollution devront étecherchées.
dius }p % ES] e UAE %OpA]l o e v e« E %o 3 Ve 0 E * U %p 0]

ulvi@® & <«p of]v(]oS&E S]}v }p o & S vS]ivU epE <}v pv]s (}v] &E U
ouque lerejeten milieuNSHE o0 V[ *8 %o * %o}ee] 0 X
Cette évacuation sera obligatoirement séparée des eaux usées et raccordée par un débit de fuite limité
au réseau public, par un branchement distinct de celui des eaux usées.
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Les surfaces imperméabilisées destinées au stationnegne¥%o JpEE ] vS ( JE o[} i § [pVv % E
débourbage déshuilage avant tout rejet dans un systéeme de gestion des eaux pluviales.

7.2.2- Eaux usées

Le branchement, par des canalisations souterraines, est obligatoire sur le réseau collectif

[ *enipsement pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées, dans les zones

[ ¢ Jv]ee u v8 }oo S38](X >[ veu oo e %o E& ¢ E]%S]}ve Hu & Po u vs |
relatives aux eaux usées doit étre respecté.

> P «3]}v  [UHAE % E}A v v []ved 00 §]}ve ]v peSE] 0o ¢ }u ES]e v

domestiques) est subordonnée a un prétraitement approprié pour étre conforme aux normes admissibles.

>[ uS}&E]Je S]}tv E i3 AEe pv E * U %M 0] VvV }ouvs BUEPS WHE ] 0 )

déversement.

> e Uk pe o v }A VS %  ISE AEe ¢« veo E =« g [ UE %OuA
[ ¢ Jv]ee u vS ¢« % E S](X

Ve 0 ¢ I1}v e v}v ee EA] * % E pv <Ce3 u [ e« Jv]ee usydes }oo 3§]
}veSEWM S]}ve S JveS 00 S]}ve v e}vS uS}E]e e <u ] 0 *CeS u [ ¢ ]V
est conforme aux regles techniques en vigueur et aux objectifs de protection des milieux naturels établis
par la réeglementation.

Lespropriétée }]A v§ ISE }S§ ¢ [puv *CeS u [ ¢ Jv]ee u vS8 E}v }oo S]( -
réglementation en vigueur et aux dispositions prévues par le réglement intercommunal du Service Public
O[ ¢ Jv]es u v8 E}v }oo S§]( ~"W E X

Ce dispositif est congde fagcon a permettre le branchement sur le réseau collectif dés sa réalisation, des
lors gu'un systéme d'assainissement collectif est programmé.

Le dispositif de traitement individuel des eaux usées doit étre adapté selon les secteurs de la commune a la
nature des sols, a la vulnérabilité des nappes phréatiques, a la topographie, a la perméabilité naturelle des
sols.

>[uv]s (v ] @ U Jeep }p viv —pv  JAJe]}vU }]8 A} EU %IuE 'SE
pour permettre la réalisatio d'un systéme d'assainissement individuel et pour garantir la gestion des eaux
pluviales ainsi que le prévoient les dispositiondassus.

7.3 - Réseaux divers

d}ps }veSEM S]}v pe P [Z 15 8]}v }u [ B8]A18 « 118 18E &E }(
[ 0 SE] ]S U %&E * vS vS . E S E]*S]<n * *u((]* vS » %}IuE E %o}
construction.

Les ouvragee U <M O<h VvV SUE daiyénut <Etrelimpldntés en souterrain de la construction

jusgqu'au point de raccordement avec le réseaupublic.

d}us § EE Jv E v u }ve3Ep 3] o AE % E A}JE o+ uv P uvde v
optique et autres réseaux de communication électronique.

7.4 -Collecte des déchets

Pour toute opération de plus de deux logementssera aménagé un emplacement collectif pour la
collecte des déchets et le tri sélectif.

Par ailleurs, le pétitionnaire devra se référer au reglement intercommunal des déchets fourni en annexe
du dossier de PLU.
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TITRE IIDISPOSITIOMPPLICABLEEBX ZONES AGRICOLES
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ZONEA

> I}v PE] }o JEE *%}v HAE *% ] o o[ 3]A]3
équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique

et économique.

Elle comprend un secteur Ac qui correspond au secteur du cimetiére.

Article 1 t Zone At Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et
activités

Ve O[ Ve U O o I}v U ¢}vs Jvs &E ]S » S}usS » o0 ¢ psS]o]e S]tve 8§
ol £ %S]}v

- Desconstructions etinsbo 8]}ve v e JE ¢ o] £A%o0}]S S]}v PE] }o V
- e« 3Juvse o]+ o0 JA E<](] 8]}V *uE 0 ]38 o] A% o0}]S 8]}v

- Des <u]% u v3e []Jvd E!S }oo 3]( & e}EAp[[%u o]
0 E e}v3 % ¢ ]Jv }Ju% 3] o « A o[ £ Egricole, [pastorale3dA]3
forestiere,
o Ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages

- De hreconstruction a adentique en cas de sinistre, dans un délai de 10 ans et sous réserve
gue le batiment détruit ait été régulierementéié.

- e }veSEQM S]}ve e P [Z 15 8]}vU e}lue E « EA . MAE }v
o] SE |JE& S uvsv e ]JE =+ o] £%0}]5 S]}v PE] }o U
o Etre situéesa 50m au plus des constructions et installations a usage agricole existantes
enformant un ensemble compact et cohérent avec les autres batimentsd pxploitation.

- ofluv P uvsU o & Z ]Jo]s 8]}v § o[ u o]}e&istdiftes a }veSC
A} 8]}v [Z 18 8]}v v}v Vv e ]JE + dansladimhdde PE] }o U
0 25% [ pWPu v$ §]}v urface de plancher totalpour les extensions dans lianite
de30mg@ [ u %o CE]-eet5un dedauteur,
0 20m2de surface de plancher totalpour les annexest dans un périmétre de 15 m au
plus de la construction principale a hauteur de 5 m maximum.

- Desaffouillements et exhaussements du sol liés aux constructions et utilisations du sol
autorisées.

En outre, Is constructions nouveles ne pourront en aucun cas étre implantées a moins de 50 m de
lalisiere d iIn espace boiséd [ine supericie supérieure ou égde a 10 ha.

En secteur Acdle pétitionnaire se référera a la commune pour connaitre les usages en vigueur pour le
cimetiere.
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Article 2 t Zone At Volumétrie et implantation des constructions

SUE o[ ve u © 0 1}v

Les piscines et les équipement§]vs E!S }oo S]( }pu « (E Asks ne%aqnt @hse ps}
réglementés.

Lareconstruci}v. o[] v&]<p U p]Adesce @fjlamért, est autorisée.

2.1 t Emprise au sol des constructions

Constructions a vocation agricole
>[ u%e@i]solv[ S % ¢« E Po u v X

JveSEpW 3]}v A} 81}v [Z 18 §]}v
S U%E]e MY *}o0 ¢ }veSEWM S]}ve v % usS A E iii uegX

2.2 t Hauteur des constructions

AUE o[ ve uo :o0 I}v
> Z U3 uE ¢ <u]l% u vde []Jvd E!S }oo 3]( pandre @A Jbesoibop 0] o
techniques et de fonctionnement de la structure.

Dans tous les cas, la hauteur est calculée par rapport au terrain naturel avant travaux.

Dans le cas de terrain en pente, la hauteur maximale prise en compte sera calculée selon laemoyen
des hauteurs mesurées au faitage.

Les extensions et les adjonctions respectent les mémes dispositions que la construction principale.

Les constructions existantes ayant une hauteur supérieure a celle fixée dans le présent article
% HA v3 (]& [y i £3 ve]}Vv }u [uv itv §]}vU « o}v pv o0oS8Ju SE] ]

ulu U o Je%}e]8]lve 1(( & v ¢ % HA VS o] %0%0]<u E 0 E }ves
*]Jv]*SE U ¢ ve S}us (}]* MPu vsS BE 0o Z pusS pE J[}E]P]JV X

Constructions a vocation agmole
La hauteu ne peut excéder 2 m au faitage

d}us (}]*U o Z us ucE e }veSEHU §]}ve pe P [ 3]A]S PE] }o
techniques et de fonctionnement de la structure. Par conséquent, des hauteurs différentes de celle
définie cidessus peuvent étre autorisées ou prescrites dans les cas dé@fiesi:
- Ve O *}Y1 o & Je}ve § Zv]<un * 0[]Ju%o}e VS
- Ve O e [puv u v PuvsS }p [pv SE ve(}EuU S§]}v SJu vSe
volume initialement existant avant travaux.

JveSEW 3]}v A} 8]}v [Z 18 §]}v
La hauteur est limitée a & au faitage soit un gabarit de type rde-chaussée avec oumbles
aménageables (R+Comblem) rezde-chaussée avec un étage et des combles non aménageables
(R+1). Il ne pourra pas étre rééliglus d'un étage habitable dans les combles
Exception :
Pour les annexes, la hauteur maximale ne peut excéder &u faitage par rapport au terrain
naturel avant travaux.
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Toutefois, le dépassement peut étre autorisé exceptionnellement
- v« [ Aich de batiment existant sans augmentation de la hauteur initiale,
- Pour les constructions spécifiques.

2.3 t Implantationdes construdbns par rapport auxoies et emprises publiques

AUE o[ ve uo :o0 I}v

WIUE o[pv]sS (}v] & <]SwwAE @uwRIoo €& Po P Vv E 0 ¢ %% o0]<u W
A}] X d}us (}]*U ve o * }1 o }V(]JPUE 3]}V % E 00 ]JE E v o
§ Zv]<pg u vS Ju%olee] o U pv E po J(( & vS %}IpEE !SE uS1E]e X
0[Ju%eo vS §]}v 0 %ooOpue %o 3 o[ VA]E}vv u v§ 0 }JveS3EW 8]}vX

e UV P uUuvVvSe % Ce P E- S ]Joo - ol B8] o & « E}vS & o] * (]
constructions dans le paysage environnant.

Les extensions et les adjonctions respeties mémes dispositions que la construction principale.

Les constructions existantes ayant une implantation par rapport aux voies et emprises publiques
1(( & v oo (]& Ve 0 % E » v3 &S] 0 % MA vE (]E of} i
adjonction, selon une implantation identique, sans toutefois aggraver la méconnaissance de la régle.

ulu U o J*%o}*]18]1}ve 1(( & vE *» % HUA VS o[ %o%0]cu E 0 E }ves
sinistre.

Constructions a vocation agricole

Les construcfve Ju% o vS e« 0o o0o}vP [uv U% E]e %ol OJ<pu U I % E E %o
voie publique ou privée ouverte a la circulation générale ou un chemin rural, doivent étre implantées

avec un recul de 10 m minimum par rapport & l'alignement de lavoie o@[ u% E]* %ol 0]<pn X

* UV P uUVSe % Ce P (E- S ]Joo - ol ES] o 0 « E®}vS & o] * (]
constructions dans le paysage environnant.

JveS3Ep 31}v A} S1}v [Z 18 &]}v

>[Ju%eo vS S]}v e }JVeSEM S]}Vve HE]V WBo@ ] 0%oplo Ry U tn % E &E
o[ 0]Pv u v3 [puv A}] %p o]J<p Iu % E]A IuA ES 0 ]& po 3]}v |
}JA v 1SE Ju%o v3 o v E SE ]3U [pv ]*8 v u]v]u o A u

24 t Implantationdes constructionpar rapportaux limitesséparatives

AUE o[ ve uo :o0 I}v
>[Ju%o vS S]}v 0 }veSCEQM 8]}V v AE %  VU]E M }v ve}lo Joo u
e *% o /EZ E] UE* % E]V |% UE ~5 EE s sUA E VvV U Yo o }vysi

Les extenions et les adjonctions respectent les mémes dispositions que la construction principale.

Les constructions existantes ayant une implantation par rapport aux limites séparatives différente de
oo (]A& Ve 0 % @E * v3 ES3] 0 % PASVE[}VBHOo[MV 3 [Iws]IvU «
une implantation identique, sans toutefois aggraver la méconnaissance de la regle.

ulu U o Je%}e]8]tve J(( E VS ¢ % UA VS [ %o%o0]cp E 0 E }ves
sinistre.
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Constructions a vocatioagricole

Les constructions de toute nature doivent étre implantées avec un recul de 10 m minimum par
rapport aux limites séparatives.

Exception

> & MO V ¢[]Ju%o}le %o * %}UE O A£S ve]}v o S]u vSe /]S vSe v
homogene.

ConeSCEp 3]}v A} 3]}v [Z 13 §]}v

Les constructions nouvelles et les extensions peuvent étre implantées soit en limite séparative soit
en retrait de 3 m de cellei.

Exception

Les annexes ne peuvent pas étre implantées en limite séparatives et doiveetveb un recul
minimal de 1,5 m

25 t Implantationdes constructions les unes par rapport aux autres sur une méme unité

fonciére
AUE o[ veuo o0 I}v
>[Ju%o vS S]}v e }veSCEpM S]}ve 1}]158 P & VvVS]E v }veluu S]}v }
permettavd eyu®E& puv ulu pv]s (}v] E o[]Ju%o vS 3]}v }JveSEWM S]}ve

[}%S]u]e S]}v o[ *% X

> e °}]ve o[fixéntAo]® E Po » [Ju%eo v 3]}v e }veSEHM S]}ve O ¢ pv -
autres.

Article 3 t Zone At Qualité ubaine, architecturale, environnementale et paysagere

SUE o[ ve u © 0 1}v
> E }ve3Ep 3]}v 0[] v8]<p U ep]JA v3 o[ E3] o i E Po u vSU ¢

> ¢ %]e Jve 5§ 0 }veSEQN S]}ve 5 Jved 00 3]}ve vintéset dolleckf ou £ » EA]
pe P [JvV(E ¢SEU SUE Vv *}vS % * E Po u vd X

[MV uv] & Pv EGEoU o+« }veSEQUY S]}ve uS}IE] - AE}vE ISE ]ve
paysage naturel ou urbain dans lequel elles seront situées, tant par leur volume queupa
architecture, les matériaux employés, les couleurs et les dispositifs liés aux énergies renouvelables.

Des dispositions différentes peuvent étre autorisées afin de permettre des constructions,

& Z ]o]S S]tveU 8§ E 5 uE& 3]}v-eraifie/t % Mise ehiplacé ds saltigns liées au
développement durable (orientation des facades et des surfaces extérieures, dimensions et

% E(}EU Vv 8Z Eu]<«u e JUA ESpPE ¢« 3§} pod E]}veU Je}o 3]}V % E
Jue E -« Eehbonrquimtégration architecturale, urbaine, et paysagére dans le site.

L hutorisation d [itilisation du sol, de batir ou de cl6turer, pourra étre refusée ou n Btre acaordée que
sous réserve de presaiptions particuliéres, si @pération en cause, par sasituation, ses dimensions,
son architecture ou son asped extérieur, est de nature a porter atteinte :

- Aucaractére ou a ortérét deslieux avasinants,

- Austte,

- Auxpaysages naturels ou urbains.
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Les paraboles, puits canadiens, ventilations, climatisBurs¥o}u %o * Z o pEY AE}vsS
implantées de facon a ne pas étre visibles du domaine public.

Les équipements du type transformateur électrique ou de détente de gaz doivent prendre en compte
% E 0 HE Ju%o v3 3]}v SI}p o HE SEEBVY vdvd «pe @ &u 0 dpvA[]Jve E

Les zones de stockage et les installations similaires seront implantées de telle maniére qu'elles ne
soient pa visibles de la voie publique.

3.1-Volumétrie / matériaux

AUE o[ vedalaxone
Lavolumétrie devra ~ddapta a afage et aux conditions [ Aobation, dans la limite des hauteurs
définiesao[ €3] o 1 E Po u vsX

/o 8§ CE }uu v [MS]o]s E <p[pv vIiu & E u]8 us ] HEX W E ]o
en " pAedevrort étre compatibles et en harmorie avec les coloris de facade et de toiture du
secteurainsi queles @aractéristiques des matériaux utilisés de facon traditionnele dans la région,

afin d Bviter tout pastiche d [ine architecture originaired [ine autre région ou d [in autre pays.

Les constructions nouvelles devront prendre en compte dans la mesure du patsbléonction de
leur usage,0 « } i 3](c B A 0}% % uvVvS HUE o0 S 0 %E « EA 3]}v of
e[Jve E]A v8 v Z CEu}v] A exist#atCe P pE J]v

- Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;

- /IvE§ PE E ¢ ]*%}*]S8](e E HU% E S]}v o[ M %oou] V

- WE A}JE pv ]+}o 8]}v 8Z Eul<p <u] olJuld o - % & ]S]}ve o[Z]
o[ § % }uE Bvylus Sd}v [ v EP] V

- WE]A]Jo P] & o[pn&]o]s 8]}v =+ v EP] + & VIHA 0 0 *U +}0 JE =
o[ v EP] <}o ]J&E U P }SZ EGuUul] UY;8 =« v EP]E C o0 -

- Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports reslaét valoriser la
lumiére naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.

Sont interdits :
- d}uS % 8] Z2 [ & Z]S SuE SE& vP & o & P]}vU
- Toute imitation de matériaux traditionnels,
- >[ u%o0}] vu us E] pE +3]v e 1EE® |MPAYY @S ~ 3}vU
- >[ u%o0}] us E&] uE£ & (o Z]ee vSeU
- >[ u%o0}] Juo HE+ AJA o %}UE 0 ¢ v p]deUdbtures |(dran@e] » £S5 &
Al}o 3U E}- YeU
- >[ u%o0}] us E] uAE£ viv 38]Jv e o0 }veSEHM S]}VvX

Les constructions présentant une archite@watypique non conforme aux regles énoncéedeassus,
pourraient étre acceptées si le projet présente une certaine qualité architecturale et une bonne
insertion dans le milieu environnant.

3.2 tToitures

Suro[ ve ude lazone
Les toitures localesont a deux pans principaux.
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Elles devront présenter une simplicité de volume et une unité de conception. Dans le cas
[ £5 ve]}vU 0 » V}IpUA 00 * 3}]SpE « AE}vs « E }E E }EE 3§ u vs

Des ouvrages indispensables au fonctionnementd S]Ju vSe ~sD U o]Ju S]* S]}vU Ye % p
E o]« v S}|SUCE }v 18]}v <p[]oe <}] vS§ (] o Alopu U v}v Ale] c
]Jvs PE ¢« o0 }v %S8]}v & Z]S SuUE o [ veu o X

> SC& ]S uvs ¢ S}]SUE ¢ ( nlae]capEursosplaiesPaleds ¢ellules photovoltaiques)
jav ]*%}e]8](" E p% E S]}v [ U %OopA] 0o X

Les capteurs solaires sont autorisés sous réserve deaesonditions:
0 Ypu[]oe *}] vsS S ]JvSs <}u E pv](}EuU U C }eYsiilds, aine %o %o} (
des[]JvSs PE & Z GGu}v] pe u vs o S}]SpE U
0 YU O HE %o}e o+ (*s o ve o ]00] % E E %%}ES o JuA ES
V % VS U 8§ 0 %O0OlUe % E * %}ee] O o o]Pv [ P}usX
0 Yu[]loe v *}] v8 % + A]e] o « ubliqpdansole cgdsudq toittes terrasses.

uvl] E Pv EoU o spE(( - eSlv o o] %S S]}v [ v EP] %
S}ISUE U v 18]}v «u e Jved 00 S]}ve & 5 v3 e E § - %ou]e O]
remettent pas en case les caractéristiques architectugaldes constructions concernées.

Constructions a vocation agricole

Les toitures reprennent par leur aspect et leur couleur, les couvertures traditionnelles du secteur. Les
teintes mates sont privilégiées (brun rougetig]s (}v U PE]s & }]e YU (]Jv [ 88 vu C
dans le paysage.

JveS3Ep 31}v A} S81}v [Z 18 &]}v
Pour les constructions nouvelles, sont seules autorisées les toitures & deux pans (de 30° a 50°).

Les toitures a un seul versant (pan) ne sortbesées que pour les extensions, a condition de suivre
la méme orientation de gnte que le batiment principal.

WILWE o0 ¢« AS ve]lve € % E v VS 0 % E]V ]%o-ci denra Etée) 8 hdEnonie LA %o \
aveccelle du batimenexstant.

Lestoity@E ¢ § EE oo o ¢}vEd pu3}EJ]e « o }v ]8]}v <p[ oo « «}] vd A P §
]Jvd PE 3]}v  ve o[ VAJE}VV U VS % Ce P E +}]8 sepE X

> ¢ §}]SUE + *}vE JpUA ES - usS ] HE & % E v vS o[ *% SU of ** u
(bleue-noire) ou de la tuile plate de pays (du rouge vieilli au briailli, panaché) avec un minimum
de 20 tuiles au m2. Le grand moule est proscrit.

e oSEU SUE - §C% A EE] E <+}vd HE}E]e X d}us (}]-U Ve O
couverture %0 Jv U 0 % E]V % % E VS o[ %o%0]<u X

Les percements des toitures sort constitués soit par des chassisvitrés posés dars le pan de toit, sans
sailliesoit par deslucarnes dites rampantes. Les stores et volets roulants dont le aaissbextérieur
sont interdits.
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3.3- Facades

Suro[ ve udelazone
Les fagades doivent permettre umgégration en harmonie avec le paysage naturel ou urbain dans
lequel seront situées les constructions, tant par les matériaux employés que par leurs couleurs.

Les enduits doivent avoir un aspect sans relief marqué, étre réalisés sans fioriture particuliere qui
e« E ]85 ]v Iu% 8] o A o <} E] & ol & Z]§ SuE o} o X

Une méme facade ne peut recevoir plus de deux teintes de camaieux différents. Par, albegrie
e 11 MAE § JvS o ¢« E ] vS pus]o]e U Jo ¢« E & *% S PV %o E]V ] %o
e} ee u vs 8§ LAE S]] E- ] e o[vpul$ip p & P X

>e¢e & P [*% S }]* e}vS E }uu v X

Les coffrets, compteurs et ausedispositifs liés a la desserte par les réseaux doivent étre intégrés
Ve O] %o ]** WE }H 0 }u%}e]S]}vV o ( U }lu 0O O€SuE X

> ¢ %% E JO- oJu 8] S]J}vU 0 ¢ %E]e *U }v pljse 8§ E i S« [ ]&E
intégrés dans l@olume de la construction ou dans le pan de facade sans salillie.

> e V3 VV e % E }o]<p o e}v3 Jvd E ]85 » uE 0 -+ ( e« Al e %op]e of

> e %3S WE+* *}o JE » }JA vs ¢[]vd8 PE E Z Eu}v] pe u v§ o (
depuic 0 A}] %op O0]<p X > o ep@E( - %S §]}v [ v &P] <}vs v Z CEI
matériaux de facade.

Constructions a vocation agricole

(Jv [ **p@& & pv }vv ]Jve ES]}vV 0 }veSCEHM 8]}v vVve 0O % Ce P §
les facaes doivent privilégier des teintes sobres et mates telles que le beige, le-drisgde jaune
sable et le vert réséda.

JveS@EpW 3]}v A} 81}v [Z 18 §]}v
Les facadesloivent étrede teinte claire comprenant des camaieux de beiges a ocre pastel.
Lesenduits [ < %o cirient gris et les teintes vives sont interdits.

3.4- Ouvertures

AWE o[ veuo o0 I}v
> e o3}JE ¢ 3§ A}o 8§+ E}upo vse }vs o ]Jeelv 8 S E] WE }vS ]
constructions existantes, pour lesquelles le(¢dE % ps !'SE 3S}o &E o[ £S5 &] & C

}v 18]1}v <puf[]o *}]18 JvS PE p o]vsS M U % E}S P [pv Z X

Constructions a vocation agricole

Les ouvertures ne sont pas réglementé€sutefois, tous les percements en toiture doivent étre en
harmonie avec la composition de la fagade dans leur forme et avoir des teintes de tonalité en accord
avec celle de la toiture.

JveSEW 8]}v A} 38]}v [Z 18 §]}v
Les percements des toitures sont constitués soit par des chassis vitrés posés dans legiasade
* Joo] U *}]8 % E =+ onu EvV ¢ ]S ¢« E uU% VS U luu %E ] % E u
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Tous les percements de toiture doivent étre en harmonie avec la composition de la facade dans leur
forme (plus larges que hauts ou plus hauts que largeayoir des teintes de tonalité en accord avec
celle de la toiture.

3.5 t Clétures et portails

Suro[ ve udelazone

> e« 0€3UE « }JA VS JVSE] p E E E }u  u]vd VIE o *% & o)
créée par les batiments existantet par le site. Leur traitement, le choix des matériaux et des

Juo HE+ }JA v8 ] v ¢[]JvE PE & o VAJE}vv u vd Ve 0 <ug 0 00 ¢ *[]

Une attention particuliere doit donc étre apportée en :
- Evitant la multiplicité des matériaux,
- Recherchanta simplicié des formes et des structures.

Les cl6tures doivent respecter une hauteur maximal@ de

Lorsque les clotures ne sont pamgonnéed) 00 » » E}vS }ved]dp « [uv Z ] AJA [ »
(voir annexes du présent reglement) doublée v [pv PE]Joo P E]P] }vo HE (
%}S U [ *% S }]e }u u S oo]«u X

Des clétures plus hermétiques pourront étre autorisées afin de dissimuler les aires de stockage,
locaux techniques, ou pour assurer la continuité avec les clotures ebastgmur enduit magonné,
mur bahutY « X

Sont interdis :
- Lescl6tures pleinegoute hauteur [ *%0 3 %00 <u SivuU
- Les 0€SpuE - . % VV UAE %0 Jve [ *% S ] €U
- Les OESPE * V}V %o E VV ¢ ~ [ *% S U }pU v]ee «U Z U § XeU
- Les élémentse décor en téte de pilier,
- Les haies monotypes de thuyas et/ou de lauriers,
- Touso * u 8§ E] HAE [HU* P S UuU%}lE JE X

Sort autorisés:

- Les murs pleins surmontés d'uhaperon traditionnel,

- > O0€SUE - S§C% UPEe* V %] €EE U upE& v uP Y

- Lesmursdu Thym& ] SE ]5]}vv 0 spuE&u}vsS « }u viv [uv Z % E}V Vv
% E » EA + &5 E % E]e o] vE]<p X /o v 8 udrigue%ehpu E 0 ¢ %o
pierre, ou en bauge,

- Les cl6tures existantes poomt étre réparées a l'identique,

- LesmuEe A P § 0] *U v 18]1}v <p[]oe ¢}] v8 Jv8 PE ¢« Z Eu}lv] pe
constructions voisines.

Les clbtures existantes pourront étre réparées a l'identique.

> e }((E S ¢ }v ee]lvv |]E ¢ <+ & ¢ pAE ]Jve] <pntégrer YeFacono SSE -
harmonieuse dans la composition de la cl6ture.

Les haies végétales monotypes sont autorisées a la condition que les plantations effectuées soient

choisies parmi la liste des essences locales en annexe.
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Exempls pour illustration:

4 | I“n ﬂmld!h

TR |

3.6- Energies renouvelables

Suro[ ve u o e ¢ :S uE-

> e cp@E( ¢ +3]v ¢ o0 %3S 3]}v [ v EP] % pA vE ISE E o] -
v 18]}v «p e JvesS 00 S]}ve (E ¢S vS ] (E S - %opL]e O *%pas %ol O]
en cause les caractéristiques architecturales des constructions concernées.

En outre, dans les secteurs ou elles sont autorisées, concernant les constructions nouvelles, les

capteurs implantés en toiture sont autorisés des lors gue
- La couleur des matériaux de toiture est en harmonie avec les surfaces de captation

[ v EP]
- Leur]veS 00 S]}v S E O] vV ¢[]JvS§ PE vS vVve 0 %o V S}ISHE U

> e JveS 00 S]}ve % E} p S]}v [ o SE] ]S PCE a [etwisbled +}o |]E
%o]e O %o %o 0] *}vsS Jvs E ]S X

>+ Jved 00 8]}ve % E} p 8]}v [0 BE] 1§ p&lo]e v&8 o[ v EP] u v]«
A]'] o - %o L] O * %o %oh 0] X

> ¢ Jves 00 §]}ve % &} U S]}v [ o GdiEek ddsobdevrontZz o uE A
- Soit ére intégrées a la construction principale,
- Soit &re intégrées dans une annexe comprenant une isolation acoustique stoppant les

nuisances sonores.

v e [Ju%o}ee] ]O0]S S Zv]<pu E o]e S]}v tallaions |deékrodE éRPeo U e ]
implantéesau minimum a 5n de toute baie

Article 4 t Zone At Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

4.1 tAspects qualitatifs

~

Suro[ ve u o e e85 UE-"
Les plantations egtantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations en nombre
équivalent.

Les arbres de hautes tiges remarquables qui seraient amenés a étre supprimés pour la réalisation
[MV }% E 3]}v AE}vS !1SE E u%o X
Les marges de retrait sur lii s « % @& S]A « i}u&A&S v pv I}v [Z 18 8 }]A v ISCE

Toutes les plantations, gu'il s'agisse d'arbres de haute tige ou de haies, doivent étre réalisées a partir
d'essences locales.
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Le choix des essences et des végétaux sur les espacesélfiera notamment en fonction de leurs
capacités de captation et de rétention des polluants.

Les haies de thuyas ou de lauriers monotypes sont interdites.haies végétales monotypes sont
autorisées a la condition que les plantations effectuées sadtwisies parmi la liste des essences
locales en annexe. De méme, les essences invasives identifiées en annexe du présent réglement sont
interdites.

Conformément a ldoi n° 20061772 du 30 décembre 2006 sur l'eau et les milieux aquatiques, on
veilleraao]u]S €& o[]Ju% Eu ]Jo]e S]}v e« cuE( - *$ §lldonvient deS  § ]C
privilégier les espaces minéraux sablés, dallés ou pavés de préférence aux espaces bitumés ou
enrobés.

> o 5 §]}vv u vSe o[ JE o] & }]haitegnent]p@Eysagés diff&enEjant les zones
de circulation et les zones de stationnement permettant leur bonne intégration paysagere.

4.2 - Aspects quantitatifs

Suro[ ve ude lazone
> e JE *3 3]}vv u v3 o[ |E o] E EJA}VS [|BE @o®& vE Z p3 3]P
10places de stationnement. Les espaces libres restants seront aménagés en espaces verts.

W pA vE % ES] % E Y %IUE v3 P Po} 0 [ *% Vv %0 Jv § EE
surface totale des aires déasionnement réalisées en sol mixte (végétal/minéral).

Construction a vocation agricole
lo AE !SE €& *% S uv } ((]] vs %0 Jv § EE® [ W u}]ve 119 0]

d}usd (}]*U o pCE( v %0 ]Jv § EE&E o }vegi@®le dojtirépondiecal’x [ S]A]
besoins techniques et de fonctionnement de la structure. Par conséquent, un coefficient différent de
celui défini cidessus peut étre autorisé ou prescrit dans les cas déciitgres :
- Dans le cas ou des raisons techniques oufe (}v 3]}vv u v8 o[Ju%}es v§
- Ve O e [uv u v PuvsS }yuy [uv SE& ve(}EuU 8]}V S]u vSe
volume initialement existant avant travaux.

JveS3Ep 31}v A} 381}v [Z 18 &]}v
lo AE 'SE E % § pv } ((] Juve}lveio9v o[EVWE (}v ] E X

Article 5t Zone A t Stationnement

SUE o[ ve u © 0 I}v
> ¢ }JveSEQN S]}ve 3§ Jved 00 8]}ve v ee JE ¢ HE o+ EA] e %p 0] o |
[JIV(E «SCEY SPE VvV *}vS % » E Po u vs X

5.1 t Dispositims générales

~

Suro[ ve u o e e85 UE-"

Le besoin en stationnement deéhicules est calibré en fonction desonstructions ou installations
autorisées sur le secteur.
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Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de limmeuble a consloitirétre
assuré par des installations propres en dehors des voies ouvertes a la circulation publique et des
voies de desserte internes aux établissements publics.

Toute opération devra étre en conformité avec la Loi n° 2005 du 11 février 2005 poubalité
des droits et des chances, la participation et la citoyenneté des personnes handicapées.

hv  * %o E +EA 3§ UVP %}uE o 5 8]}vv uvs <« A o}e AE !
stationnement vélo par tranche de 50 m2 de surface de plandaes la limite de 10 places.

De méme, il devra étre aménagé une surface suffisante pour le stationnement et I'évolution des
véhicules utilitaires divers.

d o %E& ]- ol &S] o 0o E Po u vsU o0 ¢ ¢35 S]}lvv u vBpev o 1E
traitement paysager différenciant les zones de circulation et les zones de stationnement permettant

o HE }vv ]Jv8 PE S]}v % C P &E § }JA vE8 1SE %0 v3 * 10E Je}v [p
places de stationnement. Les espaces libres restarmsnt aménagés en espaces verts.

Constructions A} 3]}v [Z ]38 §]}v
Pour k& stationnemert desvéhicules, il es exigé :
- Deuxplacesde stationnement par logement pour les constructions a vocation de logement,
- Une place de stationnement par logementpdE o « }ve3Ep $]}ve A} 3]}v [Z2 &
- Une place de stationnement supplémentaire par tranche de 40 m2 de surface de plancher,
au-dela de 200 m2 de surface de plancher totale.

Les places commandées ne sont pas prises en compte dans les coréfhtiomérées cessus.
5.2 t Dispositions diverses

Les aires de stationnement aménagées en surface doivent étre localisées de maniére a étre le moins
visible possible depuis I'espace public.

> SE& ]S uvs pu }o e & - 3 S]IVAE vd]uld[ EEopllu®m Eu Jo]e ¢
( AJE]s & o[]v(]JoSE §]}v + UE %OuA] O o Eplee 00 U VS ~< pu( %o}|

Article 6 t Zone At Desserte par les voies publiques ou privées

AWE o[ veuo :o0 I}v
Pour étre constructild, une unité fonciere doit avoir accés a une voie publique ou privée,
JE 3 uv3 g % E o[]Jvd Eu ] ]E [UV % ** P u v P epd@Eh(}v « A}]e]

> e }]3 !SE %}°*]3]}vv 5 UV P %}UE o+ A Zenupossiblecd o0 e %o |
voie, de fagon a apporter la moindre géne et le moindre risque pour la circulation et les usagers de ce
Tu e U V %E v VvS v }u%S o v SUE S o[]vE ve]S HSE (] -uC

Pour toute unité fonciére constructible, lesraatéristiques géométriqgues et mécaniques de ces
acces et voiries doivent étre conformes aux législations, réglementations et prescriptions en vigueur

S %08 o o Vv SuE § O[Ju%}ES Vv e} HU% S]}ve S ps]o]e &
notamment af] v ( ]Jo]8 & o ]J& po S]}v S o] %% E} Z e % Ee}vv ¢ U}
[WEP v § e JuEe+ & <+ A Z] po ¢ []Jvd EA vE]}v e« EA] - }ooO
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>[}uA ESpE $Ius A}] % EJA viv  «&]v « coERAtDASEQIESt VeSS 00
interdite.

Lorsque les acaes d ine corstruction, quelle que soit sa destinatiorse font a partir de routes
départementales ou nationales ces acces doivent étre aménagé de maniére a ce que la visibilité
verslavoie soit asaurée sur une distance d hu moins 50 m de part et d putre de la voirie d pcaes.

UVv] E Pv EoU o % = U v uAE ep((]* vie }]A v ISE u
les évolutions des véhicules de toute catégorie, et leur retournement.

6.1- Acces

Les accés}]A v§ 13 E %0 S 0[}% & S]J}v S uv P e ( }v %0 %0 } E S
circulation publique.

Les nouveaux acces créés devront étre limités au strict minimum.
lls davent présenta des caractéristiques permettart de satsfaire aux exigernces de sécuité, de
défense contre oricendie et de protection civile.

>}E+<u 0 § EE Jv [ 2] 85 U % E}i § 5 E]JA E ]Jv  %ope] pE-+ A}]
celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulatidréfre interdit. De

ulu U of o eUE 0 J}u O A}l e su%%}ES VE 0+ SE (] » 0+ u}]ve
contraignants peut étre exigé.

H UV }% & S]}v v }]S % E& v E e *uE o0+ Z ulJve PE] }o ¢ S
surfaces forestires.

6.2- Voirie
Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche des véhicules de sécurité et
secours.
Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent comporter a leur extrémité une placette de
E S}HEV u v8 [uv P VESERS Gu(E vs HPAE A Z] po U <p oo <p <}]8 o
faire demitour sans marche arriére.

Par ailleurs, toute voie doit étre praticable dans son profil par des véhicules de toute catégorie.

Article 7 t Zone At Desserte par les réseaux

Des fEe+ <p o *S]v S§]}v * } M% S]}ve S pusS]o]e S]}ve e ¢}loe }v
desserte par les réseaux doit étre conforme aux législations, réglementations et prescriptions en
vigueur et adaptée a la nature et a I'importance de ces occupatbmitilisations des sols.

7.1 - Alimentation en eau potable

> E Vv Zuvs suy€E o E e g [ K %o }3:toice pluptaufe corstryctiohP
aménagement ou installation qui requiert une alimentation en eau.

En outre, les canalisations ouutbautre moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer une
défense incendie et étre conformes aux normes en vigueur.
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Le branchement aux réseaux publics est a la charge du pétitionnaire.
7.2 t Assainissement

7.2.1 Eaux pluviales

>[ ve u 0 %«E * E]%S]}ve nu & Po uvs [ e¢ Jv]ee u vs ]JvS & }uupv o
pluviales doit étre respecté.

> % E]V ] %o P «S]}v - UWE %OpHA] o+ 30 E i 8§ pulo]puvSpuE
dans les réseaux collectifs publics. Cé® 4 u]Jo] W vV SHE 0 % HUS [ (( SH E % E ]V
sol ou par écoulement dans des eaux superficielles. Dans tous les cas, des solutions limitant les

<p v8]8 o« [ HAE E U] 00 u v stiohweyrent éte necker#haéaeso

Tout ou partie des eaux pluviales ne sera accepté dans le réseau public que dans la mesure ou
o[pe P E Uu}vSE E <«<p o0f]v(]oSE 8]}v }p o & S vS]}vU eu&E <}v pv]s
Jveu((]s v8 U }p<p o E i 8§ v u]o] wev SUE 0 V[ *S %o * %o}ee]

Cette évacuation sera obligatoirement séparée des eaux usées et raccordée par un débit de fuite
limité au réseau public, par un branchement distinct de celui des eaux usées.

> e oeuE( ¢ Ju% E&u ]Jo]e - eSlv B 8 S]}vv 4 v BJ{UWVEE | Vv
prétraitement de débourbage déshuilage avant tout rejet dans un systdme@estion des eaux
pluviales.

7.2.2- Eaux usées

Le branchement, par des canalisations souterraines, est obligatoire sur le réseau collectif

[ e Jv]ee u v3 %} @Atrdctiprs ou installation engendrant des eaux usées, dans les zones

[ * Jv]ee u vs }oo S](X >[veuo * %o E ¢ E]%S]}ve H & Po
intercommunal relatives aux eaux usées doit étre respecté.

> P «3]}v [ HE pe -+ %ot@ldttons mdustriglies ou artisanales (eaux autres que
domestiques) est subordonnée a un prétraitement approprié pour étre conforme aux normes

uJee] 0 X >[ us}&E]J]e- S]}v E i 8§ A Es pv E » U % 0] }oo § 9
arrété spécihde déversement.

> e Uk pe o v }A VS % e I3E AEe ¢« veo E -« g [ UE %O0OUA]
[ ¢ JVv]ee u vS ¢ % E S](X

Ve 0 ¢ I}v e viv e EA] * % E pv *Ce3 u [ e« Jv]ee u v3 }oo 3](
constructions § ]JveS oo S]}ve v ¢}vS uS}E]Je ¢ <p ] 0o <CeS u [ e JVv]
autonome est conforme aux régles techniques en vigueur et aux objectifs de protection des milieux

naturels établis par la réglementation.

Les propriétés doivent étre dotéegpuv *C+3 u [ ¢ Jv]ee u vS E}v }oo S8]( ~ E « }v
reglementation en vigueur et aux dispositions prévues par le réglement intercommunal du Service
Wu o] O[ ¢ Jv]*e u vS E}v }oo S]( ~"W E X

Ce dispositif est congu de facon a permettrdoranchement sur le réseau collectif dés sa réalisation,
dés lors qu'un systéme d'assainissement collectif est programmé.
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Le dispositif de traitement individuel des eaux usées doit étre adapté selon les secteurs de la
commune a la nature des sols, avalnérabilité des nappes phréatiques, a la topographie, a la
perméabilité naturelle des sols.

>[pv]8 (Jv ] @ U Jeep }p viv —pv  JAJ<]}vU }]8 A} EU %}pE !SE
suffisante pour permettre la réalisation d'un systeme d'asisaement individuel et pour garantir la
gestion des eaux pluviales ainsi que le prévoient les dispositiatessus.

7.3 - Réseaux divers
d}us }veSEWM S}V pe P [Z 18 8]}v tu [ B]JA18 « 118 I1SCE E }CE
[ o SE&] kEntant%deX caractéristiques suffisantes pour répondre aux besoins de la nouvelle

construction.

Les ouvrageb <L o<tV SUE <p[]oe }] vEU }]JA vE ISE Ju%o0 V§ e
construction jusqu'au point de raccordement avec le réseau public.

dius 8 EE Jv E v u }ve3Ep 8] o AE %E A}JE o+ uv P uvse v
fibre optique et autres réseaux de communication électronique.

7.4 - Collecte des déchets

Pour toute opération de plus de deux logements, il sera aménagémplacement collectif pour la
collecte des déchets et le tri sélectif.

dius }% @& 3]}v }p }veSEQW 3]}v V}IUA oo 118 I1SGE }8 [UV  J*%o}e]:
adapté aux besoins des utilisateurs et aux réglementations en vigueur.

Par ailleursje pétitionnaire devra se référer au reglement intercommunal des déchets fourni en
annexe du dossier de PLU.
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TITRE NIDISPOSITIONS ARABLEAUXZONES
NATURELHES
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ZONEN

La zone N est une zone de protection des espaces naturels et forestiers en
raison de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur
intérét esthétique, historique ou écologique.

00 & PE}u% o[ ve u o o cuE( ¢ }]e - 0 juupv U

en Espaces Boisés Classés ou non et les prairies présemtaimtérét

}JO}PI<H }H % G+ P & 3 <p[lo }VA] v % E « EA E  5}pus

Elle comprend le sotsecteursuivant:
- Le secteur Ne correspond aux espaces qui représentent un intérét
écologiqe identifié par des inventaires
- * ¢« § p@Epacds Boisés Classés

Article 1 t Zone N t Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et

activités

Danslazone N, o[ £ %S]}v U etodtepdEcuations et utilisations du sol sort interdites
sauf:
- Des }veSEM S]}ve [ A% 0}]S S]}v RiGE]apestionddeg pdhaces hatdirels et
USE - §]A]8 ¢ ve 0 % E}o}VvP u v et permefant la SiveEsifiqatidon } v
o[ 38]A]8 e+ ve o0 Ju%E}u $33CE

- Des <H]% u vSe []Ml8ctiiEetSenices publics « 0} Ee <pu[]o*
0 E *}v8 % * Jv }Ju% 3] o ¢ A o[ £ E ] [pv §]1A]8
forestiere,
0 Ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages

- Les constructions et installations non pérennes,directement liées aux activités sportives, de
loisirset de tourisme;

<ul

P

- >[uvPuvd 80 E Z ]o]s §]}v A]3wEEN AJvs]lv [Z 13 3]}v

nécessaires a l'activité agricoltans la limite de
o 119 [ puPu v$§ §]}surfacede plancher totale pour legtensions et dans la limite
deddmz [ u% CE]e | mHe hatéur,
0 20m?2 de surface de plancher totale pour lesnaxes et dans un périmétre dé4n au
plusde la construction principale a hauteur derbmaximum.

- Des affouillements et exhaussements du sol liés aux constructiongtiletations du sol
autorisées

En outre,les constructions nouvelles ne pourront en aucun cas étre implantées a moins de 50 m
de la lisiére d [in espace boisé d [ine superficie supérieure ou égale a 10 ha.

Dans le secteuNe sont autorisées sous conditions

- Les constructions et installations directement liées a la mise en valeur et a la gestion des espaces

naturels et a leur fréquentation par le public
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- Les abris pour animaux, decoBE W S]}v v}iv % E vv U ve 0 o0]Ju]d [uv Fves
U CE( %0 VvV Z E % & pv]s (}Jv] & S mMuv Z pus8 n&E u AJu o

Article 2 t Zone Nt Volumétrie et implantation des constructions

Ve <U] *u]SU o0 ¢ <u]% u Vechf o[l] d& s@\ises pablics autorisés ne sont pas
réglementés.

> E }veSEpN 3]}v o] v8]<p U ep]A vs o[ E3] o i E Po u vSU 3§
2.1 t Emprise au sol des constructions

Ve O[ Ve U O o Uy B ((]] vS8 [ u%eE tenstructiohs, y compris des locaux
accessoires, ne doit pas excéder 10% de la superficie de la parcelle.

2.2 t Hauteur des constructions
DanslazoneE o[ £ %S]}v p:e S puE E

Les extensions ne devront pas dépasser la hauteur des constrsi@iiatantes. Elles respectent les
mémes dispositions que la construction principale.

Pour les annexes, la hauteur maximale ne peut excéder 3 m au faftagegpport au terrain naturel
avant travaux.

Cl}veS3EQN 8]}ve 0] ¢ o 3]A]8 etREJestondespEpaeds nairels
La hauteur maximale des constructions est limitée arlau faitage.

Toutefois, le dépassement peut étre autorisé exceptionnellement
- v ¢ [ £S ve]}lv S]u v§ AE]*S vS ¢« ve pPu vs S]}v o0 Z psS pd
- Pour les constructions spécifiques.

2.3 t Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

ve o[ Ve U O o , Iepvcorstructions implantées le long d'une emprise publique, ou par
E % %} ES o[ o]Pv u blEue] pw privég]ouverte a la circulation générale ou un chemin
rural, doivent étre implantées avec un recul deriGninimum par rapport a l'alignement de la voie ou
O[ U%E]e %ol O0]cu X

e UV P uvs8e % Ce P E- § Joo - of &S](pbv g e EEVE G&[]0{*ES]}
constructions dans le paysage environnant.

> ¢ E PO ¢ % E VS ¢ % HA V3V % ¢ o[ %% 0]<u E HPAE <H]% U VSe %o}

WILE o[pv]s (}v] E -<]3pu o[ vPo uAE E ureghrd de@hague vélev E o

d}us (}]-U Ve O * }T o }V(]PUHE S]}v % E 00 J]E & Vv O] %% 0] §]

Ju%o}ee] o U pv & po J(( E vS %}InEE !'SE MSIE]e X > % S]5]}vv ](
%o 3 o[ \eApfE de ha construction.
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2.4 t Implantationdesconstructions par rapport auimites séparatives

Ve O[ Ve U O 0, ld§ vongEructions de toute nature doivent étimplantées avec un recul
de 10m minimum par rapport aux limites séparatives

25 t Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme unité
fonciére

ve o[ ve U 0 0,l13v «BJve o[l 3]A18 (]J&£ v8 0o+ E Po e+ [Ju%o v §]
les unes par rapport aux autres.

d}us (}Ju@eo@[yS S]}v e }veSCEQM S]}ve }]18 P & VvS]E pv }veluu S]}v

% Eu 88 v8 epu& pv ulu pv]s (}v] E o[Ju%eo vS S]}v }veSCEU §]
[}%8Jule §]}v. o[ *% X

Article 3 t Zone Nt Qualité urbaine, architectale, environnementale et paysagere

SUE o[ ve u O o0 I}v
Lareconstructon a adentique en casde sinistre est autorisée.

> e JveSEQN 8]}ve & Jved 00 S]}ve v ee JE ¢ HE o EA] ¢ %p O]
[JV(E «SEQY 3 pds reglemémtdes.

[uv uv] E PVv & oU o= }veSEUY S]}ve uUS}IE]e - AE}vE 1SE v
paysage naturel ou urbain dans lequel elles seront situées, tant par leur volume que par leur
architecture, les matériaux employés, les @uk et les dispositifs liés aux énergies renouvelables.

Des dispositions différentes peuvent étre autorisées afin de permettre des constructions, réhabilitations,

§ E S PWE S]}tve [ A% E <]}V }VvS U%}E v § o u]e oppéinent *lo|
durable (orientation des facades et des surfaces extérieures, dimensions et performance thermique des
JMA ESHE » & } pod 3]}veU Je}o 3]}V % &E o] £53 E] pEU %S PES* o
intégration architecturale, urbaine, et psggére dans le site.

L hutorisation d [utilisation du sol, de batir ou de cléturer, pourra étre refusée ou n Btre accordée que
sous réserve de presaiptions particulieres, si @pération en cause, par sasituation, ses dimensions, son
architecture ou son asped extérieur, est de nature a porter atteinte :

- Aucaractée ou a orftgrét deslieux avasinants,

- Ausite,

- Auxpaysages naturels ou urbains.

> ¢ % E }o U %p]Se v ] veU A v3]o 8]}veU o0]Ju 8] HE*U % }u%o °

de fa@n a ne pas étre visibles du domaine public.

Les équipements du type transformateur électrique ou de détente de gaz doivent prendre en compte

% & 0 HE Ju%o vS S]}v Sl}p o p&E SE ]S uvd o <«<u 0]8 o[ VAJE}vv L

Les zones dstockage et les installations similaires seront implantées de telle maniére gqu'elles ne soient
pas visibles de la voie publique.
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3.1- Volumétrie / matériaux

AME o[ ve uo :o0 I}v
Lavolumétrie devra eddapte a awgage et aux conditions [ AbBation, dars la limite des hauteurs
définiesao[ &S] o 1 & Po u vsX

/o 8§ E }uu v [uS]o]s E <p[pv vIiu E E ]S us E] WEAEXnNW E ]oc«
" u Ae@Eevrort étre compatibles et en harmorie avec les coloris de facadet de toiture du secteuainsi

gue les @aractéristiques des matériaux utilisés de facon traditionnéle dans la région, afin d Bviter tout

pastiche d ine architecture originaired [ine autre région ou d [in autre pays.

Les constructions nouvelles devrontepdre en compte dans la mesure du possible et en fonction de
OME pHe P U o0+ }i 8](* mu A 0}%% uvd HUE o 3§ 0o %E « EA 3]}
e[Jve E]A v3 v Z Gu}v] A 0 % Ce P pHE ]Jv £E]*8 vi W
- Privilégier les matériaux renouvelableécupérables, recyclables ;
- IVS PE & ¢ J*%}]15](e E HP% E S]}v o[ M %oOU] V
- WE A}JE pv ]+}o 8]}v 8Z Eu]<pn <pu] oJuld o ¢ % &E ]3]}ve 0o[Z]A
%o}pE&E & n]J]E o }veluu SJ}v [ v EP] V
- WE]A]o P] @& depuénpodies Srehouvelables, solaires (utilisation passive et active de
ol v EP] <}o ]J& U P }SZ EGu] UY;8§ =+« v EP] & C 0 -
- Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére
naturelle pour limitedes dépenses énergétiques.

ve o[ Ve U © oontlipterdlitse:

- d}uS % *8]1Z [ E Z]8 SpuE SE vP E o E P]}vU

- Toute imitation de matériaux traditionnels,

- >[ u%o0}] vu us €] uE <8]v e ISE E }uA ESe ~ 3}vU % E

- >[ u%de natériaux réfléchissants,

- >[ U%o0}] JHO HE* AJA ¢ %}uE o0 ¢ Vv p]deU u svping Viclet, £5 E] |
E}e YU

- >[ u%o0}] u s E&] LA ljconstrugtjon.e

Les constructions présentant une architecture atypique non aoméoaux régles énoncées-agssus,

pourraient étre acceptées si le projet présente une certaine qualité architecturale et une bonne
insertion dans le milieu environnant.

3.2 tToitures

Suro[ ve udelazone

Les toitures locales sont a deux pans principaux. Ellesreprennent par leur aspect et leur couleur, les

couvertures traditionnelles du secteur. Les teintes mates sont privilégiées (brun rouge, gris foncé, gris
E }]* UYe (]Jv [ SS VL E 0 PE Ju%o S Ve 0O % Ce P X

Elles devront présenter une]si %o 0] ]38 Alopu 8§ pv upv]s }v. %S]}vX ve O

VIUA 00 * 8}]SPHE « AE}vs e E }JE E }EE 3 uvs A of £]*3 viX

Elles pourront étre en terrasse ou a pente afin de masquer les édicules techniques.

Les toitures terrassesju E E}vs ISE A P 5 0]e ¢ %}UE % Eu SSE pv  }vv ]}
}uu o[ S U o }v ]8]}tv 0 HE YvVvo[]VA]PEEVE]pvVS % Ce+ P EX

Les structures de type verrier sont autorisées.
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Des ouvrages indispensables au fonctioru v $§ . §]u v8e ~sD U o]Ju 8] S]}vU Ye %
E o]+ v S}SpE v Is]}v <pfloe <}] vs (1o A}ouu U viv Ale]
Jv§ PE ¢« o0 }v %S8]}v & Z]S SuyE o [ veu o X

Dans le cas de percements de toiture, lésres et volets roulants dont le caisson est extérieur sont
interdits.

> SE ]S uvsS  S}]SuUE ¢ ( Jo]S & o[]vs PE §]}v %S HE®* *}0 |E -
J*%o}*15] (e E HU% E 3]}v [ B %opA] o X
Les capteurs solaires saaitorisés sous réserve de desis conditions:
- Ypu[]oe *}] VvS S JvSs lu E pVv](}EU U C }Ju%E]e 0 * *Hn%o %o} E:
*[]Jvs PE & Z Eu}v] po uvsS o S}]SpE U
- Que leur pose se fasse sans saillie par rapport a la couverture dans le[gav S} ]SHE Vv %0 VS§
S 0 %OMue % E ¢ %l}ee] O o o]J]Pv [ P}usX
- Yu[]os v ¢}] V8 %o *» Ale] 0 ¢+ %op]* 0 }Ju v %p 0] Ve 0 . 3}

Uvl @ Pv EoUOos uyE( =+ <3]v « o0 %S $]}v n[totu@E B] %o WA
}v 1S8]}v «p * JveS 00 S]}ve (E ¢S vS e E S * %oM]* O[ *%o %o 1 0] i
cause les caractéristiques architecturales des constructions concernées.

3.3- Facades

Suro[ ve udelazone

Les facades doivergermettre une intégration en harmonie avec le paysage naturel ou urbain dans
lequel seront situées les constructions, tant par les matériaux employés que par leurs couleurs. Elles
doivent privilégier des teintes sobres et mates telles que le beige, le-geig le jaune sable et le vert
réseda.

Les enduits doivent avoir un aspect sans relief marqué, étre réalisés sans fioriture particuliére qui serait
Jv Ju% 3] o A o <} E] & ol & Z]18 SuE o} o X

Une méme facade ne peut recevoir plus de deirtes de camaieux différents. Par ailleurs, dans le cas
J3l MAE S ]Jvs e o« (E ] vS uSJo]e U Jo « E €& *% S pv % E]JV ]%
e} ee u vs 8§ nAE 8] E- ] o[vul]sip p & P X

Le blanc et les couleurs vives sarterdits. De mémeles enduits [ * %o ciient gris sont interdits.
Lesbardages [ e« %boissont recommandés.

Les coffrets, compteurs et autres dispositifs liés a la desserte par les réseaux doivent étre intégrés dans
o[ %o ]J** LWE }p o déla%a¢ade puvde la clbture.

> ¢ %% E ]o- oJu 8] S]}vU 0 ¢ % E]* U }v pl]Se 8§ E i S« [ ]E SC?
dans le volume de la construction ou dans le pan de fagcade sans saillie.

> ¢ %3S HE- }o |E + rha&moBieufdmenPada facade et demeurer non visibles depuis la

A}] %ol O]<p X > o eu@E( o %3 §]}v [ v EP] <}vd v Z Eulv] A
facade.
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3.4- Ouvertures

Suro[ ve udelazone

Les ouvertures ne sont pas régientées.Toutefois, tous les percementgn toiture, doivent étre en
harmonie avec la composition de la facade dans leur forme et avoir des teintes de tonalité en accord
avec celle de la toiture.

Par ailleurs, les stores et volets roulants dont le caissbrextérieur sont interdits.
3.5 t Clétures et portails

Suro[ ve udelazone

> e« 0€S3UE « }JA VS }IVEE] p E E €& }pu ujlvs vlE o *% § o
par les batiments existants et par le site. Leur traitementheix des matériaux et des couleurs doivent

] v e[]Jv8§ PE E o[ VA]JE}vv uvd vVve 0 <p 0o 00 * [Jve E]JA viX

Une attention particuliére doit donc étre apportée en :
- Evitant la multiplicité des matériaux,
- Recherchant la simplicité des formes et des&tnes.

Les cl6tures doivent respecter une hauteur maximale2dea, oo ¢ E}vS }ved]sSy e« [uv Z ]
[ ¢ Vv 0} o ~A}JE vv £ e+ H %E » v3 E Po u vse }p o w viv M
(}v *UE %}S M [ *% S }]* }p u S oo]«u X

Des cl6tures plus hermétiques pourront étre autorisées afin de dissimuler les aires de stockage, locaux
techniques, ou pour assurer la continuité avec les clotures existafmes enduit maconné, mur
bahutY « X

Sort interdites:
- Lesclotures pleinestout Z uS HE [ *% S %0 <u Sivu
- Les 0€SUE - . % VV UAE %0 Jve [ *% S ] ®U
- Les O€SPE ¢ v}V %o E VvV ¢ ~ [ *% S U }uU v]ee «U Z U § XeU
- Les haies monotypes de thuyas et/ou de lauriers,
- Touso * u 8§ E] pA [Ue P S u%}E JE X

Sont adorisés:

Les cl6tures [ * %o mdrs en pierre, mws en bauge.

- > e UNE+ A P 5 0] *U }v 181}v <pu[]loe <}] v8 JvS PE « Z Eu}lv]
constructions voisines.

Les haies végétales monotypes;andition que les plantations effectuées sdiehoisies parmi la
liste des essences locales en annexe.

Lescoffrets desconcessionnaireslesréseauxainsique la boite a lettres doivent «[]vS RI&E &
fagconhammonieuse dansla composition de la cléture.

En outredans le secteur Nees clbtures permttront le passage des petits animaux.
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Exemples pour illustration:

! I ‘"I ﬂmldﬂl l.

P ’l

3.6- Energies renouvelables

Suro[ ve udelazone

> e opE( o 3]V 0 %3S 5]1}v [ v EP] % pA vE ISE E o] -
condition que ces instao §]}ve (E 5 vS Je E S - %olL]e O * %o %o L O] § «<u[ o
cause les caractéristiques architecturales des constructions concernées.

En outre, dans les secteurs ou elles sont autorisées, concernant les constructions nouvelles, les
capteurs implantés en toiture sont autorisés dés lors que
- La }pyo pE <+ u S E] pAE §}]SUE 8 v Z Eulv] A o0 cpE( -
- LeurJves 0o §]}v ¢S E o] vV ¢[]JvS§ PE vS Vve 0 %o V S$}ISucE U

Les installai} v ¢ % E} L S]}v [ o SE] ]IS PCE o[ v EP] *}o ]JE U Ju%o
o[ * %o %o 0] *}vs8 Jvs E ]85 X

>« Jved 00 3]}ve % E} L &]}v [0 SE] 13 uilole v& o[ v EP] u v]«p
Ale] 0 * %o pde paljlic %o

LesiveS 00 S]}ve % E&} L S]}v [ o SCE] ]S }u Z:o WE AESE ]S+ U *}c
- Soit étreintégrées a la construction principale,
- Soit étreintégrées dans une annexe comprenant une isolation acoustique stoppant les nuisances
sonores.

V. ¢ [Ju%e}ee] ]0]S § Zv]«u E o] S]}v o[puv e uAE €& Po U
implantées au minimum a i de toute baie

Article 4 t Zone N t Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructons

Ve <u] *pn]d & *pE o[ ve u O o I}v
Lareconstructiona adentique en casde sinistre est autorisée.
Les }veS3@EQN §]}ve & Jved 00 S]}ve v e JE ¢ p&E - EA] 2 u¥ageo] ¢ ]
[JV(E «SEY SPE Vv *hte6s.% * & Po u

4.1 tAspects qualitatifs

Suro[ ve udelazone
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations en nombre

équivalent.
Les arbres de hautes tiges remarquables qui seraient amenés a étre supprimés pow Jars]}v [uVv
opération devront étre remplacés.

50
PLUapprouvéle 30/05/2018



Wo v >} o [h&E v]eu -enZThymerais i ( Réglementt Zone Naturelle

> e u EP -« E SE ]38 *uE oJul8 » *» % E S]A ¢ i}uES vs pv I}v  [Z 18
Toutes les plantations, qu'il s'agisse d'arbres de haute tige ou de haies, doivent étre réalisées a partir
d'essences locales.

Le choix des essences et des végétaux sur les espaces libres se fera notamment en fonction de leurs
capacités de captation et de rétention des polluants.

Les haies végétales monotypes sont autorisées a la condition que les plantatiectiées soient

choisies parmi la liste des essences locales en annexe. De méme, les essences invasives identifiées en
annexe du présent reglement sont interdites.

Conformément a ldoi n° 20061772 du 30 décembre 2006 sur I'eau et les milieux aquatguwn

A ]Joo E oJu]l]S & of[]Ju% Eu ]Jo]e S]}v ¢ euE( <+ Il edniditvde u vS S
privilégier les espaces minéraux sablés, dallés ou pavés de préférence aux espaces bitumés ou enrobés.

> ¢ o8 §]}vv u vSe o[ 1E JaF Go[}}i]A vVBUY SE ]3 u v3 % Ce P E ](( E v
circulation et les zones de stationnement permettant leur bonne intégration paysageére.

4.2 - Aspects quantitatifs

Suro[ ve udelazone
Lecoefficient de pleine terre A@E ! @Enoins fiti 9 o[uv]s (}v] & X

Toutefois, la surface en pleine terre despu]% u v3e [Jvs E!S }oo 3]( § « EA] « %l C
aux besoins techniques et de fonctionnement de la structure. Par conségqureongefficient différent de
celui défin cidessus peut étre autorisé ou prescrit dans les cas déciagres :
- Ve O * 1T o & Je}ve § Zv]<u ¢ M }v (}Jv ;S]}vv u vS o[Ju%o}e v
- Ve O e [MV uv Puvs }ty [HUv SE ve(}EuU S]]}V SJu vse /]
initialement eistant avant travaux.

> e JE - *§ S]}vv u vdoivanf EE plafté@s a raison[pv & E Z US 531P %o}
places de stationnement. Les espaces libres restants seront aménagés en espaces verts.

Peuvent participer au pourcentage global e %o v %0 Jv § EE [uv pv]s (}v ] &
surface totale des aires de stationnement réalisées en sol mixte (végétal/minéral).

Le <pu]% u vsSe [JvS E!S }oo S]( }u e« EA] ¢ %P 0] » HE}E]s o v o}V
4.3 - Epaces Boisés Qassésautitre des articles 11131 et 2du Code del [ thanisme

ve 83 I}v U o e% o }]e e 0 ee o ~ o e}vE ] v3](] * H %0 VX
L113i p } O[UE v]eu U o 0 ** u vsS JvsS E ]§ S}usSutdutwiode v - (|
d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des
boisements. Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire de communes ou I'établissement d'un
plan local d'urbanisme a été prescrit, aigsie dans tout espace boisé classé, les coupes et abattages
d'arbres sont soumis a la déclaration préalable prévue par l'article 14424uf dans les cas suivants :

X *—=]o0 5 (]35 %% 0] 3]}v ¢ ]e%}e]3]}ve pwOo]AE [/ pu } (}E 3] E V
X o=]o 8 (]85 %% 0] S]}Vv —HV %0 V ¢]Ju%o0 P «35]}1812P EL312Bv(} EU u
du nouveau code forestier, ou d'un réglement type de gestion approuvioon@ment aux dispositions

du Il de l'article L.8 et de l'article L.282dlu méme code ;

X ] 0 ¢ }Uu% ¢ VSE vS Vve O E -—-puv MSIE]e 8]}V % &E S P}E] -
apres avis du Centre national de la propriété forestiére.
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Article5 tZone Nt Stationnement

5.1 t Dispositions générales

Suro[ ve udelazone

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de la construction doit étre assuré par des
installations propres en dehors des voies ouvertes a lalation publique et des voies de desserte
internes aux établissements publics.

Le besoin en stationnement deséhicules est calibré en fonction desonstructions ou installations
autorisées sur le secteur.

Le stationnementloit &tre assuré en dehors desvoies ouvertes a la circulation générale

Toute opération devra étre en conformité avec la Loi n° 2005 du 11 février 2005 pour I'égalité des
droits et des chances, la participation et la citoyenneté des personnes handicapées.

Un espace réservé et amé P % }UE o0 3 S]}vv uvs =« A o}e AE ISE E
stationnement vélo par tranche de 50 m2 de surface de plancher dans la limite de 10 places.

De méme, il devra étre aménagé une surface suffisante pour le stationnement et I'évolutson de
véhicules utilitaires divs.

}veSEQWU S]}ve v e JE ¢ []vS E!'S }oo S]J( S8 « EA] %ou 0]
Il n gstpasfixé deregle.

5.2 tDispositiongliverses

Les aires de stationnement aménagées en surface doivent étre localisées de maniere a étresle moin
visible possible depuis I'espace public.

> SE& ]S uvsS u <}o e JE& - S §]}vv u vs§ ol ]& o] & AE 0]
( AYE]s & o[]v(]oSE 3]}v * UL %OnA] O ° Epn]ee 00 U VS ~ p( %o}

Tel précis o[l ES] o 0 E Po uvsSU o0 ¢ ¢35 SJ}vv u vSe ol ]& o] &
traitement paysager différenciant les zones de circulation et les zones de stationnement permettant leur
bonne intégration paysageére et doivent étre plantés a yais [uv & & Z us S]P % }uE A
stationnement. Les espaces libres restants seront aménagés en espaces verts.

Article 6 t Zone N- Desserte par les voies publiques ou privées

Pour étre constructible, une unité fonciére doit avoir accés avsie publique ou privée, directement
JU % E o[]vd Eu ] JE [HUV % ** P u v P epE (8ivi)e A}]e]v ~ ES] 0 0¢

> e }]13 'SE %}*]3]}vv 8 UV P %}UE o0 A Z] pHo U 0 %oOpe* %o
voie, de facon a apportda moindre géne et le moindre risque pour la circulation et les usagers de ce ou
. U V %E v VvS v }u%S o v SUE S o[]v8 ve]S LU SE (] HE &

Pour toute unité fonciere constructible, les caractéristiques géométriques et mécaniqueEs geces et
voiries doivent étre conformes aux législations, réglementations et prescriptions en vigueur et adaptées
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o Vv SucE s O[Ju%e}ES Vv e} H% S]}ve S ps]o]e S]}ve 4 }o }v
]o]s & o ]E po S]}v e SooEWpUVvE} Zu} ]0]S & p]s U e U}C ve [
e JuE+ 3 + A Z] pentien dds/serd@eds collectifs.

>}Ee<H O e [uv }veSCEWM S]}vU < 00 <t ¢}]S - *S]v S]}vU -
départementales ou nationalesgs accés doivent étre aménagés de maniere a ce que la visibilité vers la
A}l *}1S ccu®E cpE puv  Jesm %o pESH]E DINSE s. A}E] |

Uv] @ Pv EoU ¢ e% -« UV HAE ep((]e vie }]A w&lesSE u v
évolutions des véhicules de toute catégorie, et leur retournement.

>[}uA ESpE S}us A}l % E]A v}v 3]V nte @H AltGfis¢evest]ve3 00
interdite.

6.1- Acces
> . « }]A v8 I18CE %03 o o[}ges @& mtdn & appartev la moindgéne a la

circulation publique.

Les nouveaux acces créés devréme limités au strict minimum.

>JEe<p 0 § EE Jv [ *°] 88 Y % E}i § 38 E]JA E ]v  %oope] pE+ A}] -
de ces voie qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit. De méme,

o[ e« UE O }HU O ¢ A}] ¢ *p%%}ES vE 0 « SE (] * conkaighints dawbo } ES v

étre exigé.

Aucune opération ne doit prendre accés sur lesraims agricoles et sur lescheminfd « P& *pE(
forestiéres.

6.2- Voirie
Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche des véhicules de sécurité et secours.
Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent comporteua detrémité une placette de
E S}UEV u v [puv P E]S sp((]* v3 % Eu 33 v38 pPAE A Z] po U <p oo
demitour sans marche arriére

Par ailleurs, toute voie doit étre praticable dans son profil par des véhicules de ttégode.

Article 7 t Zone N- Desserte par les réseaux

e 0}Ee* <pu O *S]v 8]}v ¢} Hu% S]}ve S psS]o]e S]}ve e ¢loe lv Ev
par les réseaux doit étre conforme aux législations, réglementations et prescriptions wunvigt
adaptée a la nature et a l'importance de ces ocdiges et utilisations des sols.

7.1 - Alimentation en eau potable

> EvVvZuvsS epuyE o E = g [ B %}S 0 %op 0] s } o]P S}]E
aménagement ou installation quigeiert une alimentation en eau.
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En outre, les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer une
défense incendie et étre conformes aux normesviegueur.

Le branchement aux réseaux publics est ankrge du pétitionnaire
7.2 t Assainissement

7.2.1 Eaux pluviales

>[ ve u 0 * %o & * E]%S]}ve MU E Po u vsS [ e Jv]ee u v8 JvS8 (E }lUuUpPV C
doit étre respecte.

> % E]V ] %o P +3]}v ¢ UAE %O0pA] 0 « 3 o fancie®, spnsifejel dans SuE o
0 E e+ pPAE }00 S](* %M 0] X E i S pulol] pv SUE 0 % HS [ (( S

}uo u vs8 ve o U/ *u% E(] ] 00 X ve Stue 0 U e e}louS]}ve 0]
ruissellemat ainsi que leur palition devront étre recherchées.

d}ps }Jp % ES] e UAE %OuA] 0o v o E %o § Ve o E * Ut %M O]
uljvs@® & <«g of]v(]oSE S8]}v }u o & S vs8]}lvU esuC&E +<}v pv]s (v ]
inep((]®e vs sU }p<p o E i S vul]ol] pv SHE 0 V[ *S %o * %o}ee] 0 X

Cette évacuation sera obligatoirement séparée des eaux usées et raccordée par un débit de fuite limité
au réseau public, par un branchement distinct de celui des eaux usées.

Lessurfacequ % (Eu Jo]e < ¢S]v ¢ pn 5 S]}vv U VS %}pEE ] vS ( ]E o]}
débourbage déshuilage avant tout rejet dans un systélmegestion des eaux pluviales.

7.2.2- Eaux usées

Le branchement, par des canalisations souterraines, elligatoire sur le réseau collectif

[ ¢ Jv]ee U VS %}uE S}uS }veSCEWM S]}v }H JvesS oo S]}v VvP v E vS .
[ ¢ Jv]ee u vS }oo0 S8](X >[ veu o e %o E& ¢ E]%S]}ve Hu & Po u vs |
relatives aux eaux égs doit étre respecté.

> P e3]}v [ HUAE H* ¢ % E}A v vd []Jved 00 3]}ve Jv ueSE] oo * }u
domestiques) est subordonnée a un prétraitement approprié pour étre conforme aux normes

UJee] 0 X >[ US}E]* 8]}v * Bl i%SUAOTE uV}a® 3 % us ISE }u% Pv
spécial de déversement.

> e Uk pe o v }A VS % e ISE AEe ¢« veo E = g [ UE %OuA
[ ¢ Jv]ee u vS o % E S](X

Dans les zones non desservies par un syste [ ¢¢ Jv]ee u vS }oo §]( . MAE Je
}veSEWM S]}ve 8 JveS 00 S]}ve v ¢}vs uS}E]e e <u ] 0 +Ce5 u [ ¢ ]V
est conforme aux regles techniques en vigueur et aux objectifs de protection des milieux natubéits éta
par la réglementation.
> ¢ % E}% E] § + }]A v 1S3E }S ¢ [HVv *CeS u [ ¢ Jv]ee u v8 E}v }c
reglementation en vigueur et aux dispositions prévues par le réglement intercommunal du Service Public
o[ ** Jv]ee* u vdleEtf(SPANC).
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Ce dispositif est concu de facon a permettre le branchement sur le réseau collectif des sa réalisation, dés
lors qu'un systéme d'assainissement collectif est programmeé.

Le dispositif de traitement individuel des eaux usées doit étapiselon les secteurs de la commune a
la nature des sols, a la vulnérabilité des nappes phréatiques, a la topographie rénéapiité naturelle
des sols.

>[uv]sd (}v] & U Jeep }u viv —pv  JA]e]}vU 1}13 A}]E de%uffisdhte! SE }v
pour permettre la réalisation d'un systéme d'assainissement individuel et pour garantir la gestion des
eaux pluviales ainsi que le prévoient les dispositioftessus.

7.3 - Réseaux divers

d}ps }veSEM S}V ne P [Z VBess doit Etie rdccasdée aux réseaux publics

[0 SE] ]S U %E& « vS v§ . E S E]eSJ< * *u((]* vS ¢ %}IuE E %o}
construction.
Les ouvrageb <L o<V SUE <p[]oe *}] vEU }]A v8 ISE Ju%dactiof ¢ v <}p
jusqu'au point de raccordement avec le réseau pulilies dispositions devront étre prises dans tous les

U v}S uu vS o}E-" JAl*]}ve S EE Jv }u Z vP u vs *S]v §]}v

Tout terrain rendu constructible devra prévoirlest v P u vSe v oo J(E o[]JveS 00 S]}v
optique et autres réseaux de communication électronique.

7.4 - Collecte des déchets

Pour toute opération de plus de deux logements, il sera aménagé un emplacement collectif pour la
collecte des déchstet le tri sélectif.

Par ailleurs, le pétitionnaire devra se référer au réglement intercommunal des déchets fourni en annexe
du dossier de PLU.

55
PLUapprouvéle 30/05/2018



Wo v >} o [hE v]eu euferdThymarais Réglementt Annexes

TITRE IVANNEXES
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LEXIQUE
Acrotére
A loo]l] A &3] o [uv ( 18 i rrassg ou flpuble pénte) (Edésigie la cote de

référence pour définir la hauteur maximale de construction.

Accés
Ouwverture en facade donnant sur une voie de desserte et au cheminement y conduisant.

Adjonction
Construction accolée a la construction prfji 0 U ]J* Vv %o}ee VS % * [ « JE § A o
principale.

Affouillement
Qreusement volontaire d [in sol en raison de travaux occasionnéssur un terrain.

Alignement

La limite des emprises publiques ou de la voie (publique/privée), aetoallprojetée, avec le terrain
d'assiette de la construction.

Annexe

Gonstruction dépendante et complémentaire mais non accolée an batiment principal sur une méme
unité fonciere, dont aifilisation n st pas exclusivement dédiée a une occupation permanente (abri
de jardin, garage, appentis, Y).

Arbre de haute tige
E &E * u *pyE&E vS Y u}]ve 0 u Z us u&E o[ P pHoS U % E }%o%o}e]S
arbustes.

Attique
Etage oudemi § P epu% E&] HE [pv ]J(] U E olteaux nivdaug Eéfisurdbet@uiE %o %o )
vient couronner, parfois de fagon décorative, une construction.

Baie
d}us }pA ESPE ve puv ( i SJ]u vS8U eeu&E vSs e (}v 8]}ve [ o
principalement de portes et de fenétres.

Bande deconstructibilité

Espace constructible de la parcelle. Généralement en alignement a la voie et/ou espace public et avec les
batiments existants environnant. La profondeur de la bande de constructibilité principale est mesurée
horizontalement et perpendiculpE u v 3§ o] oJuls o[ U%oE]> %o O]<H jav
(publique/privée), ou encore de la marge de recul.

Batiment ou construction
Ouwrage constitué d [In ensemble de matériaux ayant été édifié pour servir d pbri.

Batiment agricole
Ouwrage dont aifilisation est affectée ou nécessaire aux activités agricoles.
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Chaussée
W E3] A}] & - EA o ]J& po 3]}v e A Z] po ¢ ]Jve] <pu[ o }u
surface.

doture
Ouwrage construit ou végétal (hors haie vive), qui délimite une propriété vis-a-vis d [ine autre
mitoyenne ou de @fpacepublic.

P11 vs [u%E]s W jo ~ "
Coefficient qui détermine la densité de construction admise. Rapport exprimant le nombre de métres
carrés de surface de plancher ou le nombre de métres cubes $4s5] o « [!SCE }veSEN]Se %o
carré de sol.

Comble

Ensemble constitué par la charpente et la couverture qui peut dégager une partie intérieure sous les
versants du toit.

Débord de toiture
Partie de la toiture qui est en saillie de la facade.

Dedinations

> *3]v §]}v [upv }veSEWU S]}v }veS]Su of[ue {i o} jautodment dit €é}v 0

pour quoi elle a été congue, réalisée ou transforméé o0 ¢ ¢}vS § Joo .151-2bfu@Ecde o Z
arpanisme:

- Habitation: Elle dstingue les sousdestinations «ogement» et «hébergement> qui marque la
]*S]v S]}v vSE o0o[Z &P uvVvS % Eu v vS [pv }H %oope] HE* %o
temporaire pour la seconde,

- Commerce et activités de serviceslle comprend les sotdestinations suivantes Artisanat et
tuu & § JloU & 5 pE&E s]}vU }luu &E PE}-U §]1A]38 e (E
[uVv o] v8 o U Z &P uvs Z€S 0] E 8§ Jv u X

- <u]l% u v3e []Jvd E!S loo 3]( _.3Elle @mprend sy sedlestinations
suivantes locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques ou leurs
délégataires, locaux techniques et industriels des administrations publiques ou de leurs
o P3S]JE U 8§ o0]ee uvsSe [ ve [PV u BV ¢} wSU § 0P [ ES
spectacles, équipements sportifs, autres équipements recevant du public.

- Exploitation agricole et forestiereomprend les soudestinations suivantes exploitation
agricole et exploitation forestiére.

- Autres activités desecteurs secondaires ou tertiaire€lle comprend les sowukestinations
Jv peSE] U VvSE %€SU pE pU VvsSE }JVPE « 8§ [ A% }]85]}vX

Eaux pluviales

Eaux issues des précipitations atmosphérigpesgprement dites mais aussi les eaux provenant de la
fonte de la neige, de la gréle ou de la glace tombant ou se formant naturellement sur une propriété. Les
eaux d'infiltration font également partie des eaux pluviales.
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Egout du toit / Fatage

£ Hauteur au
régout du faitage

Eléments architecturaux

Sont considérés comme éléments atebturaux, les ouvrages en saillie des facades et des toitures, tels
<p YEV] Z U pA vEeU v HAEU e}p e u vE3U %o %o ] ] Y ulev
"MAE v 8% X

Emprise publique
Espace public qui ne peut étre considéré comme une voie.

Entrepdt
Baiment affecté au stockage de matériel.

Equipement de loisirs a usage prive
<U]% u vS§ He P % E]A E E 3](U pOSUE O }U *%}ES]( }vs o[ue P
peut étre cité en exempleun terrain de tennis, de volley owne piscine.

Egace libre

Espace non occupé par des constructions en élévation, non réservé au stationnement et a la circulation
automobile. Les terrasses accessibles, les bandes plantées et les cheminements piétons sont & compter
dans les espaces libres.

Espace commun

* %o }v8 o[uS]o]e S]}v <8 }luupv MAE Z ]88 vSe E ] vVvS§ Ve UV Ve
réservé aux piétons et peut étre aménagé de plusieurs fagcespaces verts, aires de jeux ou de sport,
%o O oY

Exhaussement
Hévation volontaire du sol naturel.

Exension
PE v Jee u v3 [pv « po 3§ ulu Nahpastjemeextensidon¥st contigiie au batiment
existant avec lequel elle présente obligatoirement une liaison fonctionnellg. «S %o « }ve] &
comme une extension, wnconstruction dont les dimensions sont comparables a celles du batiment
M<p 0 00 <[]vs PE X

Facade
W E}] A ES] o A£S E] WE [uv }JVveSEW 3]}vX
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Gestion intégrée des eaux pluviales

uv P uvs [puv % E 00 }u PE}IP% u vS les Carackeristiques ratjrejlles] dy «

*]3 % }uE (A}JE]* E 0o Co v 3uE o o[ UX ¢ UV P uvVvSe sepE Vs
[ USE + % UA v3 eeu®E E o0 }vv <pu 0]8% o[l 0 AvE Ei S ve o
décantation, bas$v %0 ]Jv JEY <X

Hauteur des constructions

[ *S 0o Z us pE&E clopu e }veSEHWM S]}ve u pCE % ES]|E p S EE ]
('SP }pu o[ P}lud3 p 3Juvd ~C Ju%E]s A o0 ¢ JUAE P « § Zv]cp **X
la hauteur des constructions est mesurée au point médian de section de fagade par rapport au terrain
naturel avant travaux, avec une hauteur maximale définie pour chaque zone.

Jour de souffrance
Ouverture destinée uniquement a éclairer le lieu ou elle estiguete. Il n'a pas pour fonction de
laisser passer I'air ou de ménager une vue sur l'extérieur.

Limite séparative (latérale et fond de parcelle)

Les limites du terrain qui aboutissent a la voie, y compris les éventuels décrochelmesiiges et
coudes,constituent leslimites séparatives latérales. La limite opposée a la voie constitue la limite de
fond de terrain.

Mitoyen
Qui constitue la limite entre deux propriétés contigués. Juridiqguement, qualifie ce qui appartient de
facon indivise a deux proprigtres voisins.

Modénature
WE}%}ES]}ve S Je%}e]S]}v e U}JHOUE ¢« § o0 u vsSe [ E Z]S SpE
construction.

Niveau
Espace situé entre un plancher et le plancher qui lui est immédiatement supérieur, se compte sur une
méme vericale.

Nuisances

Trouble anormal du voisinage, provoqué de jour comme de nuit, de maniére répétitive, intensive ou qui
dure dans le temps. Une nuisance peut étre sonore, olfactive, un rejet liquide ou gazeux, une pollution
OMHU]V pe U « A] & S]}veY

Opér §]}v [ ve u o
Toute opération ayant pour objet ou pour effet de porter a plus de 1 le nombre de lots ou de
constructions issus de ladite opératioN 0}S]e* u vSU % Eu]s PE}u% U « Y

Parement
D 3§ E] uk&E 1 ( Ale] o [pv }veS3EpN §]}VvX

Place de sitionnement
Emplacement délimité pour y stationner son véhicule. Il doit étre lisible dans le plan masse.

Place de stationnement commandée

W o *§ §]}vv u vs§ ]S EE] E pv HSE %00 *§ §]}vv u v§X
donc pas directemv § *¢] O %o U]e o[ 0O commariBée» par]a phemiere.
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Plan de masse
Wo v Z oo E ]S <u] *]SH 0 ¢ Ju%oo vS8 S]}ve [UV }H %oOpe] HEs §°
leur environnement et qui permet de définir les enseagbatis.

Pleine terre

Un espace non construit peut étre qualifié deleine terrei *[Jo €& uv]3 o « }v ]8]}ve spu]JA v e
- Son revétement est permeéable,
- Il doit pouvoir recevoir des plantations.

Une condition supplémentaire peut étre demandé8&ur uneprofondeur de 10 ma compter de sa

surface, il ne comporte que le passage éventuel de réseaux.

Prospect
Z % %}ES VvSE o0 Z usS pE 0 }Ve3EQW 8]}v 8§+ ]38 v Z}E]I}VS 0

Recul/retrait

Le retrait est la distanceomptée horizontalement ou perpendiculairement en tout point de la
}veSEQWU S]}v A]*S vS U % E}i S U ipgecu[ B %}]vS 0 %oopue % E} Z

comptés dans le calcul du retrait les éléments de modénature et les débords de toEareevanche,

sont comptabilisés dans le calcul du retrait les balcons, les terrasses accessibles et tout élément de

construction d'une hauteur supérieure a 0,80au-dessus du niveau du sol existant.

Réhabilitation
Amélioration technique et esthétique d in ensemble bati existant.

Rénover
Rebatir a neuf.

Regaurer
Redonner au batiment son caractére.

Saillie

W ES5] }JveSEWM S]}v U] %o ** O %0 V ( o S}HISHME [uv I
Soutenement

Ouvrage de magonnerie, destiné & soutenir, orv ] EU [} %o %o} & e h %}uee « iX

Surface de plancher
La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de plancher de chaque
niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des fagcades aprés déduction :
1° Des sudces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur I'extérieur ;
2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieuégala a 1,80n ;
4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y
Ju% E]* 0 « E U%o » ~— e 3 0¢° JE - u v pHAE « V
5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pactiiEs a
caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;
6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de
batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuellesaas de l'article .231-1 du @de de
la construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;
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7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, des lors que ces
locaux sont desservis uniquement par une partie commune ;

8° D'une surface égale a 10% des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles résultent
le cas échéant de I'application des alinéas précédents, des lors que les logements sont desservis par
des parties communes intérieures.

Terrain natureé

§S Mme}lo o0 S MU %E€S 0 u v [ uS}E]e S]}v [HME v]eu X

Toiture terrasse
JMA ESUE < *Ju VS %0 § VvV Ju%}IES v < 0P E +* % VS * <u] %
eaux.

Toiture végétalisée
Toiture ayant un habillage végétal.

Toiture a pentes
Couverture qui comporte un ou plusieurs plans inclinés concourant a définir le volume externe visible de
la construction

Unité fonciére

>[uv]s (v ] & S }ves]syu o[ ve u o e % (E 00 - 3
méu % E}%E] S ]E }u o ulu ]Jv ]JA]*]}vX >[pv]s (Jv] E
o[ %% 0] S]}v 4 &E Po uvsS g W>hX

E o+ }v
S 0

Voie
Espace deswervant plusieurs propriétés et comportant les aménagements nécessaires a la
circulation des personneset/ ou des véhicules.
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LISTE DES ESSENCES LOCALES

Certains articleslu présent reglement font référence aux essences indigenes adaptées aux conditions
biodimatiques a planter préférentiellement dansles jardins pour qualifier o[ v Anfémént végétal des
constiuctionset préserver le caractée local.

Cesessences sont détaillées dans la liste illustrée ci-apres. llest interdit de planter des essences
banalisantesou nuisibles:

X Le Thuyas, le Laurier du Portugal, le Cotonéaster trés bandisant pour le territoire car utilisé

partout uniformément, sansidentité spécifique;

X La plantation de Buddleia, d[ erbe de la Pampa, ou de Rewouée du Japon (Reynoutria
Japonica) car il shgit de plantes envahissantes dont le développement, y compris sur les
parcelles voisines, serdlifficile a contéler par la suite;

Amorpha fruticosa

Cabomba caroliniana

Cornus sericea

Lysichiton americanus

Myriophyllum heterophyllum, possiblement vendu sous des dénominations fausses (M.
aquaticum, M. verticillatum)

Pesicaria polystachya

Rudbeckia laciniata

Spiraea alba.

x X X X X X

\Y
°

*% ¢ %0 vS (E }ve ]oO °* %}UE O < % E 00 v }E pE tuc
Alnus glutinosa (aune glutineux)
Corlusavellana(coudrier / noisetier)
Ewnymuseuropaeus(fusain  Firope)
Fraxinusexcelsior (fréne commun)
Prunusavium (merisier)

Quercus pedonculata (chéne pédonculé)
Silix alba(saule blanc)

Sdix caprea(saule marsault)

Sdix cinerea (saule cendré)
Sanbucusnigra (sureau noir)

Tilia cordata (tilleul & petitesfeuilles)
Viburnum opulus (viorne obier)

X X X X X X X X X X X X

Espéces conseillées :

Charme et charmille,

Chéne sessle, Quercus petaea
Fréne commun, Fraxnusexelsior
Hétre commun, Fagus syktica
Hétre pourpre, Fagus pupurea

X X X
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Lias, Syingavulgaris

GlycineWigeria dhinensis

Buis, Buxus sempervirens

Genévrier commun, Juniperus communis L.
Erable champétre, Acer campestre L.
Cerisier de Saintkucie, Prunus mahaleb
Houx, llex aquifolium

Tremble, Populus tremula

Cornouiller sanguin, Cornus sanguinea
Bourdaine, Frangula alsuill

X X X X X X X X X X

o Chéne sessile, Quercus
petraea o Hétre pourpre, Fagus
50 purpurea

o Fréne commun, - . .-.
Fraxinus exelsior o Lilas, Syringa vulgaris

o Hétre commun, Fagus o Glycine, Wisteria
sylvatica chinensis

PLUapprouvéle 30/05/2018
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EXEMPLE DE VEGETAUX RECOMMANDES

If commun(Taxus Baccata) Noyer (Juglans regia)
Tilleul 4Tisane Tilia cordata) Elaeagnus ebbingei (Elaeagnus efupei)
Erable Sycomore (Acer pseudoplatanus) Charme commun (Carpinus Betulus)
Noisetier commun (Corylus avellana) Erable Champétre (Acer campestre)
Cornouiller sanguin (Cornus sanguinea) &ue v [ PE}% ~ H}vCupue |
Fréne commun (Fraxinus excels) Prunellier (Prunus spinosa)
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Chéne pédonculé (Quernus robu

Néflier (Mespilus germanica)

Bouleau verruqueuxBetula verrucosa)

Saule (Salix)

Nerprun commun (Rhamnus catharica)

Source www.plantestet-jardins.com

PLUapprouvéle 30/05/2018

Orne résistant (UImus Resista)

Aulne (Alnus)

Buis commun (Buxus sempervirens)

Troéne (Ligustrum)
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Valoriser le patrimoine du Pays Drouais

CHOISIR LES DIFFfRENTES
COULEURS QUI COMPOSENT LE BaTl FICHE CONSE|

La dZmarche

Le b%oti ancien a ZtZ construit ~ I0aide des ma

de provenance ou dOextraction locale qui ont dZ

nZ les couleurs des b%otiments existants. Ces t

issues de la gZologie locale, permettent aux b%oti

de sOinscrire parfaitement dans le paysage san

de dissonance par des rapports de contraste

francs entre le paysage et les constructions. Les

posantes chromatiques du b%ti sont essentiell

constituZes par la couleur des couvertures,

masonneries (couleur de la fasade), du dZcor de

de, et enfin des menuiseries et ferronnBEoigs.

respecter IOharmonie des couleurs, caractZristique Tuiles de terre cuite, petit moule, rouge
des constructions du Pays Drouais, il faudra utiliser, couleur et texture de la bauge. brun non uniforme.
de prZfZrence, des matZriaux locaux et pr|V|IZg|er

IGusage de teintes en harmonie avec celles de 104

vironnement.lOobservation du paysage de proxi

et des teintes des b%otiments anciens est donc

alable dans le choix des couleurs.

Choisir la couleur des
couvertures de toiture

Pour les couvertures des toitulestuile rouge

brunie non uniformeZtait quasiment systZmatiqug

ment mise en Tuvre. Pour rZaliser de nouvelles &8

vertures ou pour la rZnovation dOune couvef@lRiNbages protZgZs par un lait de chaux.
ancienne, il faut choisir des tuiles de couleur r

brun non uniforme. Les tuiles de couleur claire

leur frZquemment dZnommZe champagne), ¢

les tuiles foncZes (proches de la couleur cho

sont ~ proscrire. Ces teintes ne correspondent pa

couleurs caractZristiques des toitures du Pays D

Choisir la couleur des fasades

La couleur des fasades est le rZsultat, smiatdu

riau de construction(bauge, colombage, masonn

ries mixtes en pierre de taille, silex, grison), soitideonnerie de brique et silex.
I@&nduit qui recouvre ce matZriau (enduit couvran

enduit ~ pierre vue).

¥ Dans le cas de construction en bauge,
la bauge peut «tre erarZe De nouvelles constru
peuvent stre rZalisZes selon ce procZdZ. La coul
issue du matZriau lui mengetdrre, une argile °
silex rouge ocre

¥ Dans le cas de colombage,
les bois dans la plupart des cas, staissZs
naturels lls doivent stre, au minimum, protZng a
de IOhuile de lin. lls peuvent Zgalemeneirttds  Masonnerie de brique et silex.
au brou de noixou recevoir ulait de chaux tein-

tZ avec des pigments naturels, terre de sienne
brzlZe, ombre brzlZe, ocre rouge, havane ...

¥ Dans le cas dOune masonnerie mixte ~
pierre vue,
la pierre ou la brique utilisZe en rZparation doit
proche en nature, texture, granulomZtrie et cou-
leur de celle quf)elle remplacsilex, calcaire, terre
cuite.

Maeonnerie de brigue et grison et moellons enduits.

CrZation/Conception : une fenstre sur la ville - 07



¥ Dans le cas de masonneries enduites,

existantes ou neuves,

la couleur des enduits doit fireche de celle des
sables et terres locales utilisZs autrefois pour
colorer les enduits et mortiersll sOagit de couleur
chaude, beige ocrZ ~ ocre brun jaune plus soutenu
couleurs peuvent stre choisies dans les nuancier:
fabricants. Il faut se promener devant les mais
anciennes et comparer les teintes des enduits et
tiers de terre avec celles des couleurs proposZes

nednaien enduit ocre rouge et brique.
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Valoriser le patrimoine du Pays Drouais

ENTRETENIR LES CONSTRUCTIONS
EN TERRE CRUE FICHE CONSE]I

rZ
prZsence Mur de ferme
la trace et en haut " droite mur de cI™ture en bauge.
Eqfi
C

CrZation/Conception : une fenstre sur la ville - 07

Maison en torchis ~ colombage.



Chantier de reconstitution dOun mur en bauge. Au dessus, talocha-
ge de la deuxieme levZe. En dessous, prZparation pour la mise en
oeuvre dOune levZe supplZmentaire.

Entretenir les murs en bauge

Il est recommandZ de restaurer les murs en bauge - IO|dentlcﬂJertalnes des
briquetteries rZgionales vendent de la terre ~ cet effet. Elle est liviZe prete ~ IOem:-
ploi, dans de grands sacs en plastique. Ensuite la mise en oeuvre se fait selon |
mZthode traditionnelle. Pour une meilleure prise, il est conseillZe de mZnager dOu
OlevZeO " IQautre, un tres IZger retrait. A cause du dZlai de sZchage nZcessaire er
deux OlevZeO, cette technique est parfois abandonnZe.

Si une telle rZalisation nOest pas possible, alors il est prZfZrable de recourir ~ dOz
res techniques de mise en oeuvre, plut™t que de laisser se dZgrader, voire dispare
re les constructions en bauge.

Il est possible de reconstituer partiellement un mur en bauge par banchagm
coffrage en bois doit «tre fixZ de part et dOautre du mur. Il forme un moule dans
lequel la terre est dZposZe par pelletZes. Cette mZthode, permet dOZlever la terre ¢
sur une hauteur importante sans attendre le temps de sZchage sinon nZcessair
entre deux OlevZesO. Elle ne permet pas de restaurer les murs courbes.

De la bauge OprZfabriquZzeO, sous forme de gros blocs, est Zgalement
commercialisZeElle est composZe dOun mZlange de terre et de fibres vZgZtales. Le
blocs, doivent stre appareillZs comme des briques en terre crue. lls sont hourdZs ave
un mortier ~ base de terre crue.

Les murs de cl™ture en bauge doivent impZrativement stre protZgZs par un cha-
peron en tuiles plates de terre cuite.

RZparer une ossature ~ pan de bois
(ossature primaire et secondaire)

LOossature primaire est gomposZe de poteaux, sommiers et sabligisassurent

la descente des charg€sssature secondaire est composZe de potelets, colom-

bes, entretoises, Zcharpes, croix de Saint-Andri‘J,ui assurent le contreventement

de la construction (rigiditZ des panneaux contre le risque de dZformation). Cette
structure secondaire peut faire 10objet de diffZrents assemblages : barreaudag
clayonnage, Zclisses gaulettes ... Lors de |Oentretien ou de la restauration dOune c«
truction en pans de bois, il faut tout dOabord vZrifier IOZtat de la structure : Ztat de
bois, des assemblages, dZformation de la charfirnéeintervention sur cette

structure nZcessite de faire appel ~ un charpentier professionnedi cela_est
nZcessaire la structure de IOZdifice sera consolidZe, les bois ab’mZs remplacZs
dZparasitZs.

Traiter les colombages.

Les bois, dans la plupart des cas sont laissZs Hatdoalent stre, au minimum,

protZgZs avec de IOhuile de lifs peuvent Zgalement stre teintZs au brou de noix,

ou recevoir un lait de chaux teintZ avec des pigments naturels, terre de sienne brz
IZe, ombre brzlZe, ocre rouge, havane ...

RZparer les murs en torchis

Chantier de restauration dOun mur en torchis. Au dessus, rZparation¥ Rour les murs existants,

de la structure secondaire " Zclisses et barreaudage. En dessous,
application du torchis sur la structure secondaire avant de remplir
les OvidesO intersticielsO.

lorsque le remplissage en torchis est dZgradZ, il faut le supgttimérjour la

structure d()agcroche du torchigventuellementemplacer les lattes ou

barreaux abimZset reconstituer le remplissagelLa restauration peut stre faite

avec le torchis dQorigine rZhydratZ et remalaxZ mZcaniquement ou manuellement.
unnouveau torchisest rZalisZ, faaille peut-stre remplacZe par du chanvre ou

du lin prZdZcoupZ, disponibles en sac. Des torchis prets ~ IOemploi peuvent remplace
IOancien torchis dZgradZ.

¥ Pour les constructions neuves,
une nouvelle techniquepeut Zgalement stre utilisZe. Elle permet dOamZliorer tEes
largement les performances dOisolation. Il sOagit de la tecmaytier de g
chanvre.COest un mortier banchZ (coulZ entre deux parois menuisZes : les bamches
structurZ avec du chanvre et de la chaux naturelle. Apres sa prise ce mortier estgecou
vert en extZrieur et intZrieur avec un enduit * la chaux.

CrZation/Conception : une fenst
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ENTRETENIR LES CONSTRUCTIONS
EN MA,ONNERIE MIXTE

FICHE CONSEIL

CrZation/Conception : une fenstre sur la ville - 07

La dZmarche

Les maronneries mixtes se caractZrisergspaciion
de plusieurs matZriaux ou revetements : pierre calcaire,
brique, silex, torchis, enduits...

Avant tout, il faut procZder exénen attentif des
fasades, modes constructifs et parements. Ensuite
techniques de ravalement sOadapteront = la natur
parements. Pour les masonneries en pierre apparente,
constructions en terre crue se rZfZrer ~ la fiche ¢
correspondante.

LOentretien des masonneries en
brique

¥ Le remplacement des briques

Les briquesassZesou qui selZsagregentdevront stre
remplacZes par des briques entieres. Les nouvelles b
devront strede meme taille, texture et couleurque les
anciennes. Apres dZgarnissage des joints et dZpos
briques endommagZes, il faut placer et caler les nou
briques. Au fur et © mesuke, jointoiement doit stre
rZalisZ avec un mortier de chaux naturellde meme Exemple satisfaisant de IOentretien dOune

couleur que IQexistant. masonnerie en brique. Les couleurs et textures
des nouveaux joints ou des briques remplacZes
¥ Le rejointoiement des briques sont identiques aux anciennes.

La vZrification de la bonne tenue des joints doit tre rgui
liere. Les joints garantissent I'’ZtanchZitZ des fasades.
Pour le rejointoiement : dZgarnir les joints manuelle
sur une profondeur de 1~ 3 ¢cm ; les brosser pour dZ
les parties pulvZrulentes ; les mouiller ; puis, garnir au
tier de chaux naturelle et de sable (voir ci-apres les en
les mortiers). Les nouveaux joints doivendetrasme
couleur et de meme Zpaisseuque les anciens. ier-
tier de chaux naturelle est teintZ par les sablons
locaux en harmonie avec la teinte des briquel$ nOest
pas blanc. Les joints ne doivent etre ni saillants, ni creux. lls
ne doivent pas stre exZcutZs en ciment, faute de quoi, IOhu-
miditZ est emprisonnZe " 1QintZrieur de la masonnerie et
contribue " la dZsagrZgation des briques. Les joints ne doi-
vent pas etre tirZs au fer. Ce procZdZ ne correspond pas " la
mise en oeuvre des joints traditionnels.

Le profil des nouveaux joints doit correspondre
" celui des anciens : peu Zpais, ni en creux, ni
en saillie.

¥ Le nettoyage des maeonneries en brique
Il est effectuZ par projection dOeau chaude sous faibl
sion. Les salissures sont ramollies par mouillage prZ
puis ZliminZes par brossage pour les salissures le
rZsistantese sablage est vivement dZconseill&.sec,
il dZtZriore gravement la couche superficielle du pare
les briques sont ensuite plus sensibleaix chocs ther-
miques " I0humiditZ, aux lichens et autres mousses.

LOentretien des masonneries en
silex

Pour les maeonneries en silex, IOentretiétertique

dans son principe " celui des masonneries en briques.
faut toutefoisanir compte de la nature du mortiergZnZ-
ralement ~ base de terre crue, et de son type de finiti
pierre vud.es soubassements de murs en silex, isolent le
reste de la construction de IOhumiditbntenue dans le
sol...

Maeonnerie de silex




LOentretien des mortiers

Les mortiers servaient ~ rZaliser les joints des
maeonneries de pierre ou de briguells servaient
Zgalement " jointoyer entre eux, ~ pierre-vue
ObeurrZ ~ fleurQ, les moellons calcaires ou les si
En cas de rZfection des masonneries de silex ou d
moellons calcaires hourdZes avec un mortier ~ bas
de terre crue il faut piocher manuellement le mort
existant sur une profondeur de plusieurs centim
puis projeter " la truelle un nouveau mortier de m|
composition et meme couleur..

Le mortier ~ base de terre crue est rZalisZ dOun

ge de terre crue, de chaux naturelle, de sable et

LOentretien des enduits

Les enduits constituent le parement esthZtique et
I'Zpiderme de protectiondes murs en masonnerie

moellons dappareillage alZatoire.

Pour le ravalement dOun ancienne fasade endyit

diffZrents cas se prZsentent :

¥ Dans le cas dOun enduit existant en ciment,
il est conseillZ de le piocher en totalitZ et de rZ
apres prZparation du support, un enduit tradition
en trois passes, ~ base de chaux naturelle.

¥ Dans le cas dOun enduit existant " la chaux
naturelle, en_bon Ztat, bien adhZrent, mais
tres encrassZz,
un simple nettoyage est suffisant. Le nettoyage p
stre effectuZ au moyen dOeau chaude sous pr
(voir ci-avant le nettoyage des maeonneries
briques).

¥ Dans le cas dOun enduit existant " la chaux
naturelle, en Ztat moyen (fissures peu _
profondes, faseneage ...) mais bien adhZrent
les parties dZgradZes seront piochZes. Un
enduit * base de chaux naturelle pourra stre mi
oeuvre, ponctuellement. LOapplication dOun |
chaux, sur la totalitZ de la fasade, permettra de
quer les rZparations.

¥ Dans le cas dOun enduit existant " la chaux
naturelle, en mauvais Ztat et prZsentant une
mauvaise adhZrence,
apres piochage total de 10enduit dZgradZ, un
neuf ~ base de chaux naturelle sera appliquZ
faeade. LOenduit rZalisZ sera selon les cas soit
vue, soit couvrant.

CrZation/Conception : une fenstre sur la ville - 07
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ENTRETENIR LES TOITURES
ET LEURS ACCESSOIRES FICHE CONSEIL

CrZation/Conception : une fenstre sur la ville - 07

La dZmarche
Le mauvais entretien des toitures entra”
d?gradation rapide de la constru
LOentretien concerne aussi bien la co
elle-meme que ses accessoires : gou
descentes dOeaux pluviales, coyaux, li
jonction des diffZrentes pentes ou ma
telles que solin, noue, fa'tage, rive.
dOentreprendre des travaux, ilrZaliser u
diagnostic : prZsence dOaurZoles s
sous-face du plancher haut du dernier
PrZsence de coulures sur les murs e
sous la gouttiere ? Des flaques se forme
par temps de pluie au niveau des de
dOeaux pluviales ? PrZsence de dZbris
ou de tuiles au sol, dans les gouttieres ?
Si cela sOavere nZcessaire, il faudra :

Entretenir ou refaire une souche de cheminZe

Elle sera positionnZe le long d®un mur pignon et IZgerement dZc
tage (cf croquis A). Le conduit sera en masonnerie de brique. Le s
tion entre la couverture et la souche en brique) sera exZcutZ au
chaux naturelle.

RZparer ou refaire le rZseau de collecte des
eaux pluviales

Les gouttieres, descentes dOeaux pluviales et dauphins doisioyAs
rZgulierement : curage et dZbouchage, spZcialement apres la ch
feuilles. LOappa;ition de mousses sous les gouttieres ou le long d
tes traduit la prZsence de fuites. En cas de remplacement, la gout
descente dOeaux pluviales sararg le cas ZchZaen cuivre Ledau-
phin seraen fonte. Le PVC est " proscrire. COest un matZriau rigide, qui
sous |Qeffet dOune tempste, des chocs thermiques ou des dZformatio
b%oti ancien. COest un matZriau non recyclable.

Les gouttisres sont de deux types : havraisZgalement dite nantaise)
pendante Il est conseillZ de rZaliser une gouttiere havraise (cf. croquis C
qui ne masque pas la corniche ni le bas de pente du toit.
En IGabsence de gouttieres, ou pour limiter les remontZes dOeau p
ritZ dans les murs, drainage pZriphZriquede la construction peut otre
rZalisZ (cf. croquis B). Il permettra dOZvacuer les eaux pluviales to
la toiture et de rZcolter les eaux de ruissellémemaux peuvent stre
rZcupZrZes dans des citernes pour servir ~ I0arrosdgeardin, du pota-
ger, au nettoyage des engins...

B - RZalisation d®un drainage

egggEZquue de la construction

R &jabsence ou en complZ-
ment de goulttiere.

Restaurer ou refaire une couverture

Les tuiles ou ardoises ab’mZes ou dZplacZes seront remises en place ou rem-L€S £gouts de toiture
placZes. Dans ce cas comme dans le cas dOun rZfection totale de couvertuf£Sentent une rupture
le choix du matZriau de couverture dZpendra avant tout, de la nature des d€ Pente ici crZZ par la
couvertures traditionnelles avoisinangéescouvertures de tuile en terre supperposition de tuiles
cuite seront " petit moule, 60 ~ 70 tuiles au Irddumouge veilli. En cas sur la corniche.
dOusage de |Qardidisaudra choisir uregdoise de qualitZcomme celle
dOAngers. LOardoise dOEspagne est de qualitZ mZdiocre, dDaspect]
peu satisfaisante.

Gouttiere pendante posZe en
dZbord et sous 1OZgout de toit.

C - Gouttiere havraise (ou nantaise) posZe sur I0Zgout de toit.



Panne
ArbalZtrier

Poineon

Entrait

Ferme classique avec poineon sur IOentrait Ferme " entrait retroussZ permettant IOamZnagement
des combles.

CrZer un niveau supplZmentairglut™t que de construire une extension neuve sur

un terrain dZj” b%oti, limite : IOemprise au sol du b%ti, IQimpermZabilisation du terrain

et la quantitZ des eaux pluviales rZcoltZes ; ce qui a pour effet de diminuer le cozt
dOinstallation des rZseaux Zlectriques et de plomberie. Cela permet, Zgalement, dOa-

mZliorer IOisoIatign thermique (ravalement, traitement du comble). L Coyau
Le choix de la crZation dOun niveau supplZmentaire par surZlZvation ou de |OamZna-

gement du comble nZcessite au prZalable dOeffectuer un diagnostic de la charpente

de |OZtat des bois.

Restaurer une charpente

Tout déapord il est indispensable de?[gaaliger un diagnostidermites. Ensuite, les
traces dOhumiditZ et de parasites vZgZtaux indiquent la prZsence de fuites en cou-
verture (voir au recto). peses de bois ab’mZes, seront consolidZespossible

au moyen dOassemblages boulonnZs, ou renforcZes par une injection dOune rZsin
spZciale pour les bois de charpentpattes trop ab’mZes, seront rem~plac2es
par des pisces en bois de meme nature et selon le meme type dOassembl
coyaux, partie basse du pan de toit qui constitue I6Zgout de toit, devront stre
vZs ou refaits " IQidentique.

Les lucarnes crZes pour IOamZnagement des combles
%lnspweront des modeles existants :
| n u lucarne sur le versant de toiture

Eclairer les combles nouvellement amZnagZs

¥ En cas de surZIZvation : § 3
Si pour amZnager les combles, il est nZcessaire de surZlever la charpente,
volumerZsultant doit stren harmonieavec le paysage environnant de la rue.

¥ CrZation de lucarnes 3 3

Dans tous les c3amZnagement des combles implique la crZation dOouverture
en toiture. La crZation de lucarnes sera la solution priviIZgiZe. Dans ce ¢
nouvelleducarnes seront de type traditionnel ~ deux pans ou " trois pans
Les percements en fasade ne doivent pas tre systhathuement surmontZ
lucarne en toiture. Ces dernieres seomposZes dans |Oaxe des percements de
fasade. Elles doivent «tre de dimension plus haute que large, et dOune large
rieure ~ celle des baies quQelles surplombentuvetture doit «tre rZalisZe
dans le meme matZriau que la toiture principaléJne seule lucarne engagZe dans

le mur (pendante) peut stre rZalisZe par fasade, car ce type de percement implique
IOinterruption de la gouttiere de toit, et la multiplication des descentes dOeaux plu-
viales.

¥ En cas de pose dOun ch%ossis de toit .

(ou fenstre de toit, communZment appelZs VZIux du nom dOune marque), il faudra
I@nplanter sur le versant de toit qui ne donne pas sur rull sera plus haut que

large, et respectera les memes dispositions de composition quben cas de crZation
dOune lucarne.

¥ QZation dOune petite fenstre

La solution de crZer une petite fenstre isolZe dans la masonnerie du pignon, pour
Zclairer le comble est Zgalement possible. Il faut teatidoisne pas multiplier

les percementsTraditionnellement les pignons nOZtaient ouverts quOZventuellement
pour des jours de souffrance ou des ventilations. La masonnerie du pignon, pour
Zclairer le comble, est Zgalement possible Il faut toutefois veiller ~ ne pas multiplier
les percements. Traditionnellement les pignons nOZtaient ouverts quOZventueIIement
pour des jours de souffrance ou des ventilations.

CrZation/Conception : une fenstre sur la ville - 07

anZraIe de la faeade.
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FICHE CONSEIL

CRfER UNE BAIE EN FACADE

La dZmarche

Les ouvertures des maisons traditionnelles, surtout en milieu rur
respondent plus ~ nos exigences de lumisre. Aussi, lors de la rZh
des anciennes maisons, IDamZnagement des baies existantes e
de nouvelles baies sont des sujets qui se posent frZquemment
sOaglt de la transformation des constructions ~ usage agricole e
dOhabitation, les projets de nouveaux percements se cumulent
formation des percements existants. Pour mener ~ bien ces proj
analyser les diffZrentes fasades de I0Zdifice concernZ, pour dZtermi
quelles fasades peuvent «tre ouvertessi la fasade prZsente des ou
tures composZes de fason alZatoire, ou si elle prZsente des o
organisZes de fason ordonnZe ou symZtrique.

Les fasades des maisons dans les villages comportent peu dOouvertures.

La crZation de nouveaux percements

¥ Tenir compte de IOorientation
La prZsence ou non de baies dans une fasade, dZpend de son orj
tation. Ainsi la fasade sud sera la plus ouverte, la fasade nord resta|
hermZtique. Traditionnellement les pignons nOZtaient _pas perc
deux ouvertures de taille rZduite peuvent y stre implantZes.

¥ Respecter le rapport plein / vide existant
Les fasades des constructions anciennes sont constituZes major
de murs en maeonnerie. Les trumeaux (parties pleines entre de|
Ztant plus larges que les ouvertures. Ces proportions doivent str
nue dans le cas de crZation dOune nouvela Isaidace pleine de
murs devra toujours etre supZrieure " la surface des percements.

¥ Respecter la composition de fasade initiale
La plupart des fasades du Pays de Beauce,surgli€u rural,ne sont
pas composZes de fason ordonnZe par rapport ” un axe de symzt
symZtrid.a position des baies correspond ~ IQusage des pisgesse
trouvent derriere. En revanchaglles bourgs les fasades des maiso
suivent un tracZ nguIateurlI faudra prolonger le type de compositi
fasade lors de la crZation dOune baie.

¥ Des ouvertures plus hautes que larges
Les dimensions des ouvertures existantes sont variZes dans |
Beauce. Elles correspondent aux diverses fonctions auxquelles e
initialement destinZes : ventilation, Zclairage, acces. Cemiedasunt en brique et en pierre de taille.
toujours plus hautes que larged.es nouveaux percements conserveront
cette caractZristique, ils seront plus hauts que larges.

¥ Conserver le mode constructif initial.
Si la construction est rZalisZe en ossature pan de boi) colom-
bage, alors, la nouvelle baie sera constituZe dOun encadrement e
rZ dans la structure primaire et qui portera le ch%ossis de la port
fenetre. Les ossatures " pan de bois ne sont pas destinZes " rec
ouvrages en masonnerie. En cas de rZfection il ne faut, en aucun
ou remplacer les cadres en bois par des linteaux masonnZs qui fini

endommager la charpente.

Sl la construction est rZalisZe en masonnerialors, le linteau, destin

" supporter la charge du mur situZ au dessus de la baie, sera rZahsEdam@lle de baies rZalisZes dans u
meme matZriau : pierre appareillZe ou brique. LOappareil ainsi que la forme  pignon ~ colombage.
du linteau et la couleur, texture et dimension des briques seront identiques

" ceux des bhaies existantes.

Iucarne disposZes pour optimiser Ia fonctlonnalltZ
intZrieure.

ainsi son isolation thermique.



La transformation des granges ou b%otiments ~ usage agricole

Dans le cas dvéune mutation de la grange en habitation, la baie charretiere sera maintenue. De nouvelles ouvertsesrségsnprinZiges
ZnoncZs prZcZdemment (voir au recto).

Exemple dOamZnagement dOune grange en habitation nZcessitant la crZation et la transformation de baies.

LOamZnagement des portes charretieres

La baie charretiere sera maintenue. Ensuite, il existe diffZrentes possibilitZs ddamZnagement :

¥ La porte peut «tre remplacZe par une structure vitrZe pour I0Zclairement des pisces de vie situZes " I0intZrieur
Cette structure sera situZe " lOintZrieur de la baie. Elle peut «tre entisrement, ou partiellement vitrZe. Dans ceedepligzagasennpanneaux ~
colombage peut occulter en partie la baie.

porte de grange. Menuiserie vitrZe en proportion avec la bare®

¥ La porte charretisre peut stre remplacZe par une porte de garage pour IQacces au stationnement dOune voiture ~ IQintZrieur de
grange 5 B ~ B . 5
La nouvelle porte sera adaptZe aux besoins dOaujourdOhui. Par exemple installation dOune porte basculante, nmemgis 45 divigrglesuptaontZe
dOune imposte pleine, pour respecter les anciennes proportions.

Exemple dOamZnagement dOune porte de garage.

CrZation/Conception : une fenstre sur la ville - 07
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Valoriser le patrimoine du Pays Drouais

LES BAIES : REMPLACER LES MENUISER
FICHE CONSE!

La dZmarche

Les menuiseries, dans |
formes, dans leur qualitZ de
et dans leur dessin caractZ
les faeades. Elles ont, outre
r™le fonctionnel, une import
essentielle dans le dZcor

fasade. Les menuiseries an
nes peuvent stre en mauvais
Les fenetres peuvent ne pas
suffisamment isolantes. Pou
remplacer il faudra respe

certaines regles. Portes vitrZe avec imposte

Portes pleines avec
Imposte vitrZe

Les portes charretieres

Les portes charretieres guaines, en bois souvent peint,
deux vantaux, ouvrant toute hauteurEn pied une plinth
est posZe sur toute la largearfois, une porte dOacces aux
personnes est amZnagZe " IQintZrieur de IOun des ouvra
De simples planches en bois sont assemblZes vertical
LorsquOnI nOy a pas de changement dOusage al
conseillZ de conserver la porte charretisre dOorigine
restaurer. Si la porte charretisre sOouvre sur une pisce
lement amZnagZe en habitation ou en garage, alors
conserver la forme de la baie

Laporte de garagepeut «tre une porte basculante, en b
peint ou avec un habillage en planches de bois pein
partie supZrieure sera traitZeénmgoste fixe et pleine en
bois comme la partie ouvrante.

Les matZriaux

Les portes et volets anciens sontvcarathristiques du Pays. Il convient de les conserver dans la m
possible. DiffZrents types de matZriaux sont utilisables pour les menuiseries :

¥ La menuiserie en chene sur mesure
Elle esparfaitement adaptZe " la baie dOorigin&lle Zpouse les angles, aspZritZs ou dZcalages de la ba
ancienne. Le chene, de grande densitZ, a une IonngtZ de plusieurs siecles. Son prix relativement Zlev3
tifiZ au regard de sa longZvitZ et de sa qualitZ dOinsertion.

¥ Lamenuiserie en bois. 3 3
IndustrialisZe, elle peut Zgalement «tre prZfabriquZe en usine, aux cotes de la baie ~ pourvoir.

¥ La menuiserie aluminium ou acier laquZ
Elle offre des qualitZs de durabilitZ et de facilitZ dOentretien. Ces menuiseries sordqeptaiésraant
sites tres exposZs aux intempZrieglles sont prZfabriquZes aux dimensions de la baie " pourvoir. Leur s
tion est faible, ce qui est un atout pour la qualitZ de I0Zclairement, la gamme des couleurs proposZe ¢
large.



Les volets

Lesmaisons dans les villages peuvent ne prZsenter des volets qudau rez-de-chaus
Lesmodeles anciens sont en bois pleirDe larges planches sont assemblZes, verti
ment, maintenues par des barres de section demi-arrondie ou chanfreinZe, sai
Ces barres sont placZes sur la face vue du volet lorsquOil est ouvert. Lorsquil e
les les planches assemblZes verticalement sont visibles avec IBsdanutitssdZco-
ratifs, de forme simple, sont dZcoupZs au tiers supZrieies ouvrants : jours de ventil
tion en losange, croissant de lune, trefle, ciur...

Lespentures (pieces de ferronnerie permettant de poser le volet sur ses godds)
forme simple: longue, droite. Elles sont peintes comme le reste des volets. Si le
permet, ces volets seront restaurZs. Les ferrures seront conservZes et rZutilis|
ZchZantes nouveaux volets respecteront la facture dOorigid&crite ci-avant. lls Zpo
seront parfaitement la forme de la baie dans laquelle ils sQinscrivent. COest " dire
le linteau de IQouverture est un arc cintrZ, alors le volet prZsentera le meme cint

Dans les bourgs, les volets sont positionnZs ~ tous les Ztagén y trouve les modsle
dZcrits prZcZdemment et Zgalement un dispositif apparuairckiXle volet
persiennZ Dans ce cas les persiennes sont ~ lames fixes. Les volets sont battal
rabattent sur la fasade, de part et dDautre de la baie. Ces volets peuvent stre re
cas ZchZant, les nouveaux volets respecteront cetteAiacarele-chaussZe, seul le
tiers suerieu[ peut stre persiennZIIs Zpouseront parfaitement la forme de la baie
laguelle ils sOinscrivent. COest ~ dire que lorsque le linteau de IOouverture est
alors le volet prZsentera le meme cintre.

Dans tous les cass Ipentures doivent «tre de forme simple, peintes de la meme
couleur que la partie menuisZd.es Zcharpes sont ~ proscrire.

Lesvolets rouIantsttaIquues ou, mieux, en bois peuvent stre installZs sur les ¢
tions datant de la fin du Xiéiecle ~ la condition impZrative que laffrec soit
invisible depuis |OextZrieuplacZ "~ 10intZrieur de IOhabitation ou derriere un lamb)
Le rail sera insZrZ dans la masonnerie, au ras des fenstres et non au nu extZ
maeonnerie.

Jour de ventilation en forme de ciur

enstre ~ deux ouvrants Proportions des fenstres aux
dZcoupZs chacun en trois XVIIt et XIX™ siscle.
carreaux.

urfage dO
rZs gurle
rieurg que
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CRfER DE NOUVELLES SURFACES :
EXTENSIONS, ANNEXES ET VfRANDAS FICHE CONSEIL
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La dZmarche
Une maison survit souvent ~ ses premiers utilisagsufsolutions des modes de vie peuvent entra’ner des modifications dOusage cessitZ de
crZer de nouvelles surfaces. La dZmarche consistera dOune part ~ identifier prZcisZment les besoins ~ long teriogigue amehyseatlrale
dOorlgme La maison traditionnelle ne doit pas stre dZnaturZe. Dans tous les cas, il est important de faire appeLivrencomafizttettdpour
Zlaborer un projet architectural en bonne relation avec IQegistaensions sont en continuitZ physique avec la construction initiale. Les annexes
quQelles soient dZdiZes " IOhabitat ou ~ dDautres fonctions (garage, rangement, almitdaedZpdindangesLes vZrandas sont coneues avant
tout pour ouvrir un panoramaapporter des vues larges " la piece de vie.

Quelle que soit la nature de la surface " itfdet,conna’tre les p055|b|I|tZs de construction, les modes

dOimplantation par rapport aux limites de parcelles ..., afin de sOy confor@es regles sont dZfinies par le

reglement dOurbanisme en vigueur sur le IieR-gIement National dOUrbanisme, Carte Communale, Pla
dOUrbanisme, selon les cas.

Agrandir la
maison dOorigine :

crZer une extension

Le volume doit stre de moindre impor-
tance que celui de la maison. Le mode
constructif, les matZriaux, le dZcor
seront soit exactement identiquegconti-
nuitZ dOexpressiospit rZsolument
contemporains(rupture). Dans ce derni
cas la sobriZtZ est conseillZe. Les bai
leur organisation suivront la logique d
construction initiale, si IOextension es
continuitZ dOexpression.

DiffZrents mode dQadjonction s
possible:

¥ Extension longitudinale
Oextension longitudinale peut sOeffe
en conservant [Qaxe du fa’tage, par vol
dZcroissants (A, B), ou en positionnan
fa'tage de IOextension perpendicul
ment, au niveau ou sous la ligne d
gouttieres de la maison dorigine (

(appenti).

¥ Extension transversale
lOextension transversale est conditio
par la nZcessitZ dOZclairement. Ell
rZalisZe dans la plupart des cas s
forme d'appentis plus large que profo|
(D, E). Elle peut Zgalement, ce qui est
rare pour des raisons de cozt de charpen-
te, avoir son fa"tage perpendiculaire et

raccordZ " la pente du toit principal (F). Extensions

¥ Extension perpendiculaire Perpendiculaire

Oextension perpendiculaire est une juxta-
position de nouveaux volumes, dOimpor-
tance Zgale au premier volume (G).
Les appentis pourront stre composZs avec
le mur de cl™ture.

Remarque
La crZation de surface habitable dans
une construction doit faire |Qobjet dOun
projet architectural ainsi que dOune
autorisation administrative aupres de la
mairie : dZclaration de travaux ou permi
de construire le cas ZchZant. Il est vi
ment conseillZ de sOadresser ~ un archi
te compZtent.



Implanter une annexe

Les annexes seront Si posBilf{nges la composition de la cl™turet sur

IOune ou IOautre des limites sZparatlves de propriZtZ.

Leur volume est un simple rez-de-chaussHedoit stre de moindre importance

que celui de la maison. _

Dans le cas deZation dOun garagées acces existants seront maintenus. Le
garage sera positionnZ derriere la cl™ture existante, sans modification de cette
derniere.

CrZer une vZranda

¥ Le fonctionnement des vZrandas
Oobjet dDorigine de la vZranda est dOapporter un Zclairement maximum, dOol

éies vues, un panorama ... Pour cela la construction dOlmportantes surfaces vitrZ

8st nZcessaire. Lorsque la vZranda est coneue comme une OboiteO de verre du t
inclu au sol, il faut prendre en compte :
- L®isolation thermique :
entisrement vitrZe, meme sOil sOagit de double vitrages performants, la vZrandz
devient un vZritable four en ZtZ, et est glacZ en hiver.
- La condensation :
IGhumiditZ, dze ~ la vapeur dOeau contenue dans |Dair, se dZpose sur les points frc
par condensation. Le vitrage de toiture est donc rapidement trempZ en hiver et plus
particulisrement la nuit. Parfois meme 10eau ruisselle.
- Le confort acoustique :
le sol des vZrandas doit «tre carrelZ pour la raison pchZdente Avec les parois er
verres, les sons, discussions ou autres sons aZriens sont rZflZchis et amplifiZs.

Pour toutes ces raisons, la vZranda entisrement vitrZe sera rZservZe " la crZatior
dOun Ojardin dOhiverO. Le jardin dOhiver nOest pas coneu pour etre une piece de
mais plut™t une serre. Il nOest pas chauffZ. COest un espace tampon entre IO
rieur et IOintZrigur. En hiver, il permet de protZger les plantations les plus fragile
du froid. Pour I0ZtZ, Il doit disposer dOun systme dOaZration en toiture et de s
res contre |IOensoleillement.

RourcrZer une pisce de vigoffrant de larges vues, en extension du salon /sZjour,
seulsds murs doivent «tre vitrZs Le vitrage portZ par une structure en bois ou

en mZtal, doit reposer sursoobassement en masonneride plusieurs dizai-

nes de centimstres. Les baies ainsi vitrZes doivent pouvoir sQouvrir entisrement
Le toit est constituZ dCeheepente dans le meme matZriau que la structure

(bois ou mZtal) couverte de tuiles ou dOardoises et isolZe thermiquement.

¥ Le positionnement dOune vZranda aux seuls OmursO vitrZs

DisposZe au suelle sOZclairera d@wmiere vive dans la journZegt subira

une grande amplitude thermique avec le cycle des jours et des saisons. Il faudr:
donc prZvoir, de positionner les ouvrants en face dOautres fenstres ouvrantes pol
crZer un courant dOair 107t7 ; dDinstaller des stores ~ lames horizontales poul
protZger de la lumisre crue ; de positionner des rideaux isolants pour absorber en
partie le rayonnement froid la nuit en hiver.

DisposZe au nord ke sOZclairera ddumere douce et permanente]Oampli-

tude thermique sera moins grande que dans le premier cas. Il faudra placer de:
rideaux isolants pour absorber en partie le rayonnement froid.

¥ Les volumes de la vZranda )
Voir au recto Ocomment crZer une extensionO solutions (B), (C), (D), (E).

¥ La structure de la vZranda 5

La structure de la vZranda eemssature bois ou mZtal.a couleur sera choi-
sie en harmonie avec les couleurs des menuiseries extZrieures.

Pour le choix du bois on perlIZglerthSdurs de qualitZ certifiZe.
[Oossature mZtal seracer galvanlsZou enaluminium laguZ.lOaluminium s
anodisZ prZsente pour inconvZnient majeur son aspect : ton naturel ou leaIllsZ
Le PVC est " proscrire. COest un matZriau | rigide, qui dZgage des Zmanatlonzs ext
mement toxiques en cas de feu. Il suffit dOun fer ~ souder pour rentrer par éffrac
tion. COest un matZriau non recyclable.
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LOIMPLANTATION
DES NOUVELLES CONSTRUCTIONS FICHE CONSEIL
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La dZmarche

Avant de construire une maison, il faut sOinterro
choix du terrain, sur sa situation par rapport au r
village. Ensuite il faut implanter la construction de
re judicieuse sur le terrain pour dZgager un maxi
surface utile, pour diminuer les dZperditions ther
pour se protZger des vents dominants ... Quelle q
nature de la surface " crZer, il faut conna’tre les
tZs de construction, les modes dOimplantation p
aux limites de parcelles ..., afin de s()y~confor
regles sont dZfinies par le reglement dOurbani
vigueur sur le lieu : Reglement National dOUr
Carte Communale, Plan Local d®Urbanisme, sel

Les caractZristiques de IOimplanta-
tion des constructions dans le Pays

Drouais

Quelle que soit la taille des villes, bourgs ou villages et leur site dOinsertion vallZe, plaine ouverte ou accompa-
gnZe de bosquets, la caractZristique qui leur est commupeZeshige un paysage urbain rassemblZ

Les bourgs sont constituZs de rues formZes par les b%timents ~ IQalignement de la voie, ou par des murs

de cl™ture. Les jardins sont positionnZs en arriere de parcelle. Les constructions anciennes se sont grou-

pZes, formant au fil du temps et des constructions successives, un centre bourg ou centre ville organisZ

autour de |Qespace minZral quest la place de I0AGlisbanisation rZcente est diffuse. Elle sOest rZalisZe sur

les franges des bourgs et villages d'origine, en contradiction avec leur profil compact.

IZes

LOimplantation des nouvelles constructions dans le bourg
ou le village

LOimplantation des nouvelles constructions dans les$pentgsa ces caractZristiques de regroupement
Dans la mesure du possible, les maisons sOaccoleront les unes aux autres. Elles seront mitoy@ettes
disposition contribue " la qualitZ des espaces publics que sont les rues, places ou placettes. La mit
met Zgalement une Zconomie dOZnergie, en protZgeant les pignons des vents dominants et de |
direct. La mitoyennetZ est un facteur de cohZsion sociale. Les habitants diminuent leurs charg
giques, construction et entretien des cl™tures, murs mitoyens sans ravalement). Les nuisances s
jardins sont identiques que les maisons soit mitoyennes ou situZes ~ 10 ou 20m. Par rapport aux
son mitoyenne ou accolZe nDest pas sous le regard de tous les voisins. Les vues ne sont pas direct
La place libZrZe sur la parcelle par IOimplantation en limite est alors plus grande.

Remarque
La crZation de surface habitable dans une construction doit faire IGobjet dOun projet architectural ainsi
dOune autorisation administrativaupres de la mairie : dZclaration de travaux ou permis de construir
ZchZant. Il est vivement conseillZ de sOadresser ~ un architecte compZtent.



Les extensions urbaines

Les extensions urbaines respecteront les dispositions prZcZdentes. Construire " di

tance de IQagglomZration existante ou en dehors de son prolongement immZdia

cOest :

¥ augmenter le cozt de raccordement aux rZseaux du village ;

¥ augmenter sa facture ZnergZtique en ne profitant pas de IQeffet de la
mitoyennetZ ;

¥ stre contraint dOutiliser sa voiture pour accZder aux services offerts dans
IOagglomZration (commerces, voisinage, services, ramassage scolaire, Zcoles.

Toutes les extensions urbaines programmZes devront faire IQobjet dOune Ztude
prZalable en plan de mass@ermettant de prendre en compte IQinsertion du pro-
jet dans le paysage, le bon dialogue entre les constructions projetZes et celles exis
tantes, le raccordement du rZseau des nouvelles voies ~ celui en place. Les lotisse
ments en impasses sont ~ Zviter.

LOimplantation des constructions sur la parcelle, et
|Oadaptation au terrain

Si la nouvelle construction ne peut stre rZalisZe en mitoyennetZ de part et dOautr
il faut toutefoisnaintenir I0implantation sur IOune des deux limites sZparatives

de propriZtZ et si le reglement dOurbanisme en vigueur le permet (carte commune
le, PLU), IO|mpIantat|on - IOallgnement de la voie. En cas contraire, IOalignement
rue est maintenu par |0Zdification dOun mur de cI™ture en masonnerie.

Lesconstructions doivent sQadapter ~ la configuration du terraifour cela, il

faut tout dOabord identifier les caractZristiques du terrain : bois, arbre isolZ, mare
points de vue, pente... Ces caractZristiques sont ~ prendre en compte et ~ intZgrer
dans la composition du projet. En particulier, ce sont les nouvelles constructions qu
doivent sOadapter au terrain et non IQinverse. En cas de terrain en pente, les dZc
chements de volumes accompagneront la dZclivitZ. Les terrassements et le:
affouillements sont vivement dZconseillZs.

Formes et qualitZ environnementale

En milieu ouvert, IO|mpIantat|on des maisons tenait compte de IQorientation de
vents dominants pour sOen protZger. Les ouvertures principales Ztaient dirigZes v
le sudL@rientation des nouvelles constructions, devra prendre en compte les
dispositions existantes dans le voisinage. Au sud, la fasade peut «tre largement

ouverte vers |OextZrieuElle abritera de prZfZrence les pisces dei vietd, les
ouvertures doivent stre plus petites et moins nombreusgsour Zviter que le froid

ne pZnetre.

La volumZtrie entre aussi en compte dans les dZperditions thermiquess volu-

mes les plus ramassZs et simples, tels les volumes des maisons traditionnelles ¢
Pays, limitent les surfaces en contact avec OextZrieur (sols, murs, toitures) ; ce q
permet de diminuer les pertes ou les apports de chaleur. Pour un meme volume, une
meme surface et avec les memes matZriaux, une maison compacte consomme
moins dOZnergie quOune maison prZsentant des volumes fragmentZs.

Enfin, prendre en compte la qualitZ environnementale consiste °

- Ztudier le mode de chauffage, ventilation et isolation le plus Zconome et le
moins polluant, et si possible prZfZrer les techniques de production dOZnergie
renouvelable (Znergie solaire, bois...)

- tirer parti des apports naturels (eau pluviale, Znergie solaire...) ;

- choisir des matZriaux naturels recyclables et non de synthese (bois, torchis,
terre cuite...)

- exiger un chantier OpropreO et une collecte sZlective des dZchets de chantier
(matZriaux, emballages...).
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AMfNAGER LE PAYSAGE DE PROXIMITf

FICHE CONSEIL
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Alternance des constructions, des cl™tures minZrales et vZgZtales et des Accompagnement vZgZtal des constructions aux abords de la mare.
arbres de hautes tiges. Rouvres.

La dZmarche

Les abords des constructions sont organisZs par des espaces dZdiZs ~ dis@us d@agEZe espace de
circulation, espace de travail pour les anciennes exploitations agricoles, jardin dOangment ver@e‘ces
usages dZpendent la nature des amZnagements. LOorganisation initiale a souvent ZtZ choisie ju
est donc souhaitable de la conforter. y
Pour amZnager les abords il faudra, en premiessiegter la logique dOorganisation des villes et des villa
ges.Ensuite, les vues ~ conserver ou ~ dissimuler depuis IQintZrieur de la maison et depuis les esp
seront repZrZes. De la meme fason, les vues depuis IOespace public seront analysZes.
La vocation des espaces ~ amZnager, les vZgZtaux existants ~ conserver ou " supprimer, les plantations|
les cheminements "~ rZaliser seront ZtudiZs en plan et en volume.

A la pZriphZrie des villages
La ngZtatlon arborescente des jardins dDagrZment ou potagers, situZs " |Qarriere desipacrte
vZgZtal " la pZriphZrie des villagesCes plantations doivent stre conservZes et reconduites dans le
tensions de village.
Les especes locales adaptZes au sol et au climat seront choisfesiillus en port libre telsnes, frenes, hst-
res, charmes ou bouleauxle cas ZchZant en milieu humsdeles blanc ou marsaultouleaux.... IsolZs, e
bosquet, ou en alignement, ils apportent de IOombre et crZent des Zcrans de protection contre le
Pour les arbustes on privilZgiera des especes tellemigatier, aubZpine, prunellier, fusain dOeurope, cor
nouiller sanguin, viorne lantane, troene sauvage, sureau...

Les vergers et potagers

Les vergers seront plantZs dOarbres alignZs ou en quincdreer sol sera enherbZ. Il est prZfZrable de
sir des especes anciennes, de pommiers, poiriers, cerisiers.... dont les fruits sont rZsistants et parfu
Les potagers seront positionnZs de prZfZrence " |Oabri du véat exemple, abritZs par les ouches, derrie
verger ou un haut mur masonnZ. lls peuvent stre amZnang selon des carrZs de diffZrentes cultur
peuvent stre accompagnZs de quelques arbres. Les allZes du potager sont elles-aussi enherbZes.

Le jardin dOagrZment

Souvent situZ ~ IQarriere de la maison, le sol du jardin dOangment peut prZserrmtedn&ZteldB sols
qui seront toujours permZablesallZes empierrZes, engravnlonnZes avec des dalles, enherbZes avec
dalles en pas japonais. Les autres parties sont enherbZes. Comme dadsdésmosquess, des arbustes
dZcoratifs, ainsi que des plantes grimpantes et des vivaces sont plantZs pour animer le jardinyer, meri-
sier, sorbier, buis, osmanthe, filaria, cortaderia, chevre-feuille, vigne, glycine, clZmatite, rosiers, hor,
exemple.

Les cours

Elles permettent de desservir les giﬁZrentes fonctions déhabitatipn, de parking, dDactivitZ agricole
din dOagrZment... Elles sont situZes, dans la plupart des cas, ~ IOavant de la parcelle. Leur pratiqu
tement desol robuste et drainantcomme un satabilisZ, sablZ, empierrZ ou gravillonnies revetements
Ztanches comme les dalles en bZton ou le bitume sont ~ proscrire, car en cas dOorage violent, les
difficilement. Des gaordements se produisent, pouvant aller jusqu®” IOZclatement de la conduite.
sont alors favorisZes. es nouvelles voies ~ celui en place. Les lotissements en impasses sont ™ Zvit



Les haies

Les haiegermettent de structurer les diffZrents espaces composant les abords, dDab
ter du vent certaines plantations. Elles jouent un r™le important dans la gestion d
eaux pluviales et dans le maintien de la biodiversitZ.

¥ Les haies libres sont composZes dOarbustes et dOarbres ~ feuilles caduq
Les haies doivent «tre plantZes dOau moins trois especes, pour renforcer leur gar
quilibre Zcologique, la rZsistance aux maladies et IOharmonie paysagere gr¥ece a
saisonnisres. Pour le choix de quelques unes des essences cgnseiIIZes voir ci-avan
phZrie du village. Les plants seront positionnZs en deux rangZes en quinconce, en |
suffisamment pour permettre leur croissance.

¥ Les haies taillZes sont composZes dOune agsociation dOarbustes " feuille,
caduques ou persistantes ou les deux en mZlange.
Elles sont taillZes strictement sur les 3 faces deux ou trois fois par an. Ce sont de
ture de 1”2 m de hauteur. Les essences rZsistantes " la taille et adaptZes au sit i
fusain, le charme, IQaubZpine, le noisetier, le cognassier du japon pour les essenc
caduques et, pour les essences ~ feuilles persistantes : le troene, le laurier, le houx,
berberis...

Les haies de coniferes comme le thuyas sont ~ proscrilé sOagit dOune famille de v
taux exogene, qui dZnature, banalise et uniformise le paysage du Pays Drouais.
thuyas sont sensibles aux maladies et parasites et nZcessitent des tailles cons
limiter leur hauteur.

Les cl™tures : murs, porches et portes

Dans les villages, lorsque les maisons ne sont pas gccoIZes, les cl™tures maeon
sent le lien entre les constructiarsperceptions ~ I0intZrieur des rues des villages so . - . :
donc marquZes par un traitement minZral, ponctuellement accompagnZ de vZgZtatioffortail avec piliers en brique. Tremblay-les-Villages
trottoirs enherbZs et parfois fleuris, haies qui dZpassent de la cl™tures murs de cI™
ture sont en masonnerie de pierre calcaire, hourdZs ~ la chaux. Leur partie sup
protZgZe de la pZnZtration des eaux de pluie par un chaperon. Ce chaperon es
ou recouvert de tuiles de terre cuite. Les porches et portes piZtonnes sont parf
Le porche est encadrZ par des piliers engagZs dans la masonnerie du mur. lls son
nerie de pierre taillZe ou plus rarement de brique. Le linteau supZrieur est droit,
trZ. Il est recouvert de tuiles plates en terre cuite. La porte cochere est en bois.

¥ Pour les constructions existantes,
les murs de cl™ture, porches et portes piZtonnes seront entretenus et conseh#’s.
crZation de nouveaux percements dans les murs doit «tre ZvitZe ou limitZe aux
fonctionnels justifiZs. Dans tous les cas, |Outilisation des porches existants doit stre

¥ Rour les nouvelles constructions, e

les cI™tures varieront en fonction de leur situatiokn pZriphZrie des villages, il pou
sOagir dOun muret masonnZ (dOune hauteur dO1 metre environ) doublZ dOune h
le ; ou simplement dOune haie vive. A IQintZrieur des villages, les cI™tures respect
sitif dZcrit pour les constructions existantes (hauts murs masonnZs...).
Les bordures de trottoir
Au pied des murs de cl™ture ou des constructions, les trottoirs sont enherbVZs et pl
tZs de bulbes fleuris ou de haies tres basses taillZes. Outre leur intZret esthZtique, le
plantations permettent de limiter IOZtanchZitZ des sols en maintenant des espaces
pleine terre. Ainsi, IOeau nOest pas emprisonnZe sous le revetement Ztanche, c
les remontZes dOeau par capillaritZ dans les murs. La prZsence de terre vZgZ
rebond des eaux de pluies qui dZtZriorent les pieds de mur. Les bulbes avides d
|Oiris, drainent le pied de mur. Dans la mesure du possible, les trottoirs seront de
non Ztanche, en sol stabilisZ et sablZ avec une fine bordure enherbZe et plantZ
Le Opetit patrimoineO
Les abords des constructions sont souvent accompagnZs dOZIZments de Opeti
b%eti ou naturedppentis, puits, fours, mares, arbre_remarquable uniquell faut les
conservercar ils tZmoignent des activitZs passZes, dOun savoir faire constru
nZcessitZ de drainage, ils servent de signal ou de repere... lls peuvent stre utiles
muret) ou le devenir (puits). lls devront etre entretenus et conservZs en ado
techniques initiales.

Crzation/Conception : une fenstre sur la ville - 07



Valoriser le patrimoine du Pays Drouais

INTfGRER DES BaTIMENTS D(~)ACTIVITf
DANS LE PAYSAGE FICHE CONSEIL

La dZmarche
La construction actuelle de b%stiments dOactivitZ liZs aux nouveaux
de production agricole sOeffectue le plus souvent ~ IQextZrieur des e
tations. Les b%otiments sont rZpartis dans le paysage agricole,
hameaux, villages et bourgs. lls sont de grandes dimensions. Aus
impact tres fort sur le paysage, quOils dZvalorisent. Il est donc e
rechercher les moyens dOintZgrer le mieux possible ces nouveaux b%.timents dOactivitZ. Il faut Ztudier au mieux :
IGimplantation du b%.timent, le traitement de ses abords et son architecture (volumes, matZriaux et couleurs).

LOimplantation des nouveaux b%otiments

Dans tous les cas, il faudra Ztudier IOin]plgntation au regard du fonctionnement de IGexploitation, de IQorientation
du parcellaire existant, du relief, de la vZgZtation ~ conserver ou ~ crZer, des Zventuels mouvement
rZaliser (dZblais ou remblais)...

Ensuitee choix du site dOimplantation devra, si possible, respecter les dispositions suivantes :

¥ SOimplanter au plus pres des constructions existantes
pour former une continuitZ avec le village ou la ferme, et Zviter ainsi la dispersion du b%oti dans le pay|
les regles en vigueur, concernant les distances minimales par rapport aux habitations pour certains
ments dOexploitation doivent «tre respectZes.

¥ Eviter IQimplantation en ligne de crete, ou ligne de rupture de pente,
qui expose le b%timent au vent et renforce son impact visuel dans le paysage.

¥ PrZfZrer les implantations sur un terrain plat,
ou lorsque le cas se prZsente adossZes contre un IZger relief. Si la construction en terrain plat ou ad
relief nOest pas possible, Zviter une implantation perpendiculaire aux courbes de niveaux qui impliq
importants.

¥ Permettre des Zvolutions ultZrieures 5
Le site choisi doit permettre une Zventuelle extension ultZrieure.

Le traitement des abords

¥ Planter des arbres et arbustes
La plantation dDarbres de haute-tige et dDarbustesra stre suffisante p(minimiser IGimpact visuel du
b%.timentde grandes dimensiotsne sOaglra pas de masquer la construction = venir, mais plut™t
IQintZgrer ~ un paysage vZgZtal amZnagZ pour IOoccaﬁlenamZnagement devra sti®Zchelle de la
construction projetZe.Un plan de paysagement devra stre rZalisZ. Il intZgrera diffZrentes composarn
brise-vent, arbres en bosquet et haies libres.

¥ Planter des haies s
Leshaies brise-ventcomporteront en plus debustes desarbrespouvant etre conduits seit cZpZegplu-
sieurs troncs) s@h haut jet (tronc unique). lls pourront ~ terme dZpasser les 15 metres de haut. De
niveaux visuels seront plantZs, un Ztage intermZdiaire ~ base de recZpZs et un Ztage bas avec des a
ces mZlangZes. Merisier, orme rZsistant, ch%staignier, Zrable plane, chene pZdonculZ, sont des arbres
tZs au Pays de Beauce. Pour la plantation des arbres en bosquethdistudes essences localeshenes,
frenes, hetres, charmes, bouleaux... La plantation de coniferes est ™ proscrire.



Pour leshaies vives les essences adaptZesont le
fusain, le charme, If)auprine, le noisetier, le cognass
japon, pour les essences ” feuilles caduques et, pou
essences ~ feuilles persistantes : le troene, le laurie
houx, le buis, le berberis... Les plantations seront situZ
moins ~ 4 ou 5 metres du nouveau b%.timent pour leur
ser la place de se dZvelopper sans le toucher.
Leshaies de rZsineuxomme le thuyas sont " proscrire.
sOagit dOune famille de vZgZtaux exogenes, qui dZ
banalise et uniformise le paysage. Les thuyas sont sen
aux maladies et parasites et nZcessitent des tailles
tantes pour limiter leur hauteur.

LOarchitecture des nouveaux
b%otiments dOactivitZ

¥ Les volumes
En fonction de la nature de IQactivitZ abritZe par le no
b%otiment, il faudZaudier la possibilitZ de fractionner
le volume, soit en plusieurs corps, soit en crZant d
dZcrochements significatifs de toiture et/ou de fasade.
dans le but de crZer des nouveaux volumes de dimen|
proches des ancieRtusieurs b%etiments de taille tra-
ditionnelle sQintZgreront plus facilement au paysage.
L@tude de la volumZtrie de la toiture et de sa pente
permettra de diminuer |Qeffet de masse du nouveau
b%.timentlOabsence de toiture inclinZe est dZconseil
une toiture terrasse serait onZreuse (rZalisation dOun
chZitZ multicouche) et renforcerait I0impression dOu
me trop massif. Il est donc vivement recommandZ de
ser une toiture ~ deux pans, selon les caractZristique
toitures du Pays Drouais. Les pentes seront telles q
hauteur du toit approchera, si possible, au minimum 1/3 de
la hauteur totale du b%otiment.
Des ouvertures peuvent tre amZnagZes soit sous
I0Zgout de toit, longues bandes horizontales qui
soulignent la toiture, soit dans le pignon, ouverture
ponctuelle verticale. Ceci afin dOapporter un Zclaira
naturel et dOanimer les fasades du nouveau b%.timen
ce dernier objectif, il est Zgalement possible de laisse
ble la trame de la structure de la construction.

¥ Les matZriaux
Les matZriaux seront choisis en fonction des crit
suivants qualitZ environnementale, durabilitZ, aspect
mat. Les matZriaux naturels corterimis, la pierre du
Pays, les tuilesseront prZfZrZs aux autres. Les matZri
transformZs comme le bardage mZtallique peuvent ¢
nir (bardage dOacier galvanisZ ou laquZ, poly-carbon
verre).
Les matZriaux de synthese issus de IQindustrie pZtro-

mique sont " Zviter. Les bardages seront posZs au dessus

du sol naturel, pour qudil ne se dZgrade pas, sur u
bassement en masonnerie de pierre de prZfZrence,
hauteur de 60 ~ 90 cm envilcabardage sera posZ par
bandes verticales.

¥ Les couleurs
Les couleurs trop claires, le blanc, les couleurs vives (p
les finitions brillantes sont ~ proscrire. |l facidogsir
dans la gamme des teintes sombres, Zteintes (non
pures) proches du noir. vert-gris, brun-rouge, bleu-
anthracite. Les finitions mates absorberont la lumis-
re et Zviteront le scintillement du b%etiment par rZfle
Le choix dOune couleur unique pour chaque volum
mettra de minimiser IQimpact visuel dOun b%.timent d
des dimensions. Si plusieurs volumes sont construits,
la couleur choisie peut «tre dZclinZe en saturation (plu
moins soutenue) pour diffZrencier les b%otiments.
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IOusage desatZriaux
locaux quQils soient
vZgZtaux ou minZrauy
est encoréres prZsent
dans le b%tidu Pays
Drouais _ antZrieur
1920. COest " dire dar
la majoritZ des construg
tions du pays. Cet usag
a fasonnZ les percep
tions du paysage, par I;
prZsence de formes, d
textures et de couleur]
spZcifiques du Pays.
partir des annZes 1920,
sous IO0essor de 10ing
trialisation, lesmodes . >
constructifs et les Les qua“tZS
matZriaux de construc-

tion se sont standardi-

sZs.l sOen est suivit un

perte des caractZris

tigues spZcifiques di

Pays Drouais en particu —

lier, et des paysages franeais en gZnZral. Cartographie de la gZologie du Pays Drouais.

La gZologie du Pays Drouais est constituZe, ~ I0+re secondaire, principalenteigsgizantes " silext
descraies marneusesecouvertes dOune couche, conqungtkava@'lex. A |Oere tertiaire, leables du
Thymeraissont dZposZs au bord des cretes et au fond des valldlesidres loess et limons sont appar
~ 1Oere quaternaire ainsi qugrigon. Le grison est un conglomZrat de cailloutis de silex brisZs, cimentZ
liant couleur rouille, largement employZ dans la construction des grands b%.timents.

Attention

Ces ressources naturelles onmnidgs en oeuvre dans les constructions du Pays Droud@rgile dZbarras-
sZe de ses silex ptasrtuiles et les briquesen terre cuite ; |Oargile ~ silex plus ponctuellement paus le
en bauge; les silex pour la construction des mursgi¢eZtait lamatiere de base pour fabriquer la chaux
mise en oeuvre dans les enduits ; la craie taillZe servait, plus rarement, et tres ponctuellement pd
parties des Zdifices ; le sable pour les endihités; pour les linteaux et les portes.

Masonnerie en pierre de grison et  Enduit couvrant ~ base de chaux Mur en silex et cha’ne en brique.
brique. naturelle et de sablons.

En pratique




LEXIQUE

Limite le long d'une voie publique, qui ne doit geion dOZquarissage dOouvrages divers. COeMurqmmteur dont les contours Zpousent la forme des
stre dZpassZe par une construction. taille suivant une forme parallZIZpipZdigoentes du comble, par opposition au mur goutte-
grossisre. reau.

Action ou manisre de disposer les pierres ou ies 3 .
briques qui composent une masonnerie. MZlange p%eteux ou mortier avec lequel on recddureporteur situZ sous 10Zgout du toit, par opposi-
une paroi de masonnerie brute. tion au mur pignon.

RangZe horizontale de briques, moellons, ou pie:ites .
posZes sensiblement au meme niveau et compaddZgrossir progressivement un bloc de pierre. Le nu est le plan de rZfZrence, le plus souvent

un rang dOZIZments alignZs. vertical, qui correspond " la surface de parement fini
B _dOun mur.
Pierre de |Osre quaternaire, issue du conglomZrat de
Mortier de terre grasse et de paille. brisures de silex cimentZes par des argiles riches en
oxyde de fer. Appareil "~ joints incertains fait dOZIZments aux

contours irrZguliers.
Remplissage de maeonnerie en pierre sans_fcimz
prZcise, noyZe dans un bain de mortier coulZ d@eréason gZnZrale, masonner des ZIZments au pl3sl-
deux parois en pierre appareillZe. re ou au mortier : hourder un mur en moeIIonsDasposnion organisZe et harmonieuse des diverses
mortier de chaux. parties d'un ensemble architectural.

Crozte superficielle dure de carbonate de chaux ui
se forme "~ la surface des pierres calcaires etRdetie d'une baie situZe au-dessus des vantAiZp™t colorZ " la surface dOobjets anciens. COest Zga-
protege. ouvrants d'une porte ou dOune fenstre. lement une dilution de lait de chaux qui sert ” homo-
gZnZiser le parement sur lequel on |Oapplique. Elle
est composZe de pigments, dO1 volume de chaux
Assemblage linZaire de pieces de bois, de pieRE= les travaux de jointoiement dOun ouvrage.aZrienne pour 20 volumes dOeau.
tiges mZtalliques ou bZton armZ, noyZ dans un mur
pour le rigidifier.
Paroi latZrale dOune lucarne. Face apparente dOun ZIZment de construction, moel-
lons, briqueE
ElZment dOossature des parois porteuses dfun
b%ctiment ceinturant les murs, le cha’nageMg&tange dOeau, de chaux aZrienne et de pignierics B L
solidarise, et sOoppose ~ la dislocation du b%otimatirels. Existe en plusieurs types de dilutioBe:dit dOun enduit exZcutZ " fleur de parement.
chaulage, badigeon, eau forte, patine.

Partie supZrieure dOun mur favorisant 10Zcoulerent Partie dOune tuile ou ardoise qui reste apparente,
des eaux de pluie. Moulure saillante dont le profil comporte unéZtant pas recouverte par les ZIZments du rang
goutte dOeau et Zloigne de la fasade les eausugZrieur.
ruissellement.
Cadre rectangulalre mobile ou fixe, vitrZ ou non, qui
compose le vantail dOune croisZe, dOune porte, cl:nz Chlorure de polyvinyle.
trappeE Lucarne = trois versants de toiture, dite
frZquemment lucarne capucine.
Inclusion minZrale dure et arrondie dans une roche.
Liant obtenu par calcination du calcaire.
Lucarne "~ deux versants de toiture.
Joncs et roseaux rZcoltZs pour la rZalisation des cou-
Forte moulure en saillie qui couronne et protege une: B verture des toits.
fasade. Lucarne " [Oaplomb de la faeade, interrompant
I6Zgout de toit.
Fartie infZrieure dOun mur, souvent en empattement

Ran de bois apparent dOune ossature de construc:on B de quelques centimetres par rapport ~ la fasade.
en torchis. Disposition de I0ensemble des moulures qui forment

le dZcor de fasade et Zloignent de la fasade les eaux

de ruissellement. MZlange de pl%tre tres fin, dOalun, de gZlatine, de
Mortier assez liquide pour stre utilisZ par gravith poudre calcaire, de chaux Ztejnte et de pigments
dans le remplissage des joints ou pour stre injex:s _ colorants, avec lequel on rZalise des enduits
Sous pression. RFetit bloc de pierre calcaire, plus ou moins taillZ,intiZrieurs imitant le marbre ou la pierre polie.

lisZ pour la construction.
Piece de bois en sifflet rapportZe sur la partiz DOapres le DICOBAT (dictionnaire gZnZral du
infZrieure dOun chevron pour donner au bas dOMYtemge composZ dOun liant, de granulats et bvamnent) Jean de Vigan - Editions Arcature,
de toiture une moindre inclinaison. tuellement de pigments, utilisZ pour lier des 2162
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ments taillZs, enduire les murs, et aussi pour coller,
3 ragrZer, jointoyerE
ElZment tubulaire en fonte constituant la partie infZ-
rieure dOune descent
e dOeaux pluviales.
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Mur en bauge. BrouZ. Mur en bauge recouvert dOun badigeon de chaux. BrouZ.

La terre crue est un matZriau ZconomiquéOextraction ne nZcessite pas de moyens technologiques importants ; IQutilisation est rZalisZe sa
tions ; I©acheminement est rZduit. Tous ces facteurs limitent les cozts. Sur le ptz@etﬂahniqaériau tres isolardgussi bien phonique que ther-
mique. Les constructions en terre crue sont peu ou mal entretenues, voire abandonnZes.

La rZhabilitation de ces architectures est simplmais les techniques de rZparation sont mal connues.
La terre crue extraite du sol * prOX|m|tZ de la cons-

truction Ztait utilisZe comme matZriau de comp05|-

tion des murs. DiffZrentes mises en oeuvre COgxiss

taient : lesmurs monolithiques (bauge), lesnurs
mixtes (structure en pans-de-bois et remplissage
chis), lesnortiers pour hourder les masonneries §
pierre, ou pour lier les silex.

Les qualitZs

La bauge est composZe de terre argileuse structu-
rZe par des fibres ngZtaIes;omme la paille. A
IOorlglne la terre Ztait utilisZe telle quelle ave
silex qquIIe comprenait. Les mottes de terre 7
brlsZe~s puis abondamment mouillZes et mala
jusquO™ obtention dOune p%ete molle. Cette p%d
recouverte de fibres (paille, foin, crin ...) et de
veau malaxZe au pied ou avec des anim
\OopZration Ztait rZpZtZe plusieurs fois. Cette]
Ztait laissZe au repos le temps dOZvaporation
saire pour obtenir une p%ote prete ~ IOemploi (n
molle, ni trop seche).

Attention

Coupe sur mur en baug

Le pied du mur Zdifier Ztait rZalisZ emasonnerie
de silex pour Zviter les remontZes dOeau par restaurationO - Bruno PIGNAL Edition Eyrolles 2005
capillaritZ dans le mur en bauge.

Ensuite, de petites quantitZs du mZlange de
Ztaient posZes sur le soubassement avec une fo
En anZraIe mur faisait une Zpaisseur de trois
fourchZes Les mottes Ztaient ainsi superposZes
une hauteur de 60 " 90 cm appeIZ[evlbe Cette
levZe devait sZcher durant une "~ quatre seme
avant de lui superposer une seconde levZe et ail
suiteLe murainsi ZdifiZtait protZgZ par un enduit

" base de chaux naturelleLes proportions de chau
peuvent varier. La particularitZ de la bauge par
port aux autres prqcdes de construction en terre
est de permettre I0Zlaboration de murs courbes

En pratique

DOapres : OTerre crue, techniques de construction et de restau][%ti

o ggﬁbassement des murs en beuge : rognons de sile
- Bruno PIGNAL - Edition Eyrolles 2005.

et mortier de terre crue. Laons.




LES CONSTRUCTIONS EN TERRE CRUE

Le mortier de terre crueashposZ de terre crue limoneuse, de sables et dO#fguemment, pour rendre plus rapide sa prise, un certain pourcentage
de chaux naturelle est adjoint (prise : solidification en masse du mortier, apres son hydratation). La couleur duequtieisestidtndes terres et
sablons utilisZs.

Le mortier de terre cruepeut servir ~ confectionres enduitspour lier les rognons de silex entre eux, dans le cas des soubassements des murs en bat
Il est Zgalement mis en oeuvre sur certains typesabers en boisEnfin il rentre Zgalement dans la composititunctlis, en remplissage de
|Qossature en bois.

Les planchers carrelZs sont, comme tous autres planchers, canstithZgpd@e en bois solives reposant sur les poutres ma’tresses et recouvertes
de larges planches de bois. Pour recevoir un carrelage de teneeccuithe de mortier de terre crue, Zpa|sse dOenviron 8eshjnterposZe entre les
planches de bois et le carrelage. Elle permet de compenser les dZfauts de planZitZ des solives et dOabsorkedercipactie les bruit

DiffZrents types de charpente en pan de bois

Le torchis est utechnique de remplissage en terre

crue. Il sOagit de remplir les vides dOune armature por-
teuse en bois (charpente en pan de bois), avg@aon

ge de terre et de paille enroulZ autour de lattes de

bois (ou Zclisses). Par extension le pan de bois est le
terme gZnZral qui dZsigne la technique de charpente
d®un mur. Le colombage dZsigne une ossature en pan de
bois destinZe " rester apparente. La qualitZ (duretZ,
noeud ...), IOZpaisseur des bois, leur rectitude, permettent
de repZrer les bois qui pourront rester apparents des aut-
res.

Pour la rZalisation du torchis, 1Qargile prZlevZe Ztait
mouillZe, foulZe au pied et ZtalZe au_sol sur_une
Zpaisseur de 10 " 15 cm. Deallle hachZeZtait dZpo-

sZe sur la terre. LOensemble Ztait de nouveau malaxZ, " la
fourche, tout en IOhydratant. Quand le mZlange Ztait
homogene, iteposait un ou deux joursLe torchis, ainsi

pret, Ztait posZ ~ la truelle, ou ~ la main, entre les pans

de bois, ou colombages. Pour permetterdéhedu

torchis entre les pisces de charpente, une structure
secondaire, sorte de lattis en bois aussi dZnommZ OZclis-
} sesO Ztait fixZe sur |Qossature en pan de bois. Apres
DiffZrents principes de pose du torchis sZchage complet du torchis (de un ~ deux mois), la face
extZrieure Ztait protZgZe des eaux par un enduit " la
chaux naturelle. Dans le cas dOune charpente en pan de
bois et non colombage, |Oenduit recouvrait la totalitZ du
mur. CesliffZrentes techniques de mise en oeuvre se
c™toient dans le Pays Drouais ne sont pas localisZes
gZograppiquement mais se melent sur le territoire.
AujourdOhui, les techniques de fabrication du torchis sont
adatZes aux constructions anciennes. Elles permettent
dOutiliser des terres pretes ~ [Oemploi.

DOaprss : OTerre crue, techniques de construction et de
restaurationO - Bruno PIGNAL - Edition Eyrolles - Paris -
2005.

LOenduit peut stre couvrant (ossature ~ pans de bois) ou laisser appara’tre la structure primaire]
(colombages).
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Les qualitZs
La masonnerie mixte se caractZrise par |Oassociation de pl

sieurs matZriaux usuelsLes matZriaux rencontrZs dans e . : .
masonneries mixtes sont reprZsentatifs des diffZrentes tech- Maison en masonnerie enduite et

niques constructives mises en oeuvre dans le Pays Drouaig™0dZnature en brique appareillZe. Anet.

masonneries de moellons enduites, masonneries apparen-

tes en brique, en pierre de taille, de silex ou de grison, pan de bois et terre crue.

Maisons en masonnerie de moellons enduite et brique
appareillZe. Brezolles.

lOusage de diffZrents matZriaux est diZdhard fonction technique avant dOstre esthZtique
Cette combinaison permet de renforcer les points dOun Zdifice os un maximum de forces sOexerd
ment les angles et les percZes, ou de renforcer une partie de mur particulierement exposZe IOh
intempZries : soubassement, mur pigriancarps du mur est gZnZralement formZ de masonnerie ou d
terre crue enduitg les ZIZments dOencadrement, de modZnature ou de soubassement sont rZalisZs
riau diffZrent en masonnerie apparentildxesert anZraIement de soubassemembur les constructions e
terre crue. Liarique et la pierre de taillesont appareillZes pourdesadrementsde baie et lesha’nesd®an-
gle des constructions en masonnerie apparente ou enduite.

Colombage et remplissage torchis, masonnerie Mur en terre crue, soubassement silex. BrouZ.
enduite, silex et brique. Abondant

Attention

En pratique

Le S|Iex se prZsente sous formegdens (de tailles diverses). Il sOagit dOune roche dure allant du jal
noir, ~ cassure lisse et Zclat vitreux. COest un matZriau ndhqutmzteux types de silex, blanc et noir.
Le silex blanc est utilisZ en moellon brut dans les masonneries, tandis que le silex noir plus rare, |
plus facile " tailler Ztait rZservZ pour les dZconsriiém de jointoiement permet de masonner les Z1Zme
de silex entre eux. Dans la plupart des cas, cOest simplement concassZ, et jointoyZ en opus incer
pierre vue quOil est mis en oeuvre dans les constructions du Pays Drouais. Il est souvent prZsent
sement (30 ~ 80 cm de haut, ou jusqud” un Ztage complet), servant ~ protZger les constructions e
torchis ou bauge, des remontZes capillaires. Il estvaussi~utilisZ avec de la pierre ou seul, pour forme
cl™tures. Le silex prZsente des qualitZs de duretZ et dOaspect dZcoratif indZniables.



LES MA,ONNERIES MIXTES

Elle est tres frZquemment employZe dans tout le
pays et pour tout type de constructions.
Cependant les constructions entisrement en
maeonnerie de briques sont rares. Elle est mise
en oeuvre dans les constructions en masonnerie
mixte pour les encadrements de baie, cha’nes
dOangle, corniches et bandeaux.

Les briques sont moulZes suigidfirentes
formes qui sOadaptent aux diffZrentes fonc-
tions : briquettes plates pour le remplissage
entre pans de bois, briques de forme parallZIZpi-
pedique assez longue pour les parements des
murs, briques plus trapues pour les voussoirs des
planchers (voussoirs : pierres, et dans le cas prZ-
sent briques, qui composent un arc ou une
vozte). Elles sont ensuite cuites. Leurs dimen-
sions Ztaient Zgalement spZcifiques de la tradi-
tion locale du lieu de production, voire de la bri-
quetterie.

Selon la qualitZ des argiles, plus ou moins
calcaires ou plus ou moins ferrugineuses,

les couleurs varient. 5

Une autre mZthode utilisZe pour obtenir des
variations de teinte est IQappauvrissement en
oxygene de |Oatmosphere du four. Dans ce der-
nier cas, la couleur de la terre cuite vioeuau

noir bleutZ. lOaspect de coloration brunie ou
flammZe peut «tre obtenue en laissant les flam-
mes monter sur les briques et les brzler superfi-
ciellement.

Jusqud” la fin du XiXiecle, elles Ztaient utili-
sZes, principalement, dans la rZalisation des
structures : pour lehieminZeslesencadre-
mentsde baie, pour Ie$1a"nesjf)angle ou non,

A:17x11x5cm sur les murs de cl™turpiker dOencadrement

B:22x11x5cm de la porte ou porche, et pouvaient «tre appa-

C:22x11x3cm reillZes avec des pavZs de silex ou exceptionnel-
lement de craie. Au dZbut dum&kcle, leur
usage sOest gZnZralisZ en dZcor de fasade, enca-
drements de baie ebrnichesdes maisons
construites dans les extensions des bourgs (fau-
bourgs).

Les joints sont pleins
et maigres (fins) :

joint montant (vertical)

joint de lit (horizontal)

Attention: contrairement aux briques anciennes, les briques industrielles mises en oeuvre

sont toutes de meme taille et de meme couleur, La perte de variZtZ diminue en consZguerteees

possibilitZs de dZcors et dOappareillages variZs. Il existe cependant chez tous les fajyiQribisis d@fiques de teinte bleue, flammZes.
modeles de forme et de couleur proche des modeles anciens.
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- - : qua”tzs

Rognons de silex enduits ~ pierre vue. Enduit ~ pierre vue au premier plan de la construction, et
Saint-Ange et Toreay enduit couvrant au second plan. Saint-Ange et Toreay.

Ldsage de IOenduit Ztait rZpandu sur IOensemble du territoire du P@emduit Ztait, dans la plupart des
utilisZ en association avec dOautres matZriaux de pareménsOagissait soit, de fasades enduites ave
encadrements de baie, les cha’nes df)angle, la corniche et le soubassement brique ; soit de fasads
rie mixte. Les b%otiments totalement enduits Ztaient plus rares. IIsVZtaient construits en ossature en
remplissage torchis, protZgZs par 10enduit couvrant. Il pouvait, Zgalement, sOagir de fasades avg
breuses moulurations. Dans ce cas I0enduit Ztait en pl%otre et chaux, appliquZ sur la totalitZ de la

Attention

[Oenduit est vevstement Zpaisque l'on applique sur le matZriau constitutif de la fasade (moellons,
bauge ...). Il constitue le parement esthZtique et I'’Zpiderme de protection du mur. Il existe sous deux
duit couvrant et IOenduit ~ pierre vue.

lOenduit couvrant recouvpEatge parfaitement le support, les moellons ou les masonneries fragiles. La
tion peu prZsenter diffZrents aspects selon les outils utilisZs pour la mettre en oeuvre : frottZe " I0Zj
chZe, lissZe " la truelle, grattZe dOaspect gros ou fin, jetZe " la truelle ou au balai, brossZe. La rZalisa
res dans I0enduit est frZquente : corniches, bandeaux ou formes de panneaux.

Oenduit " pierre vue est aagpelZ enduit beurrZ fleurComme son nom IGindiglagsde voir une partie
du moellon.Il vient affleurer les surfaces les plus extZrieures du parement des pierres. Ainsi mis en o€
recouvre la totalitZ des OcreuxO du mur qui est alors protZgZ des eaux et des pollutions. LOaspect f
mur presque parfaitement plat. Les joints ne sont donc ni creux ni saillants. LOenduit ~ pierre vue Ztait
utilisZ sur des maisons modestes avec un dZcor de fasade simple. Certaines maisons ont parfois une
principales recouvertes dOun enduit couvrant et des pignons recouverts dOun enduit ~ pierre vue.

Les enduits quils soient couvrants ou " pierre vue peuvent
diffZrentes compositions Le mZIangg formant le mortier g
toujours ~ base de sable, dOeau et dOun liant. COest le liant
ses qualitZs modifie les propriZtZs physiques et chimiques .
duit. Il existe quatre types de liants : le pl%otre, les chaux na En prathue
(chaux aZrienne et chaux hydraulique naturelle 100%), et la
artificielle dite ciment .

Enduit pl%otre et chaux sur une ossature en
pan de bois. Ch%.teauneuf-en-Thymerais.

Moulurations dans un enduit pl%otre et chaux. Anet.




LES MA,ONNERIES ENDUITES

L@nduit ciment

Les enduits pl%tre et chaux sont rZalisZs
avec de lghaux aZrienne, seule chaux
compatible avec le pl%otreontenu dans

le mZlange.

Ce sont les enduits couvrantdakesies
tres ornementZes La souplesse du matZ-
riau permet diérer au gabarit corniches,
bandeaux et encadrementsde baie.
Cette souplesse extreme est aussi synony-
me de fragilitZ : les dZbords importants de
la modZnature sont donc nZcessaires pour
protZger la partie courante de IOenduit.

Les enduits " la chaux naturelle ptag-

tiques et souplesces enduits sOadaptent
aux formes et Zpousent les dZformations
faibles mais constantes du b%oti ancien, sans
se fissurer. lls reprZsentent paa pro-
tectrice laissant le mur respirer ;ils sont un
bon isolant thermique rZgulateur dOhumidi-
tZ dans les masonneries anciennes.

Les enduits comme les masonneries appa-
rentes ou les terres crues peuverprare
tZgZspar un lait de chaux. RZalisZs " base
de chaux naturelle, ils ont les memes pro-
priZtZs de dZformation, dOadhZrence et de
permZabilitZ ~ la vapeur dOeau que les
enduits ~ la chaux naturelle. Leolora-

tion obtenue " partir deerres naturelles

est en parfaite harmonie avec les couleurs
du Pays Drouais.

La chaux naturelle est obtenueglaina-

tion (cuisson ~ tres haute tempZrature) de
calcaires plus ou moins purd.a chaux
aZrienne provient de calcaires purs, la
chaux hydraulique naturelle provient de
calcaires contenant de |Oargile et des mar-
nes.
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Dans le Pays Drouais, les toitures des architectures caractZristiques du Pays sont ~ deux versants de pente variant

entre 45 et 50j.

Les toitures Ztaient gZnZralement recouvertes de tuiles plates de petite dimension. Un des pans de toit
bitation (souvent un niveau surmontZ dOun comble) Ztait, dans de nombreux cas, prolongZ vers le
ter des dZpendances. Les toits apparaissent alors surdimensionnZs par rapport ~ la hauteur des fa

Egout de

Les charpentes des toitures Ztaidrd couverture Ztait en tuiles plates pd
formZes pour pouvoir recevoir la couverule. Pour rZaliser les tuiles, [Qar
ture de tuiles en terre cuite. La charpextraite dans le Pays Drouais Ztait fasd
te Ztait constituZe dOun assemblagende sous forme de plaquettes, puis Cuite, cassure de pente et
pieces de boisLes pannes Ztaient COest donc la couleur du sous-sol du Pays 4shord de toiture

posZes sur les murs pignons et de Drouais qui sOexprimait au travers deﬁrot-gent le mur des

refend, elles reliaient les fermes, nuances de teintes des tuilesiombre eaux pluviales.
ZIZments intermZdiaires constituZes ddetuiles au n variait entre 60 et 70 -4 dispositif technique
poineons, liens et jambes de force. Liedes. Les tuiles plates Ztaient de sim- peut «tre rZalis soit
fermes amZlioraient la qualitZ de contpdes rectangles plans, munis de trous par un travail de

ventement de la charpente et limitaiepour fixation par clouage. 5 masonnerie

la taille des ZIZments en bois. Les ferrhesfa’tage de la toiture en tuiles Ztait superposition de
Ztaient Ztablies perpendiculairementrZalisZ avec des tuiles fa'tieres @e”ﬁusieurs tuiles sur une
IOaxe de la toiture, remplasaient les munsdes) scellZes sur une couche Zpaisse, iche en dZbord,
de refend et permettaient dOZviter diemortier (IOembarrure). Un bourrelet deq;; par un travail de
fractionner IOespaar les pannes mortier assurait la jonction entre chaque
reposaient les chevrond_ecoyauZtait tuile fa'tiere.

unepisce de la charpenteassemblZe en
partie basse des chevrons. Gr%o.ce ~
la couverture de toiture avait une pen
plus faible en partie basse. La pluie
descend du fa'te du toit Ztait ralenti
avant de tomber au sol. Parfois, u
dZbord de toiture protZgeait plus larg
ment le mur.

charpente : le coyau.

Embarrure
Fa’tiere

Toit dZbordant en tuile Le fa’tage des toitures en tuile

Les qualitZs

Attention

En pratique



LA TOITURE ET SES fLfMENTS

Toitures des constructions en masonnerie : Toiture des constructions en torchis ou en
le toit sDarrete au bord du mur pignon, les bauge : le toit dZborde au dessus du mur

rives sont masonnZes. pignon pour le protZger.  Syr les toitures, les ZIZmentsadeordementsont une
importance particuliere, car ils doivent assttadXitZ
de 10Zdifice.

Le traitement de la rive de toit dZpendait de la tech-

nique constructive du murSi le mur pignon Ztait en
masonnerie, la rive de toit Ztait masonnZe dans IOaligne-
ment du mur. SOIl Ztait rZalisZ en bauge ou en pan de bois,
le toit Ztait dZbordant afin de protZger le mur des eaux de
pluie.

La cheminZe ZtaituZe proche du fa’tagevers le mur
pignon, dZcentrfeur ne pas couper la panne fa’tisre
LessouchesZtaient gZnZralementteigue appareillZe

avec quelques rangs en saillie pour Zloigner le ruissellement
des eaux de pluies.

Les ouvertures dans les toitures Ztaient rZalisZes par des
lucarnesDeux modsles de lucarneprZdominaient dans

le Pays Drouais :ll@arne engagZedans le mur (dite
lucarne pendante), ~ IQorigine utilisZe pour rentrer les rZcol-
tes dans la grange ; etidaarne sur versant de toiture

qui avait pour vocation la ventilation et I0Zclairement des
comblesLa structure de ces deux modeles pouvait

stre, selon les cas, charpentZe ou masonnZe.

La lucarne masonnZe, plus lourde, Ztait en gZnZral implan-
tZe au dessus du mur gouttereau, alors que la lucarne char-
pentZe Ztait implantZe indiffZremment sur les versants de
la toiture ou au dessus du res toitures des lucarnes
Ztaient le plus frZquemment ~ deux versantgdite

lucarne en b%otiere) ou " trois versants (dite lucarne ~ crou-
pe ou lucarne capucine).

LacouvertureZtait rZalisZe dansieme matZriau que

la toiture de IOhabitation.

Oapparition des gouttieres est relativement rZcente dans
IOhistoire des constructions. Elle date du courant du
XIX"siscleLes gouttieres et les descentes dOeaux plu-
viales sont en zinget sur les Zdifices remarquables en
cuivre.

Le dauphin partie infZrieure qui raccorde la descente
dOeaux pluviales au solgastonte, souvent moulurZe.

Pour les diffZrents types de gouttieres (havraise ou nantai-
se, pendante, posZe sur la corniche), voir fiche conseil sur
les toitures et accessoires.

Lucarne engagZe dans le mur (dite pendan- Lucarne engagZe dans le mur (dite pendan-  Lucarne sur le versant du toit, charpentZe, et ~ croupe
te), masonnZe, ~ croupe. te), masonnZe, en b%tisre. dZbordante.
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[Oespace naturel du Pays est caractZrieZ foasts de Dreux et de
Chateauneuf-en-Thymeraiajnsi que pdes vallZes de IOEure, de IOAvre
de la Blaise et de la Vesgre.

LOespace agricole est semi-ouvetfgerementvallonnZ, ponctuZ de
bosguets et parfois dehaies bocageres Lescoteaux calcaires des
vallZesde IOEure et de la Blaise forment les reliefs les plus importants.
fragiles, au sol sec et pauvre, ils accueillent des plantes quOon ne tr

ailleurs dans la rZgion : orchidZes, anZmones... Les qua”tzs

—_—

Bosquets et alignements
dOarbres animent le paysage.

Attention

Les implantations humaines dans le paysage du Pays Drouais.

En dehors des vallZes structurantes du Pays, le territoire est recouv
rZseau de ruisseaux et rivisres;omplZtZ par la prZsence de mares, au
tre ou en bordure des villages. Les zones inondables sont plantZes d
aulnes, frenes... accompagnZs de plantes herbacZes : carex, jonc, iris.
Ce rZseau digoles, rzs, marespermet de dra’ner les eaux de pluie qui
sont pas absorbZes par les sols argileux. Il assure la rZgulation du ni
eaux et permet dOZviter les inondations lors de violents orages. Mares, ruisseaux, rzs
ponctuent le paysage du Pays
Drouais.

En pratique
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LE PAYSAGE DES VILLES ET DES VILLAGES

LOurbanisation, dans les vallZes, suit le lit
de la riviere, et Zpouse le relief en
sOappuyant sur les courbes de niveay
Elle est constituZe principalement
bourgs et de hameaux, qui rZponden
deux types dOimplantation : les villa
traversants ~ caractere de bourg-pont
les implantations linZaires sur une s
rive.

Dans Iglaine, le rZseau des voies orgal
se legiilles et villagesde tailles diverses
et dispersZs. IlwZsentent deux types
dOimplantation : les implantations " la
croisZe des chemingje taille consZquen
te, ou les villages-ruesdont les bourgs
sont de taille rZduite.

Les murs en pierre cI™turent les parc

lls dZlimitent les villages de IOespace

agricole, accentuant ainsi 10effet grou

des constructioris fasonnent le paysa- tation.
ge de la rue et sont bordZs par une vZgZ-

tation de bulbes fleuris, trottoirs enga-

zonnZs, haies basses taillZdses portails
charretiers dOacces aux fermes sOin
lent entre les murs de cl™ture et ceux
constructions. 3
Leshaies vivesont uneimportance Zco-
logique et climatique considZrable dang|
le fonctionnement des Zco-systemes
Pays Drouais.

La prZsence de jardins dOangment ou

potagers, " IQarriere des parcelles, crz
un Zcrin vZgZtal autour du villageLes
essences les plus utilisZes sont les esg
locales qui supportent la nature du sc
chenes, frenes, hetres, charmes...

Les jardins sont traditionnelleme
entretenus pour la consommation quc
dienne :potagers, arbres fruitiers.. Ils
introduisent dans le paysage une Zch
de vZgZtation OdomestiqueO.
Attention : Les nouvelles extensio c

urbaines se font sans respect des caracrL-
ristiques existantes. Elles sOZparpillent-g¥portails animent le paysage des rues :

le territoire et OmitentO le paysage du PAygortail charretier intZgrZ dans la fasade de la construction,
Drouais. B"- mur de cl™ture entisrement masonnZ, ouvert par un portail encadrZ de piliers,

C - cI™ture composZe dOun muret surmontZ dOun grillage et doublZ dOune haie, les piliers encadrent le portail,
D - cI™ture vZgZtale en milieu agricole.

Iris au pied des murs de cl™ture. LOalternance de murets, maisons, annexes et ZIZments€s hauts murs de cl™ture masonnZs referment
vZgZtaux est caractZristique du paysage des rues.  lOespace rue.
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Les architectures du Pays Drouais refletent la diversitZ des sols et la diversitZ des paysages. Chaque construction
se distingue de IOautre par ses techniques constructives et ses couleurs. En fonction de leur usage et de leur situa-
tion, elles prZsentent une implantation et des volumes spZcifiques.

lls peuvent stre situZs en dehors de t

village ou ville ou, implantZs dans le ¢

tre bourg dOun village, ou encore just

sortie du bourdiffZrentes formes coe- e
xistent, les ferr%t)attes, les fermes ™ cour LeS quaIItZS
fermZe, et les fermes fortifiZes. Ces der-

nieres sont beaucoup plus raredDans la

plupart des cas, leurs douves ont ZtZ

blZes.

Les volumes de ces b%otiments son ois

parallZIZpipsdes allongZs. Leur haut Zs

est plus importante que leur profondeur. Les travZes ne sont pas forcZment rZparties rZgulirement.
Le volume des granges est le plus impo-Les baies sont souvent IZgsrement cintrZes. Une lucarne engagZe
sant. La toiture est ~ deux versants, de dans le mur, permet IOacces au grenier.
pente comprise entre 45; et 50;. Souv
le toit est asymZtrique et descend tres
pour couvrir une annexe accolZe au
me principal. La hauteur de la toiture
frZquemment plus grande que la hau
de la facade. L(:)organisation des fae
est dictZe par 10utilitZ de chaque ouv
re. Les baies se superposent raremen
travZes ne sont pas forcZment rZpai
rZgulisrement. Les baies sont souv
IZgerement cintrZes. Une lucarne engagZe

dans le mur, permet I0acces au grenier.
_ Attention
Suivant la profondeur de la parcelle ¢
son orientation par rapport au sdésl,
fermettes alignent un mur goutte-
reau ou un mur pignon sur la voie
ngageant une cour suivie dOun verger
dOun potager en fond de parcelle. Cet
cour accueille en gZnZral quelque ay.

deendances impIantZes perpendiculai- Le volume des granges est plus important que celui de
rement, en vis * vis, ou en prolongement IOhabitation.
du corps de logis. LOacces se fait direc
ment depuis la rue par un portail intZgr
dans la cI™ture masonnZe.

Corps de b%otiment
principal dOune
fermette depuis la
rue. Maillebois.
Le toit asymZtrique
descend tres bas,
pour couvrir
I®annexe.

Elles sortonstituZes au minimum par
trois ou quatre b%otiments implantZs
autour dOune cour centrale : corps de
logis, granges, ZtablesEDans la cour,
se trouvent frZquemmemtit, mare
et/ou colombier. Sur rue, les b%otiments
alignent leur mur gouttereau, le plus sou
vent aveugleLes fermes fortifiZes
adoptent la meme disposition Elles
Ztaient entourZes de douves qui ont Zt
dans la quasi totalitZ des cas, remblayZ
Un potager et un verger sont situZs
sur |Oarriere de la parcelle. LOacces
depuis la rue se fait par un portail enca
drz par deux piliers en brique. Le portal
Ztait ~ IQorigine couvert et coiffZ de tuile
plates comme le mur de cl™ture.

En pratique

de IOorganisation dOune ferme " cour fermZe.



ARCHITECTURALES

Les constructions sont implantZes ~ |Qalignement

sur la voie Elles prZsentent soit leur pignon, soit

leur mur gouttereau sur ruelOimplantation de I0Oun

ou IQautre dZpend avant tout de |Qorganisation fonc-
tionnelle des activitZs sur la parcelleclésres
sOintercalent entre deux constructionsrsquOil y a

un jardin sur rue.

Les maisons dans les villages sonsimigles
parallZIZpipsdescomposZs dOun rez-de-chaussZe, ou
dOun rez-de-chaussZe surmontZ de combles. Leur
fasade sur rue est constituZe de trois " six ou sept
travZes de baidsa fasade nOest pas ordonnancZe.
Les baies ne sont pas toujours perceptibles depuis la
rue. Les fasades principales Ztant orientZes au sud,
selon la direction de la voie, la fasade sur rue pourra
stre percZe de baies ou nbes
pignons sont presque systZmati-

quement aveuglesou prZsentent
un ou deux petits percements
secondaires.

La fasade principale est composZe
de faeon alZatoire, cOest-"-dire que
IGemplacement et la dimension des
portes, fenstres et lucarnes ne cor-
respond pas " une volontZ dZlibZ-
rZe de composition ordonnancZe,
mais " IOusage des pisces qui se
trouvent derriere (piece de vie,
hangar, bergerie...).

Maisons de village ~ la sortie du bourg de Laons.

Le Pays Drouais est caractZrisZ par la richesse et la variZ
des maisons de bourg. Elles sont accolZes les unes aux au
res. Elles forment un front b%oti ~ IQalignement de la voie
quelques exceptions pres. Elles wmiites dans leur volu-
mZtrie ainsi que dans leur composition et techniques
constructives.Les plus frZquentes sont composZes dOu
de-chaussZe et un Ztage surmontZ de combles. Souve
le centre des bourgs les plus importants, des Opetits i
blesO, ou maisons de deux " trois Ztages et combles
sus du rez-de-chaussZe, sQintercalent. La plupart des
sur rue sont constituZes de deux " trois travZes de b
pouvent comporter jusqud" six travZes. Elles sont en
ordonnancZes.

Dans les habitations construites pour les artisans ou p
vignerons, un porche dans la fasade permet d'accZder
cour intZrieure.

On trouve deux types majeurs de composition, la maison
en pan de bois ou colombage et la maison en masonnerie.
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LA FERME DE MARCHEZAIS - MARCHEZAI >

ICHE EXEMPLE

Création/Conception : uneéee sur la ville - 07

A gauche, en 2007, la fagade sur rue de lsancienne grange
transformée en gite.
A droite, en 1936, la fagade sur cour de la méme grange.

Localisation de la Ferme de Marchezais a Marchezais.

1- Gite.
1 2- Appentis.
3- Habitation.
2 4- Ecurie.

5- Grange.

6- Hangar.

7- Four a pain
et puits.

Usages actuels des constructions de la Ferme de Marchezais

Description :

La ferme de Marchezais, est constitlts ensemble de granges traditionnelles organi-
sées autour deune cour ouverte et deune maison neuve pour Ishabitation.

Localisation et histoire de la ferme :

La ferme de Marchezais se situe sur la commune de Marchezais, commune du nord-c
du Pays Drouais.

Le village de Marchezais étirmé, initialement, dguelques fermes positionnées a la
croisée des chemins. Les terres agricoles les entousaietigne de chemin de fer a été
installée a proximité immédiate du village. Des silos agi@nt été construits en liaison
directe avec la plateforme ferroviaire de chargementdéigres premiereBuis, peu a

peu de nouvelles constructions a usage dshabitation ont été réalisées.

La ferme de Marchezais est une exploitation intensive basée sur la polyculture céréale
oléagineux. Leorps de logis deorigine a été remplacée par une maison dehabitatio
neuve.

Diversification des activités :

Les propriétaires ont souhaité diversifier leur activité :

- Les ressources baties dont ils disposaient et qui étaient en partie inutilisées du fait
changement des pratiques de leagricultpeepaient étre exploitées. Aujourdehui, les
activités de gitegeélevagequin et de ferme pédagogique sont abritées dans les grange
disponibles .

Usages : Les qualités

dcﬁs Ig-’cr)ggér;z les constructions (1, 4, 5) étaient La Ferme de Marchezais est repré

Aujourdshui, la maison dehabitation des pro- Sentative des fermes du Pays
priétaires (3) est implantée au milieu de la pro- Drouais. Les transformations
priété, face a kentrée. architecturales doivent seinscrire
Leune des granges (1) a été aménagée pour abri- , .
ter un gite. Le CAUE 28 a conseillé les propriéd_ans le respect des caractéris-
taires pour établir le projet. tiques deorigine.

Une autre grange a été transformee en écurieg | saménagement du corps de
(4) pour Isélevage des poneys. . T

Des appentis (2) ont été batis comme annexe dLIOgls aete rea!'se a leintérieur
gite et, dans le cadre de la ferme pédagogique,du volume existant. La crea-
pour l-accueil des groupes scolaires. ~  tion des baies seinscrit dans la
Les.g.ranges (6) ont conserve Iegr destlnatlontomposition de facade pré-
deorigine. Un hangar a été adjoint a lsensemble. ™.
Le four & pain et le puits (7) ont également €Xistante.
conserveé leur destination.

En pratique

Pour connaitre la Ferme de
Marchezais :

€ http://perso.orange.fr/helenemai-
sons/

C.A.U.E. 28 : Tél. : 02 37 21 21 31
6, Rue Ch. Victor Garola - 28000 Chartres

Pays Drouais: Tél. : 02 37 43 75 60
40, rue Charles de Gaulle - 28 500 Cherisy
www.pays-drouais.com
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Au dessus : la grange en cours de travaux de rénovation, au printemps 2005.

En dessous : la grange réaménagée en gite au printemps 2007.

La grange aménagée en (gite :

La grange sur rue offrait avant travaux une possibilité de créer environ
100 m2 habitable répartis sur deux niveaux. Le parti de conserver les prin-
cipales caractéristiques des granges du Pays Drouais a été ablaisi :
métrie, facade sur cour ouverte par des baies, fagcade sur rue ne compor-
tant que des jours de souffrance, Traces des baies charretiéres.

A lsorigine, cette construction était composée deune partie de plain pied et
un étage et deune seconde partie partiellement enterrée (cave) et grenier.
Un escalier extérieur desservait le grenier.

Techniques constructives et matériaux

Le batiment est en magonnerie de moellons. Les encadrements des baies et
chaines deangles sont rigidifiés par un appareillage en brique. La couvertu-
re est en tuiles plates de terre cuite petit moule.

Avant les travaux deaménagement du gite, les parties de facade en moel-
lons étaient enduites a pierre vue.

Programme

Le Conseil deArchitecture deUrbanisme et de I*Environnement du Loir et
Cher (CAUE 28) a assisté les propriétaires pour établir le programme de
cette rénostion. Dewsolutions ont été proposéesns le méme volume,

soit la création deun gite sur deux niveaux avec trois chambres (A), soit la
création deun gite sur deux niveaux avec deux chambres et deune chambre
dehdtes indépendante (B). La premiére solution (A) a été choisie. Une
annexe a été réalisée a proximité pour abriter entre autre le mobilier de jar-
din.

Travaux

- La charpente qui menagait de seécrouler a été entierement refaite.

- La facade du gite a été recomposée a lsintérieur des baies existantes.
Leescalier extérieur a été supprimépldncher a niveau unique, a été créé

sur la totalité de la surface. Un enduit couvrant, a base de chaux naturelle,
a été mis en oeuvre de fagcon a masquer les différentes reprises de macon-
nerie. Les encadrements en maconnerie de briques des anciennes baies
charretieres sont restés apparents.

- Les dimensions des baies charretiéres ont été réduites a leintérieur des
baies existantes. Les autteses ont été conservées.

- Des fenétres et portes, lawis, isolantes, ont été installées.

En juin 2004, les propositions deaménagement deun gite, par le CAUE 28

A B
5
3
8
Leétat initial en juin 2004. La solution (A) : aménagement deun gite compor- La solution (B) : aménagement deun gite compor- g
tant trois chambres. tant deux chambres et deune chambre dehotes g
indépendante. §

C.A.U.E. 28 : Tél. : 02 37 21 21 31
6, Rue Ch. Victor Garola - 28000 Chartres

Pays Drouais: Tél. : 02 37 43 75 60
40, rue Charles de Gaulle - 28 500 Cherisy
www.pays-drouais.com
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AMENAGEMENT DeAELIERS POURRTISTES
DANS UNE GRANGE FICHE EXEMPLE
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La reconversion des construtions agricoles :

Les pratiques agricoles ont évolué. Dans de nombreux cas certains batiments dssrfeimutiisés. Parfois, ceéstferme elle-méme qui neestipen
exploitation.Certaines communes se portent acquéreurs des constructions les plus rempogualiiesage administratif eulturel.Mais la veation

du bati plus modeste est aussi de caractériser le paysage bati du Pays et de constituer son patrimoine ordinaire. Les modes de vie, les @ontrair
miques et réglementaires évoluent. lls doivent étre pris en compte pour une reconversion intelligente des constructions anciennessRpédiciiitant,
cités des architectures anciennes doivent étre maintenues, miséserLesouveaux aménagements doivent concilier ces intéréts deappeoatree
dictoire.

La démarche préalable :

Chaque construction est unique, dans tousdssil importe aant toute intervention deétudier le batiment de facon détaillée.

La lecture du batiment
Déchiffrer Iehistoire du batiment et de ses habitants, permettra de comprendre ses particularités et de les maintenir. Il seagit deunéledieickeappro
- lsenvironnement (étude des vues depuis lsexterieur, des clétures, des typologies architecturales) ;
- |eorientation ;
- lsimplantation par rapport a la rue, sur la parcelle et par rapport aux dénivellements éventuels ;
- la volumétrie, du rapport entre la longueur de la facade et sa haeitelurrapport entre la hauteur de la toiture et de la facade ;
- la composition des facadésude rapport entre les surfaces pleines (murs) stifisces ouvertes (baies), étude du positionnement des bgigie{ré
rement disposées, de fagon symétrique ou aléatoire) ;
- son histoire et ses transformations éventuelles (satiélés; extensions, modifications des percements).
Ensuite, le relevéessinégétaillé, dd-état existant permettra de repérer la constitutiobatis: techniques constructives, baies existagtentuels dés-
ordres fissures etc... Ces documents graptsguésdispensables pour établir le projet de restauration.
Le projet sur le batiment ainsi étudié se fera en «discrétionZ. Il seagira de respecter ses différentes composantes, et dsy conformer teseouvelle
tions.

Le programme

Esquisse de Iétat existant Une fois la compréhension du batiment acquise, il faut expliciter clairement un programn
deune ferme type du Pays Drouais Celui-ci est étroitement lié aux possibilités deaménagement des velooésgnplantations,

surfaces existants. AinsiJsgixemple exposé autorise la création deune résidence pour artist

Plan de masse La position, le nombre et I*étesse des baies, la forme et la profondeur de la grange ave

pigeonnier, neautorisent pasdeéation de logements.

Une fois le mode deoccupatiohoisi, il faut déterminer :

- les fonctions qui doivent étre abritées dans une piece spécifique ou non ;

- la relation de ces piéces les unes avec les autres, leur relation avec lespace extérieur ;
- les différentes options deaménagement, pour neen neexclure aucune a priori. Deautres |
metres (faisabilité technique et financiere) indiqueront par la suite les options a retenir et
les & exclure.

Le parti architectural
Il devra étre fondé sur la confrontation entre les caractéristiques du batiment et le progre
me. Ainsi les éléments dearchitecture tels que la présence dsune porte charretiére, deun
volume sous toiture ou tout autre seront utilisés. Les volumes initiaux ne doivent pas €
dénaturés (surélévations abusivagations de baies trop nombreuses, éventrement de Iz
facade etc...).
La prise en compte de la qualité environnemerpalerra également étre support de projet.
Comment intégrer la production deénergies renouvelables? Comment récupérer les eaux
viales ? Comment obtenir la meilleure des isolations thermiques ... Autant de questions
trouveront leur réponse dans des propositions formelles.

Facade sud / est des granges

CAAUE. 28:Tél.: 0237212131 Pays Drouais: Tél. : 02 37 43 75 60
6, Rue Ch. Victor Garola - 28000 Chartres 40, rue Charles de Gaulle - 28 500 Cherisy
www.pays-drouais.com
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Remarque

La transformation deune construction agricole pour upes travaux :

autre usage doit faire leobjet deun projet architectural

ainsi que deune autorisation administrative aupres de la

mairie (permis de construire). Il est vivement conseillé deans tous les cas, l~aménagement des corps de ferme doit étre réalisé de fagon globale., car, la

seadresser a un architecte compétent.

Esquisse deaménagement
deune ferme type du Pays Drouais

Plan de masse

transformation affecte lsensemble du fonctionnement de la propriété. Pour cette raison, les opé-
rations ponctuelles, au scoup par coupZ ne sont pas souhaitables. La plupart des travaux étant
alors multipliés par le nombre deintervention. Cela est le cas pour tous les réseaux (arrivée deé-
lectricité, évacuation des eaux ...).

Fonctions
- Pour la grange avec pigeonnier, les volumes sont conservés, comme la porte charretiere. Une
baie vitrée, dont la croisée est simplement découpée, éclaire lsatelier / salle deexposition.
- Pour la grange en L, les volumes sont conservés, comme les baies du rez-de-chaussée. Sur e
facade sud/est, sous comble, des lusa@r@oupe sont installées sur le versant de toiture, dans
leaxe des baies existantes. Sur la fagade nord/est de nouvelles baies sont clééaage: 1
Cette grange accueille 8 chambres deartistes et une salle commune pour la préparation des
repas et la détente.
- Des garages sont positionnés a lsintérieur de la grange accolée au pigeonnier.
- Leacces est indépendant de celui de la ferme dont une partie reste dédiée a leexploitation. Une
cour est traitée en stabilisé, elle se désoise de celle de la ferme par la plantation deun mail
deormes.

Matériaux
- La couverture des toitures est entierement refaite en tuile de terre cuite petit moule (70 au
m2).
- Les fagades sont enduites a pierre vue avec un mortier de chaux naturelle teinté dans la
masse.
- Le pignon, a leorigine ouvert, est équipé deune grande baie vitrée sur la totalité de sa surface.
Cette baie est doublée deun panneau brise-soleil : série de lames en bois, orientables selon la
position du soleil.
- Les croisées sont en bois peint. Les voleteadstis, installés a leintérieur de la résidence.

Facade sud / est

Plan du rez-de-chaussée
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