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DISPOSITIONS GERMEES

Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur lI'aménagement,
I'habitat, les transports et les déplacements.

St 2y LoI-6Ridk J 2R BaniBng; diespeavent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l'environnement,
notamment les continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter
contre l'insalubité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la
commune ;

2° Favoriserla mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations
d'aménagement, de construction ou de réhabilitatiom pourcentage de ces opéiats est
destiné a la réalisation de commerces ;

3° Comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et
de la réalisation des équipements correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre adeun réhabiliter, restructurer ou
aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des
voies et espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmeétres, en fonction de la qualité de la dessed@pplique
le plafonnement a proximité des transports prévu aux articles 1-3%3%t L. 15136. »

Conformément aux articles présentés-avant, le présent document comporte

Cingh NASydldAazya RQ!YSYF3ISYSyid Si RS raideRiEEsauy Yl A 2
LEFYy RS T2yF3s S lidh RSTAyAa2aSyd €S53a LINAYOALIS:E
LINP2Sia RIya t QSY@ANRYYSYSyid oNGA SiG LI e&al3ISNI RS

Les travaux et opérations réalisés dans les secteurs concernés ne peuvent @t@res aux
2NRASYyGFGA2ya RQFYSYF3ISYSyd NBGSyYydzSa SiG R2A0Syd
ne pas les remettre en cause.

[ QF NIASe-Odu&® RS RS  QdzND & I'gxécatidrSpartoyit® getsairg publique ou privée

de tous travaw, constructions, aménagements, plantations, affouillements ou exhaussements des
sols, et ouverture d'installations classées appartenant aux catégories déterminées dans le plan sont
conformes au réglement et & ses documents graphiques. Ces travaux otiomgesant, en outre,
compatibles, lorsqu'elles existent, avec les orientations d'aménagement et de programmation
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LESCINQORIENTATIONSAMENAGEMENDU PLU DEHATEAUNEWENTHYMERAIS

[ Sa 2NRASYyill A2y & R ChaesueEhShyiBeyailscomamémdnt auxruficles
L.1516 et L1517 et R1516 a RI51:8 du@ RS RS f Qdz2NB Il yAaYS:I @AaSyda |
RQFYSYIl 3SYSyd RS OSNIIFAya aSOdSdz2NE t NBa&idNHzOG dzNE
secteurs destinés a étre ouied t f Qdz2NBlFyAaldAzy Rlya €S OFRI
RQIYSYIl 3ASYSyili O2yOSNYySyid Y
I. LES SECTEURS EN DENSIFICATION

A. Les secteurs nécessitant une identification de leur potentiel de constructibilité

B. Le secteur « Saiffthomas »

C. Le secteur de Retite Friche
Il. LES SECTEURS EN EXTENSION

A. Le secteur « Drouaise »

B. Le secteur « Le Ravelin 2 »
[ Sa 2NASyGrdA2ya RQIYSYIF3aSYSyd RSTAyAaaSyd RSa
LIN2E2Sia RQIFIYSYI3ISYSyid Sy NEXaGISA 2RSS StiQISy3at @2nsiNA yic
NEALISOG RS t QSY@ANRYYSYSyiGs Rdz aAGS Si RSa LIl eal
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Carte de dcalisation desi S O (i SORNIS Y R RAM&NAgéaentRt®le Programmation

SECTEURS AETB

T\ NN AN THANS N N, DROUAISE
7> :

Source{ LD RS Q! 33f2 Rdz tl| &
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Lt

LS a

LESECTEURBDENSIFICATION

A. Les secteus nécessitant une identification de leur potentiel de
construction

S

aQF3IAG AOA RS yS FFANB |jdzQdzyS aSdz S-aprdst 02y O
pour confirmerprincipalanent leur potentiel constructible.

h N& S yménagdgemengt deRPfbgrammationisent & permettre:

Le comblement de dents creuses par densification des sites en lien avec leur environnement,
conformément au PADD

Un renforcement du centrbourg deChateauneutn-Thymerais

Une approche intégrée des projets a leur environnement, notamment au vu des prescriptions
en matiére de constructibilité.

Cesprojetd & QA yHan®wd déafche de développement durable. Seront ainsi particuliérement
étudiés:

[ 3SadAz2y SO2y2YS RS fQSaL) OS
La gestion alternative des eaux pluvigles
Le développement de modes de déplacements alternatifs a la voiture (vélo, marchex ;pied

[ QF LILIRDAKS OSNIFAYS | dzt ded b&imerfsy @haitNg yoyg Jar Sy i I €

com2YYlF A2y RQSYSNBASsE OK2AE RS LINREOSRSHA

f QSYGANRYYSYSylioodd) @

Descriptif

Deux sites sont concernés, W

localisés dans les parties

récentes du bourg. ey

Le

aduellement un chateau ||
RQSH dzz & andigh ¢ || fI
réservoirsitué en front de rue || [i
FAyaAr |jdzQdzy f
tandis que le site B eibrede
construction.

Soure:{ LD RS f Q! 3:

site A comprend: i

Dreux
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REREIEE Parcelles Adresse Nature du site Supe_rflue_en RIS Phasage| Zonage
carte densification | logements
. 1760 m?, dont
A AGO Rue du point | e sification | 1000me 2 court | g
du jour . terme
urbanisables
Rue du
AK174 . e Court
! 2
B AK175AKL76 ;:gremm de Densification 644 m 2 terme UB

PLUapprouvéle 30/05/2018

Secteur A

1

Périmetre de 'OAP

Chateau d'eau classé au titre de l'article
L.151-19 du Code de |'urbanisme

Secteur B

A\

Sourcs: GeoportaLISIG deQQ! 3 3¢ 2

Rdz t I &a

5

S

RS
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Programmation

Ces deux secteurs doivent permettelacunR Q | O QalzSrbifist logements de type maisons
individuelles ounitoyennes avec uneéalisation prévue court terme.

PrincipesRS f Q2NASY G dA2y RQFYSYylFI3aASYSyi

Qualitt f QAYVEASNIAZ2Y IINOKAGSOGAzNI £ S dzNBFAYy S

[ S LINP2Si aQAyaONRG | gzésantuit yinearkokitdzy(re cBnfefhporie/dg S Y Sy
type pavillonen R+*¥Combles

[ S LINBINI YYS R2A0G LISNX¥SGGNB RQl diqudzfanstigableddcil dz Y2 Ay
dessusL f & QF IA G Li2rduduhstinfividueliadtip&idieNsecteur Bé&maisons mitoyennes.

[ Sa NBEIfSE RQSYLINRAS | dz a2f RS&a oNiRSashi@ctire RSa R
etdeQAYaSNIAZ2Y &d ot cefleS fixdelh pour le Zo8age du secteur UB en fonction de la
localisation du site sur le plan de zonage.

Il convient de préciser que le pied déservoir,situé a proximité immédiate deecteur A etidentifié

'dz GAGNBE R-$9du Q& S\IitA DdzNeoit EioNags¥ns.

[ Sa Ofsidz2NBa RSONBY(d aQAYLIX | yla Sadléchéant Od fokally SY Sy
AQAYLI FyiSNIF OSLISYRIYyd Sy NBGNIAG LI2dzNI £ FA&aSN R
Il seraparailleursposst 6 f S RS RS@Sf 2LJIJISN) RSa aeaidsySa RS LINEI
les conditions énoncées dans le réglement du secteur UB.

vdz £ AGS RS fQAYyaSNIA2Yy LI &al 38N5

Les frangesle ces secteurRS N2 y i Tl A NB { Q&sa@Sdé quRliffiatdeshdidsA G SY Sy
@saAsittArAassa 02 YLk eSiniessepsritisesy 05a f 201 f Sa

Les régles sonetles du réglementle lazone UBprincipalementaf QI NI A Ot S n @

Mixité fonctionnelle et sociale

[ S LINBANFYYS RS f QhleésectagsigaSoatd par dd? Sgisords divitibellek 2 y
mitoyennes

Lamixité fonctigy St £ S y QS a0 |édtadt doNde yaRroxBnitéd désicanimerceS en centre
bourg.

Qualité environnementale et prévention des risques

Ity QS Edk spécBicitdslerBENR Yy SYSy G f Sa &dzNJ £ Sa &aA0S5Sa RQh! t ¢
technologiques, le sites ne sontpas concerng Les régles concernant ces sujets sont celles du
reglement en zone Bl

Besoins en matiére de stationnement
Le stationnementdoit étre pensé en priorité a la parcelle. Le reglemel# la zone UB fixe les
obligations en matiere de stationnement.

PLUapprouvéle 30/05/2018
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Desser par les transports en commun

La commune est desservie par la ligne 4é&keauRémiet le transport scolaireJn servicede TADest

mis en place en centrBourg

Le secteurA se situe a enviro® minutes a piecdef QI NN ¢t deR8Drue dxdlorens a 400 m
tandis quele secteuBse situe a enviro® minutespour une distance dé00 m.

I £t QSOKSttS Rdz (S NMNaghe2pbiBiXelopmst & covditddgs Entlidnyaves &
passage de la RD 928 et de la RD 939.

Desserte des terrains par les voies et réseaux

Les sites de projetfont RS2t f Q2062S0 RQdzyS RSaaSNIS LI N fSa
RQSt S, doNerdia dep Gacorder.

La gestion des eaux pluviales se fera de maniére intégrée au site, participant a la qualité paysagere

de ces espaces.

B. Lesecteur «SaintThomas»
L& NA Sy i Iménageyienit el Programmationise:

- Le comblement de ehts creuses par densification des sites en lien avec leur environnement,
conformément au PADD

- Un renforcement du centrbourg de Chéateaunewdn-Thymerais notamment grace a la
NEKIFOATAGEFEOAZ2Y RQlIYyOASYyySa O02yaidNHzOGA2Yy A

- ANBIFyYAEASN f Qle9ORBaAABSYAAS @HAAKSdZNE X

- Une approche intégrée du projet & son environnement, hotamment au vu des prescriptions
en matiére de constructibilité.

Ceprojet & Q A y dads\uheNdémarche de développement durable. Seront ainsi particuliérement
étudiés :

- La3SaidAz2y SO2y2YS RS fQSaL) OS

- La gestion alternative des eaux pluviales

- Le développement de modes de déplacements alternatifs a la voiture (vélo, marche<a;pied

- [ QF LILIRMAKHS OSNIil AyS lj dzi ded (b&imerisy @AltNSR yog Say Sy (i |
consommat 2y RQSYSNHASS OK2AE RS LINROSRSa Si
f QSYGANRYYSYSyliodd) @

Descriptif

Le secteurSaintThomasestlocaliséau Sid de Chateaunewén-Thymeraisdans les parties anciennes
du bourg.5 Q dayigerficietotale égale a 0,%a, le secteurcomprendun ensemble de constructions
de niveau R+1+Combles a R+2+Comlbslesespondant a uancien site agricole, etes terrains non
batis actuellement en friches.

PLUapprouvéle 30/05/2018
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r :

Source: GéoportafE  { LD RS f Q! 33t 2 Rdz t|

Parcelles Adresse Naturedu site | Superficie Al Phasage Zonage
logements
41 RueSaint
ﬁgigg AC16 Thomas / | Densification 2413m?2 8 Moyen terme UA
Rue du
AC191 Gé”ﬁ“”“ de | Renouvellement 3317m2 5 Moyen terme UA
Gaulle

Délimité par la rue du Général de Gaulle @) et larue Sait K2 Yl aX OS aSO0GSdzNJ R2
RQdzyS 2LISNI A2y RS NBy2dzStfSYSy(d dz2NDBFAYySI LINBJ2e@
- La démolition des constructions présentes sur la parcelle AC166
- La réhabilitation dedbatiments R Q dfgr@e ancienne dont un hangar agricoleésormais

inutilisé.
[ Q202SOGAFT Sad RS NBFEtAASNI dzy I YSYIl 3ISYSyid 022N
f QSEA&AGIYd LI N £ ONBFIGAZ2Y RQdzyS @O2ANRS ljdza RSaa

Vue sur le site depuis la rue Saiihomas

Source Google Street View

PLUapprouvéle 30/05/2018
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Vue sur le site depuis la rue du Général de Gaulle

Source Google Street View
Programmation

Le secteur Saiffhomas esRSa G Ay S | dz RS@St 2 LILISY S yhioyeedeyle & SO S d:
programme prévisionnel proposera uralhitat divesifié, avec du petit collectiét des maisongle
ville mitoyennes permettantR Qduellir au minimum 13 logementont 5 en renouvellement

PrincipesRS f Q2 NASY Gl GA2Yy RQFYSYIl3aASYSyi

N

A

Source Agglo du Pays de Dreux

vdzl £ AGS R Schitbofialy é Giddinel 2 Y | NJ

Les dispositions reglementaires applicables sont celles définies par le réglémssatteutUA.

Le projetdevraproposer unearchitectureencohérerceavec QA Y LI F yial GA2y T I @2f dz
extérieur des constructionsalentours (R+1+Combles)Plus particulierement, les nouvelles
constructionsdonnant sur larue du Général de Gaulldigurant aux secteurs classés au titre de

f QF NS0 SRz / 2RS € QdzNbFyA&aYSE RSONRYyUG NBaLISOGSN
réglementde lazone USY & QA Y LI | y GH yEiQ lyi2A03 yWINSSHG @
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