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Avant-propos

La commune de ChateauneefrdZCu €& ]J*U v ] vv u vsS }8§ [uv Wo v [K p% S]}
approuvé en février 1979, révisé en novembre 1985 et février 1999, sea@dwe jour régie par le Réglement
Nas]}v o [h&E v]eu ~ZEhe pu (]8 0 M ]s e WK” % E Au % E o 0}]

(1v E u | E §8 ]*%}*]1S]}v o P o U o }uupv }vwBLBEh%OFE] *% vAE Ui & &
de mieux maitriser le développement durable de son territoire ¢t 8l E v }v(}EuUl]s A 0+ v}
normes législatives et réglementaires.

> }vs AS E o S]( 0 %0 v](] S]}lv py&E ]v ol Z oo o[ PP
commune de Chateaunewdn-Thymerais

v 11idU o[]veSEHW S]}v u [dEdhinune del@hateau@eafThymerais est encadrée par le POS.
La commune connait une croissance démographique réguliere depuis E8i conduit a poser la question
0 % ]S [ u]o e E ¢ UAE § <HU]% u vSe }uupdiopAdd espaeds <
v SUE o+ § ol §]A]8 PE] }o X
[ S }v ve o[} i S]( ulJSE]s E o E}ee vV }%PpPUEVHo Z]uppvSoocp A

Juupv }Juz ]88 VP P & o & Al*]}v Pv E o *JoeWoovvE KM% 5]
[hE v]eu % E o] E §]}v g }ve Jo upv] ]% o v & pii vVIA u E Tiid
> u]e Vv "pHAGE o[ %% E} Z VA]E}vv u~shoe ve[bfEo v]em §]}v pu W

% Eu SSE 0 tuupv [1 v3](] & 3 [ A op v@mnoemenfgux G seSeprjetso S
HE Vv]eS]<pu e Jve] <g 0 e U *uE » uSSE V PAE %}pE u] HA 0 » u "5
>[ o }& S]}v PvVv GG o uH W>h }lv Ev o S§}5 o0]S§ pv S HEE-EhyETdls, sotuu pv
407 ha pour une population de 2 670 habitants en 2016.

SE A E- X o }E& S8]}v W>hU o AJof% E]Juo Vikuwuy } i 3](s P
suivants :

x > }8 §]}v o }luupv [pv } pu vs [UE vVv]eu & Po u vs ]E %0 S

X La mise en compatibilité de le la commune avec les exigences légistdtiéegementaires actuelles
et pour une gestion adaptée et local du territoire ;

X > ule v }Z & v o[ A}opusJ}v *% 31 0o & @PEV%P]eg]}IV(]Vv}V}u}

o[ %
x >[]vs PE §]}v e }v ]8]}ve % Eu §5 vS [ eepE EU HKe0d%o T w%y S S
HE o U 0+ % E]Vv ]% < L10OLvY <t 1Ll @& Spivantsdu C} O[ME vVv]eu §
notamment ceux issus de la loi dite « Grenelle Il » et de la loi ALUR,édEs g¢duction des émissions
e P I (( 8 e EE U 0o u 8§E]- o[l v EP] U 0 % EJuUEES]3v vV
renouvelables, la préservation et la remise en état des continuités écologitpuenaitrise de la
}veluu SJtv [ *%

X La néce<+]S§ [ ES] po E o] Z oo juupv o A 0 ¢ (Sehéma Régipkal E }
Climat Air Energie (SCRAE), Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCHjmzt Eliaargie
Régional (PCER)¢

x > & Z & Z [uv A o}%patiabéoudibeg. 1}
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Lecontenu 4 Wo v >} o >[hE v]eu

Ao}v o ES] o >XiAi § epl]A@Sv]w Y 0o+ wWf 0]5 [0 }E 3]}v [u
A%o0] ]S «X E}pue E S] v E}ve ] ] <p[pv W>h eg]Quv G[pZ w0 [HAEy Vv]kwu|
établit pv % E&}i § Po} o [HE v]eu duralpleuetvfide an eohséquence les regles générales
[LS]0]e 8]} eur|e tejrdoire considére.
Il est composé :

x Du rapport de présentation ;

X HWE} S [uvPuvs 3 A 0)%.(RADD)NV,S HE o

X « KE] vS S]}ve [uv P uvs 8§ WE}PE uu S]}v ~K We

x Dureglement ;

x Des documents graphiques ;

x Des annexes.

Le PLU doit étre compatible avec les documents supra-communaux suivants
X Le SDAGE Seine-Normandie, 2016-2021, en vigueur depuis le 5 hovembye 2015
x > WE}PE uu >} o odrrétd B AL rRowempr@016 ;
X > N Zu }Z Ev d EE]S}E] o o[ PPo} p W C- E pEU v

Le PLU doit étre prendre en compte les documents supra-communaux suivants
X Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique, adopté en janvier 2015 ;
X > Wov oJus v EP] d EE]S}E] o o[ PP,o} p W C- E pAEU u

Le PLU, dans une recherche de cohérence externe la plus optimale possible, tiangta des documents
suivants :
X > ~Zu Z P]J}vo [uvPuvs § A 0}% % u v3 pE, approyvéd E E ]
le 15 décembre 2011 ;

X Le Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE), 2012 ;

X Les Schémas Départementaux de Gestion des déchets, 2011 ;

X Le Schéma Départemental des Déplacements, 2011 ;

X > ~Zu % ES u v3 0  *}\2007[ 3]A]S% -

Xx > "N"NZu JE SuyE d EE]S}E] o [uv P uvsS Epu EJ<p ~N EeU Tiii
Xx > ™~Zu [JuvPuvsS }luu E]o~ - ol PPo} p W C- E pAEU
X >Agendafi o[ PPo} u WwCapproud® en septembre 2014 ;

X

> NZu ]JE& S puE o[} ((E Iviu]l<p U }%S v }velioAXtuupv ps ]

Au T janvier 2014, Dreux Agglomération a fusionné avec les communautésnad@unes du Val d'Euret-
Vesgre, du Val d'Avre, des Villages du Drouais, du Thymerais (dont faisait partie Gdffteatl hymerais) et

i Wo 3§ p E 1}o0 » %}uE A V]E o[ PPo} pu W Ce+ o[ dE JEEX]}VES o}
SCOT dont le périmétre a été valide E o[ E G@réfectdraSdWEL6 juin 2014 et du 25 juin 2014 portant
publication du périmetre du SCOT du Pays de Dreux. Le PLU intégre les élémeniislessponcette révision

0 S [ %% &} S]1tv  (]v P & v3]E& o } ot%sugrh topEunalA La mémg pu
uE zZ Vvs] [% 3E] S E o] A o E AC«]}v EWAEX o PPajuu 3N
o[ o &EP]es uvsS pWwW d 8§ ol P v 1i § VP P euCE o % EJu SE .
6
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Préambule

> IV %8 [ %% E} Z VvA]EIvv u vs o o[h@E v]eu ~ h }P}vsS e}v
du PLU

Depuis le début des années 1990, la diffusion du concept de développetneaible impose la prise en

}u %o $ JA Ee Z u%e & ZVv]<p * Ve 0 u]e envirdnnéniEntales%.gorEEdrmes-du

} o[h@E v]eu U v}S uu v8 % E o o0}] "Zh +=HiikilU W ¥E%OO po }{E' E uw /s

0}] >hz v 1iiduU } o]P v§ AYJE pv  USE %% E} Z VA]JE}VV u & o
un outil pour y répondreW o [1. @ette approche se définit comme une approche globale et transversale, une

u & Z }% & S]}vv oo %0 %0 0] O MAE ]J(( E vS » Z oo} | %€EBE}? S
dimensions

x >[}E&] vdeSichwix conceptuels et techniques,

X >[ }u% Pv de prdjet, tout au long de son processus,

X >[ e¢]*8 vu "$E]e [}JHAE P X

W ES v % E]}E]S ]E u v « vi pE VA]JE}VV u vS8 HAEU o[u@ OpAEH %)
concrétise par les déplacements maitrisés, des déchets lenE «U pv }((E 1A E-](] [ v
ulv *}JVIE <«u o](] § puv P «3]}v u SE]- o E elupE&SX V[ UPE S
§Z u §]<p + VA]JE}vv uvd 0o 3 00+ o[ VA]E}vv u vie respect flep rallieax ]} ]

naturels, la valorisation des paysages sont également traitées afin de garantipomme intégration de

o[ ve u o e Vi uE VA]JE}VvV u VS pE Ve 0 % E}i SX 00 % pS P o u -
méthodologique pour intégrer les dimensions économiques et socialegdelappement durable dans une
démarche de projet urbain.

La commune de Chateauneef- Thymerais *}pzZ ]85 u $SE v "uAE §§ h ]
MHE vVv]eu (1v Pul] @& o[ oLYE Ss]}v elv W

(7213
(7213
M

> ¢ % @E]V ]% * u 5Z} 1olP]cp o[ h

YU oo <u <}]8S o]l Z oo 0 <M 00 }v Jvd EA] v3U % }(ES % EMES J{uUB U
[ %o *: O o

Etudes préalables,

Réalisation du diagnostic,

Définition des enjeux,
o }E S]}v Ewv % E}i

Réalisation des dossiers,

Mise en application opérationnelle,

Evaluation.

X X X X X X X Wx

> e Z}|AE S 0 ]J*l}ve €& *posS vS Jve] [ E ]JSE P « wIHEU} [Ko SHhdVES
[ MSE % ESU 0 PE-* JvS E S]}ve %o}ee] 0 X Ve % E} %erE[ S} E
favoriser et de faciliter la prise en compte des facteurs environnementaux.

T« > %% E} Z VvA]JE}VV u vE 0 o[ méhodo]egie BDEMER |
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LamSZ} lo}lP] P v E o ule v "UAE [LV h

>[ h }118 E S E }p%o0 S %S 0 § v§ un ECSZacaux. Ordep€ht}airse <p[
]*3]vPH E <p SE u}u v8e 0 ¢ ve e ule Vv HAGE
X > ] Pv}e§] E}]s ~ v oCe o[ £]*S vS v (}v S]}vvveu S(NEUS-.
A op S8]}v  * Ju% S % E AJe] 0 *YeU
X La restitution du diagnostic et son agfto E] ]}V % & 0 * § WE* Ju%oO]<u = ~0[ Z
COU% E Z Vve]lv %o ES P), « Vi uAEY
X > (1vls]}v [}@E&] vS §]}veU [} i S8]( 8 %o EJV ]% ¢ § w@-eP u
environnementaux (faire émerger des consensus, des propositions condtetds Ev] E-« }]A
étre quantifiables et vérifiables,
La transcription des orientations retenues dans le PLU,
> (Jv]s]tv u spuE& » [ }u% Pv u vsX

X

WluE<«u}] vP P22E o[ h

La prise en compte des enjeux environnementaux et heg J < ¢ ¢S HI}UE [Zpu] v ¢ JE %o}
X Respecter la réglementation (Grenelle 2, Schéma Régional Climat Air Energie, Schéma Régional de
1Z & v JO}Plcu XXXeX Jvel]U 0 % E]V 1% $Z31A UE i}]Jvd o}E- o
x Une amélioration globale 0 % E]s VvV }u%e$ o[ VA]E}vv u v¥ ve 0o W>h
x Faire participer les acteurs du territoire au devenir de la commune,
X Atrticuler les objectifs environnementaux avec les objectifs économiques et sociavaudomng de la
démarche...

>EURW u}l ]Jole & %o E pv _ J*%o}t18]1( [ v]u S]}v %0 S

Cette approche globale et transversale représente aussi un temps fort de communicatisenslbilisation et
[JV(}Eu S]}v S vS epyE o0 Vi pE HPAE SZ u Slcu » A% d}]|papnsvdans } E
0 *<g 0¢ 00 * <[]vd PE v3X -dela des]saHles Adnsilérations environnementales, pour
concerner finalement la commune, son devenir et comment la vivre.
Elle permet notamment dans le cadre du diagnostic de susciter une adhésion c@raax constats et une
Ju% E Z ve]lv % ES P e Vi A 0 % ES o[ ve u o e S uE- § E
> }v ES 3]}v Al v3 o0}Ee pv  JIVEE] usS]IWP % E3J UGRVE% EF[ S}vw] v F
dans la mesure ou elle*S % }ES pe [ 0ouvse S3E S](* *H% %0 U VS JE X >
devient un argument de promotion qui pourra étre mis en avant.

W E Joo pE*U 0 ¢« E S}uEs [ A% E] v U}vSE vwUGcH 3+ '8 VUV %O E V)
sont demeurés en deca des objectifs de départ, la concertation a permis de renforcer egssances et la
prise de conscience des problémes environnementaux.

V }v ope]}vU o h: % E} %o}
X Deo[]V(}EuU 8]}V ~ %% }ES E <+ 0 u vSe ysehbu%eE& Z ve]}lv 8§ [V O
La }vepod 3]}v ~ }oo 8 E o0« Ale [ & UEe ¢ ¢%Z E ¢+ J(( E v U
x Ledébat (accorder un droit de parole qui permette aux acteurs de mieux seattompour mieux se
comprendre),
x Denégocier des solutions acceptables pour le plus grand nombre
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>[ hetlePLU

>[ h S pv juslo [] 0 I1}v H% E « + Sofde }ESSEE]A}] EFo[og E
[uv W>hX > ¢ }v ]8]}ve E He+]S <} vSsoif nenétosUEIlS thtaliteé de Ja démarche.

[ USE %o ESHS0%o@} %} E <+ }usS]oe e ve] Jo]e 8]}v S8 v @E33@v A
p }vs £ luupv o ~ PE HMOSUE °*p&E o[ h e« § }]8 E}]vEERJOWU"]
eau...) pour faire prendre conscience de ces enjeux pour un développement équilibré dentaice a long

terme.

Le dossier de PLU contient un
Document de planification rapport de présentation qui
PLU expose les résultats du

diagnostic environnemental. Le
PADD peut fixer des objectifs
généraux en matiere

[ VAJE}vV u v$§ v 18]
<u[]loe  Yop]ee VS e SCE
concrétement  en matiére

[WE Vv]eu § [uv P uvs
Le PADD est un document souple
dans sa structure et évolutif dans
son contenu. Il doit rendre
compte des intentions durables
de la commune pour les années
a venir et définir des objectifs en
fonction des besoins répertoriées sur la base de prévisions démographiques et économiques.

Démarche AEU®
(approche environnementale de
O[MUE V]eu -

Le PLU a également pour vocation de délimiter des zones urbaines, a urbaniser, agricatasedies. Depuis

0o u]* VvV "WAE [pV %}0]3]<u ouss }v3E ode k& liénarchisatidh depwonas «<p
MHE vVv]e E Al vs§ vSE o ve o[ £ & ] [ 0 }E& S]}v U WK >

environnementaux doit permettre de déterminer les zones qui seront les plus faesrgour accueillir

o[ £5 ve]}v o dyivmoins, celles qui seront les moins fragilisées en termes de pression

environnementale.

> }v &S S]}v ¢S pv 8 % Ju%}ES vS§ ve 0 bdvv %B]pv [hE RYVius] G
% EU S [ %% E Z v E o + A}JE [ue+ P 0 % }% o S]FE 03« }yvv |d GE]¢
[uv § EE]S}]E X

> }v &S S]}v 8 P o uvsS pv }us]o Juupv]] SHlo epu] S Ew u § EYE]S

réflexion, de leur faire prendre conscience de certains constats et de débattre ensemblerppuojet de

§ EE]S}]E }luupvX 8§ }v ES S]}v }]SI!SCE wu v HE VW3SRXS 0 % C
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> h % }uE o[ o }E S]lv Yy W-erhiThymefaiS pv p(

La commune a choisi de mener une AEU® selon la méthode définie prénédenEn matiére de

}v. &S §]}vU o0 -« &E ] v (( Sp *UE o[ ve U 0 § qlvoeartTG@ynefdis, L W:
mais il a été souhaité de commencer par des phases de sensibilisation et de particigdicenne afin

[ <M E]E pv  pHOSUE }uupv ol hU p A 0}%% uvsd pE o 3§ p W

Ainsi, dans la délibération du conseil municipal du 12 novem0id 2les modalités de concertation ont été
définies selon les articles L.103-2 a L.X82-p  } urbarpisme :
x Affichage de la délibération en mairie ;
x Parution dans le journal municipal ou le bulletin municipal ;
X KEP v]e 8]}v [ 8§ 0] E* A 0 % 0]
X D] ]*%0}]S]}v [UV B P]*SE °*UE O0 <H O Z UV %}IUEE }ve]PVv &
x Organisation de réunions publiques.

Les ateliers AEU® dans la phase diagnostic du PLU de Chatesam&hf¢merais

Pour la phase diagnostic, la concertation avec les habitants, professi@trasisociations du territoire prévoit
trois réunions en fonction de grands themes issus du développement durable
x Un premier atelier AEU® dédiéof] v @edlinuat et aux déplacementke 26 mai 2015 ;
Xx hv « }v § o] GE h ] 0 U}PE %ZzZ] U 0 « ]}Z]A] EE38Gjuind p/E
2015 ;
X Une réunion avec les Personnes Publiques Associées (PR&ctebre 2015.

Wope] HE+s E pv]Ive *}vs % E Ap o %}uE Z <u 03 PhE vIEUAX]}vulu Woc
personnes publiques associées sont consultées a chaque rendu, pour assurerdadmlisation des objectifs

définis dans la délibération de lancement du PLU.

hv }ul]d § Zv]«u Hee] 8 E % E o }juupy E(WwvS SAE oo E dE Py
qui y siégent et les acteurs du territoire qui peuvent y étre invités.

Le premier atelier AEU® « Energie, climat et déplacements »

>[ § 0] & « JA]e v: unedprethiei® sdue forme de réunion publique avec un diaporama pou

E % % o E <U[ *§ uv W>hU o - (J* o]Ju 3]<p » Blu%bo JEPS &]<pn » A VvER]L
dans nos modes de déplacements. Puis, dans un second temps, les personnesailié gavgroupe sur les

Ju% o] S]}ve © % @E} 0 U S]<u * %IUE 0 3§ IFE|E]|S}(EE }E thoisRIBIHED A
défis climatiques et énergétiques et des déplacements, ce qui est important pour fawwera court, moyen

et long terme.

[MV U V] E P v EoUo0-¢°* % ES] % VS % E u] & 3$]e] E A vBvo E:
cadre de vie de qualité de leur commune. Un cadre de vie rugal ou <p[]Jo }VA] v$ %0 E } 8
particulier vis-a-vis de la circulation routiére importante, due natant aux nombreux passages de poids
O}JUE « ve 0 “pE ChatchomeuRn-Thymerais avec la présence et la fréquentation des routes
dép ES u v o« Z 0616 S Z 816X §8 ]E& po S]}v *[20]] mVOYRTE} 0 %]
Ju%}ES vd v u 3] E [ VvSE 3] v 0 A}JE] U Jv 0% JE pqu\s]3vo &GS
général est considérée par beaucoup comme relativement dangereuse, en particulier pour dess enf
scolarisés empruntant les transports collectifs. Elle est également source de nuisances audiisgslles.
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> e Z 13 v8e o}uZ ]8 v3 A vS S}us <pu o[}V %E ¢ EA o pmpladEer Al
[ }o] vv «U ulu ] ES Jve Z ]85 v8e ¢}uZ 13 v3 WE]JAMOPIXE pE dolu
%o E]V ]% U o v(}u]ee u vs =« & » pk § o0 ]E uvsu]e v A vsX

La préservation, voire la mise en valeur, des éléments naturels et paysagers tel qé¢ levigient un intérét
% ES] Ho] E %}UE 0 « Z ]3 v3eX /o [ P]3 0 3]A0] UGE GUUPAYCUVS spu] LA
convient de protéger.

En matiére de transports en commun, les habitants désirent une amélioratioh[ #€( Haquelle ne
JEE *%}Vv % o MHI}PUE [Zu] HAE  }]ve o E](* AJA vS spyE o 3§ EE]S}]C

Le second atelier AEUR «U}PE % Z] U ]} ]JA E+]18 3S%}Eu + [Z ]38 &

e Jv 8 0] & [ *8 JA]le Vv U/E 3 U%+X hv % Eadlée Eppdks ldHiocedupeE
[ 0o }& S]}v M W>h %o u]s 0 % @& * vS S]}v e Jv] BUEEB}IPE %Z]
typologies baties présentes sur la commune. Une seconde partie au colaguddie les participants se sont
regroupés puE SE A Joo &E o[] vS8](] S8]}v (JE&uU « €& Z]5 SUEE0°* <]
développer sur la commune.

uvl] @ Pv & o U1}lv % pus JE <u 0 ¢ % ES] ]% VSPIvwve SDHD[AEZ]S ¢

communale qui est soumis o[]v(oMd Vv %oOUe] WE* VS]S » % Ce P-lHouwaisetle pn U
W E Z X >+ (JEuU -+ [Z ]33 SE ]38]}vv o SCOdEU J*J0ERWTRA] w o] @&
% E]A]Jo P] X /o v A ulu % }p Eioo desdiilesupiBtesde oy hpesd pllsigrs fois

mise en avant par les participants.

> ¢ (}JE&uU ¢ %o0pe u} E&v « (}vs S [}T o %% E]S]}v [uvS SE}]%¥SulU us]¢F
}v ]8]}veX e JVe3EQN 8]}ve % HA \eFriteif¢ wcHmmunal SelomleE habitafits, mais a
condition que cela ne se fasse pas dans le tissu bati ancien.

> ¢ oCe3 U o % E} U S]}v [ vV EP] + E VIHA 0 0(} CSepvScfho @& * |%0VNE
photovoltaiques ou les éoliennes individao ¢ <u] }]JA v8 1SE o0 u}]ve Ale] 0 %o}e*] 0O

e 0}V 0 ¢ % ES] ]% vSeX >[]veS 00 §]}v (VvISE - S %S Ws Sv[ % T &
habitants afin de ne pas contraindre les nouveaux arrivants, mais a condition qued&liation ne dégrade

% * o[]Ju P o ( e 8] v ]vv eX

> e (}JE&uU ¢« [Z ]S S]}ve SC% 0}8]ee u vS ¢}vS E i % €4 PE B BAEE]SF} v
Une nouvelle fois, les personnes présentes a cet atelier ont insisté sur le besoin etsdenfiréserver

ol & Z]S§ SuE o} o § SC% <M e §$ EE]SIIE » EUE PAEXNSE SE]%
Ju%e}ES v§ E Jv 3}z E vs A <p E Z E Z vs Z ]3u 00 u viao * %o
commune.
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Présentation

Contexte historique

La commune de ChateauneemfrThymeraise[ S }ve3]Su Z]*8}E]<y u v usSlpE e}lv
suite a la destruction du chateau de Thimert ordonnée par HefiriElle devint le chef-lieu de tout le
Thymerais mais perdit rapidement de son influence suite a la destruction du cha@eslques vestiges de
cette époque sont encore visibles au sein de la commune : des fossés, la porte de Verneuil etféodateé.

Cartes postales anciennes de ChateauneufThymerais

THYMERAIS « Use wee st Jes Fom

& - CHATEAUNEUF-40- THYMERAIS. - Flace 4 FHbiel-de-Villel N Y 3+~ CHATEAUNEDY e
. g Y &
) 1 " X .
. ¥ L
- » e
o * v i
- D - ). "
5 o 2
0 3 '}

llezcom

e -

¥NotreFami
NotreFamille:com

Source : http://www.communes.com

Contexte général de la commune

Commune: Chateauneutn-Thymerais Département: Eureet-Loir
Superficie en hectares407 ha Canton: Saint-Lubin-des-Joncherets
Habitants en 2016 2 670 Densité moyenne 643 hab/km?

Chéateauneukn-Thymerais est située dans la région naturelle du Thymeraisken2iu Sud-ouest de Dreux. Il
[ P]1S poE W o[ £ vs}v -&nShymerajs( Depuis I€janvier 2014, elle est membre de la
}uupv pS gglomération du Pays de Dreux qui comptais al6i }juupv X >[ PPo} p W C-
est créée par fusion de Dreux agglomération et des communautés de communés d'Eurest-Vesgre, du
Val d'Avre, des Villages du Drouais, du Thymerais et du Plateau de Brezolles,tcaingrde bassin de vie et
[ UBo}] B E}p X

Chateauneukn-Thymerais peut étre qualifié de « pdle secondaire » puisque cette commurierioa de
viu E HME Juu E + 3§« EA] - % E}AEJu]S of] Zoo pndZCu E ]J+X

Située dans la deuxiéme couronne de Dreux, Chateawsreldlhymerais est bordée par les communes :
X Au Nord, de Saint-Jeate-Rebervilliers ;
Au Sud, de Thimert-Gatelles ;
A 'Est, de Saint-Sauveur-Marville ;
O[Ku 8 -Maxjme&-Hauterive.

X X X

uv  AJvPS§ Jv [Jo}u SE& + -+ pdeul'agglomératiop @rouaise, a 26 km de Chartres,
Chéateauneun-Thymerais représente un lieu de vie rural constitué de plusieurs atouts. Cetrawoens'est
développée au carrefour des routes départementales RD 928, reliant Dreux a Nedottou, et la RD 939,

2 Source : http://www.chateauneun-thymerais.fr/
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reliant Brezolles a Chartres. Sa proximité avec les pdles urbains de Dreux et de Charsieque son

E S E % EJPE v % ES] ]% VS lv S§3E 3]A]3 E ]lwE]®oeUS]ve
de services de proximité. La commune de Chateaueatifhymerais est une commune relativement étroite
<u] [ 8V spE B8i6 Z X VvV }u% E ]J*}vU o * }u@jtalles ék TTemblay-les-dilapes E 3
atteignent respectivement 4 200 ha et 6 300 ha. ChateaueetFhymerais compte pourtant 2 649 habitants.
fo o[ P]S }v [uv  Juupv E o 3JA uvd ve }T ¢ }v VEE vE /[E » E}us
proximite.

Cette superficie relativement réduite autour de communes plus vastes, fait que la canssucompose

HI}UE [Zpn] [uV PE v ¢ S puE 3] p *u M 8§ E@3PFESXEh\ madude E ]S
parW « % AJoo}ve % EJUE Jve }E v3 0 % SERAM w] VU HE )
domaniale de Chateauneuf associées aux quartiers pavillonnaires les plus récents.

Le centre historique de Chéateauneari-Thymerais est le lieu de concentration des services de proximité et
luu E X hvu EEZ ¢85 PouvsS }EPV]e Z<g cul]v H "HE 4 }HEF

La commune est traversée par différents axes routiers structurants : les routes départementad28 RD
RD939. Le passage de ces grands axes est avant tout un avantage pour la comnbemneesrde desserte
localeV Joe % Eu S$SS vS pv 0] Je}v E %o] A Z (& § @ perisienné& NéAaamding,] < |
de telles infrastructures sont également source de nuisances, notamment visuelles, soraiseggalement
sécuritaires. Ces axes sont largement utilisés pour le transport de marchandises, la ville est donc ré&gptlierem
traversée par de nombreux poids lourds.

Chéateauneuen-dZCu & ] « ]S o[]vSs EOrouaispauby€] elle@ppartient, et de la Beauce.

La proximité du Perche, situé a environ 30 km, est également a prendre enecdbgite situation provoque

une relative variété des paysages sur la commune, méme si celle-u pE& (] o v & Je}v [nv
concentration du bati et de la présence de la forét sur une grande partie du territ@gefonds de vallées et

les secteurs agricoles se font plutét rares a Chateauastifhymerais.

Cadre juridique et institutionnel

Le porter a connaissance de Chateauneffhymerais a été transmis par les services de la Direction
% ES u vs o e d & E SIdE aela comnyné; en date du 28 décembre 2015.
Cedocument technique, du ressort du Préfet et de ses services, fait mention destodeduments juridiques
§ o P]J]eo §](¢ }vS8 0 % Ee}vv Vv Z EP o[l o }& S]}v pu W>h 1}]8 8§ v]C
Les documents supérieurs de référence sont :
- LeSchémadeCollE v d EE]JS}E] o o[ PPo} u W C- E pA&U
- > %E&®}PE uu o} o o[Z ]§ 8 ol PPo} p W C- E pAEU
- > N"N"Zu J& SUYE [uv Puvs § P «Nofmandie, p&£L ™ Jv
- > . 0 & S]}ve [M8]0]8 %op O]cp X
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Organisation géographigue de Chateauneef-Thymerais

’L-' o

' CHATEAUNEUF-
EN-

THYMERAIS

Source geoportail.gouv.fr
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|. DIAGNOSTIC SOCIO-ECONOMIQUE : PREVISIONS ET BESOINS

A. LA DEMOGRAPHIE
1. > fat des lieux de la démographie

a. Evolution de la population

Une reprise de la croissance démographique deplisans

La commune de Chéateauneaifr Thymerais a connu une croissance démographique réguliere depuis le début
des années 1960us<u[ o (]Jv ¢ v passahbdei2 081 habitants en 1968 a 2 459 habitants en 1990,
%oE ¢ <Pu}] 0 %o} %opo S]}v luupv o e Safhéesiqooou| p nus e

%o pu]e pv  <p]vi Jv [ vv eU pv V}IUA 00 E}]ee & o[pedviw EFHIFZ 15 v
habitants, soit +8,9%). Sur la période 1963013, la population a augmenté de 559 habitants. Il est a présager
gue cette hausse de la population va se poursuivre a court termeorhmune de Chateaunewh-Thymerais
incarne depuiso}vP S u%ee pv E€0 %0 € 0 o[ Z oo pndZCGu E ¢stainsiplysy vSE
importante que sur les communes alentours.

Evolution de la population de Chateauneefi-Thymerais depuis 1968

3000 -

2640 |
2459 2549 '
2500 - 2338 2423 |

2248
2081
2000
1500 4
000
500 -
0 A : '

1968 1875 1982 1990 1599 2008 2013

=

Source : Données INSEE

hv v oCe o[ AJops]lv Ju% &E 0 %o}%opo SJYvS%s @ 3 UE @& ]SHIEU vio
Chéateauneuen-dZCu & ]* <[]ve E]S Ve uv. 8 v v P v Eraphique dépiise eing u
<u E vs ]v [ of tabkead suivant Depuis les années 1980, le nombrieZ ]38 vS§e Z Senpv p(

dZCu & ]- tvvp pv E}lee v Jv( E] HE 0 duecantdk dB Fefi@® ubin-des{ Z ¢

JoncheretdJ gp u W C- E pAE ]Jve] <u[ o[ Z oo -efiloir% &S u vsS [ uE
hv }ved § <pu] o[ £ %o0]<u % E]V ]% 0 u VS %VE [u% }TmEWVIE0 S (B & IFAE
superficie restreinte

Variation annuelle de la population par décennie

| | 1968 | 1975 | 1982 | 1990 | 1999 [ 2008 | 2013 |

SRS 2 081 2 248 2338 2459 2423 2549 2640
Thymerais

bl 01 905 23089 26147 29141 30707 32351 33 455
des-Joncherets

Agglo Pays de Dreux@isicRe K] 82 083 91 608 105127 105142 109473 112247
Dpt Eureet-Loir 302064 335151 362813 396073 407665 423559 432967

Source : Données INSEE
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Evolution comparée de la population sur une base 100 en 1968

165 -
155 A
145
135 A
125 A
115
105
95 A

85 -

75 T T T T T T 1
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013

s hiteauneuf-en-Thymerais sss=Canton Saint-Lubin-des-Jloncherets Agglo Pays de Dreux sss=Dpt Eure-et-Loir

Source : Données INSEE
2. Lesf § pE- o[ A}ous]}vue u}PE % Z]«

Le solde migratoire soutient la croissance démographique

La croissance démographique observée a Chateawsrelihymerais entre les années 1960 et 1980 A %0 0] <
% E 0 HUPO [HV *}o Vv SUE o § [uvchkpophigiePstiva} [&con¥nbiné &) dingi-
sa population se renouveler naturellement grace aux générations de ménages présentetesitolee, mais

Hee] & puES}us PE of] EE]A Au eduyisidas annés 1880, sedl] [evsoXle migratoire
apermis de soutenir une croissance démographique, le solde naturel étant nul.
La baisse de population enregistrée au cours des anb@®3 se confirme avec ce graphique qui montre une
baisse de 0,1% en moyenne annuelle de la population, due a une lks8,2 pts du solde migratoir&ur

§8 % E]} U o <}o VvV SUE o0 E *S %}*]S]( }moingfle¢®,2ptSs ASE'u u vs |
Au cours des années 2000, le solde naturel a été négatif, avec une baissemeX0,2[ uPu vsS §]}v C
population sur cette pério [ E%o0]<pu }v % E o] EE]JA VIMA H/E Z ]85 vEel
solde migratoire positif, contribuant pour pratiqguement 1 pt a la craissadémographigue moyenne
annuelle.
Part du solde naturel et du solde migratoire dans I'évolution de la population

1,2% -
1,0% -
0,8% -

0,6% -

m Variation annuelle de la population en %
0,4% -
= due au solde naturel
0,2%
due au solde migratoire
0,0% - . . : I- ; :
-0,2% - -

0,4% -

-0,6% -
1968 a 19751975 a 19821982 a 19901990 a 19991999 a 20082008 a 2013

Source : Données INSEE
16
PLU approuvé le 30/05/2018



Wo v >} o [hE v]eu -enZThymerais i ( Rapport de présertt&tiagnostic territorial

8§ HE- [ Alous]}ve 0 %}% pno S1}v }uupv o %o % E]}

Facteurs d'évolutions de la population 1968 a 1975a 19822 19902 1999 a 2008 &
pop 1975 1982 1990 1999 2008 2013

Variation annuelle de la populationen %  1,0% 0,5% 0,6% -0,1% 0,5% 0,6%
due au solde naturel 0,9 0,2 0,0 0,0 -0,4 -0,4
due au solde migratoire 0,1 0,3 0,6 -0,2 0,9 0,9
Taux de natalité en % 18,2% 13,7% 13,2% 13,4% 11,9% 11,0%
Taux de mortalité en % 9,5% 11,7% 13,4% 12,9% 15,6% 14,5%

Source : Données INSEE

>[ $8E 3]A]S -eh-8Z0u | ]¢ % US o £%0]<p E [V % ES A 0 % E
juu E + § « EA] - % E}AEJU]S U Jve] <u  [Yvu]9s E $Fpv %ol NS]APS o &

gue les dessertes routiéres assurées par les routes départementales D 928 et D 989 pontlpaux atouts

<u] e*°pE vS o 835CE 3]A]3 Juupv o X > % E}EJuld AJEo u! b €dp2e0 &

France représente un autre avantage.

> 3.8 o (}3v] U u}lve o-Aloc@[ vu <uSE ve 0 ¢« Juupv » % EJuE ]v U

des ménages pouvant ainsi exercer une activité a Dreux, a Chartres ou encore en région parisienn

Le Proge uu >} o o[, ]85 S\ggWw =u<Pays de Dreux, a fait un état des lieux des prix de
o[Juu} Jo] E +uyE o & EE]S}]JE X /o [ A E <«gnThymerdis appartient a2as pv

catégorie de communes dont les codts sont les moins élevés. Celui-ci est compris efitee 1801 |1u g X

Garennes_sur_Eure
~

Saint-André-de-I'Eure

Damville

EL? en: Th "Ilr" ais
i 3 e o v

X

<1163 € 1163 € 122B€ 1289€ 1335€ 1407€ 1519€ 1617€ 1730€ 1B46€ 1924€ =2066€

Source : https://www.meilleursagents.com/ - Décembre 2014

Une population en vieillissement

>[ v oCe o[ Alopus]}v 0 % }%po S]}v % E SCE VIV u[VRU BVSE {8 V&
concerne toutes les catégories :

X Moins de 45 ans (+42 personnes, soit +1,6%) ;
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X 45 ans et plus (+49 personnes, soit +1,8%).

Alous]}v 0 % }%po S]}v }luupv o % €& SCE v Z [P VvSE 1110 ¢
75 ans et plus —
60-74 ans

45-59 ans
m 2013
30-44 ans 492 = 2008

1529 ans a6

0-14 ans ——

Source : Données INSEE

PE %Z]<u U}vSE <«<pu o[ pMPu vs S]}v un viu E 6 15 8Biecorjoerie 3 %
quasimentS}us ¢ o ¢ SE& v dans désprdgortions plus importantes en ce qui concerne les catégories
des personnes agées de plus de 45 ans (+14,3%) quedsslipsrsonnes agées de moins de 45 ans (+8,7%).

] % Eu § [ ((]E&con@®ung de Chateauneef+rThymerais connait depuis quelques années un
vieillissement de sa population. Les infrastructures routiéres, de méme que les servicesiraerces de
proximité présents a Chateauneafi- Thymerais répondent aux besoins de chaque catégorie de population.

>[ A}Jous]}v u vid Ee}vv o P 3 ve § %oope % U3 v}@fgmentatiof A %00

enregistrée au niveau des habitants de 75 ans et @u8,7%). La présence[puv U ]Je}v E SE& ]38
Chateauneukn-Thymerais, accueillant des personnes agées en grand nombre [9pdits expliquer cette
situation.

Alous]ive lu% &E (( 3](* % @®@O00&Et201B [ P VSE

0-14 ans 15-29 ans 30-44 ans 45-59 ans 60-74 ans 75 ans ou plus
20082013

Chateauneuf-

; 39 7,8% 14 3,1% -11 -2,2% 5 1,2% 23 6,4% 21 6,7%
en-Thymerais
Canton Saint
Lubin-des- 470 7,1%  -178 -3,5% -6 -0,1% -3 0,0% 676 15,6% 145 5,2%

Joncherets

Agglo Pays d
Dreux

Dpt Eureet-
Loir

1310 57% -119 -6,0% -256 -1,1% 124 06% 2388 17,6% 404 5,1%

3192 39% -3528 -48% -2493 -2,9% -86 -0,1% 10340 18,8% 2713 7,3%

Source : Données INSEE

Al o[}v }u% E of A}lous]lv u}PE %ZThymerais par $appovt & Celles canton de
Sant-Lubin-des-Joncherets, o[ PPo} H W C- E pAE Jve] <p -gt-LoibponEGNSHAte S [ M
<u[ oo v e[]Jve E]S %o * S}Ui}pEes ve 0o c ulu S v v ¢X Jvel]U }v &EvV VS
x > S§CE& v Z [ P4 ansto[ A}opsd]lv u v}yedBes » esh plus importante pour la
commune et son cantor . %} U E o[ P P drpuai€e et 1§ département ;
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x > SE& v Z [Pansi:ilacommunelvv 1§ pv  E}]ee v %0 E * 19 o}E- <«
o[ PPo}lu & S]}vU nu % ES u vZrossapce ast§ ennegistrée.

x > 3E v Z [ P44ianst: o luupv  e[]ve E]S ve 0 ulu A E] §]}v
o[ PPo}lu & 3]}v § o0 ent@-1EtS30G06)y € canton connaissant une moindre diminution ;

x > S§E v Z |[@ansiiof Aous]}v o[ Z oo 0 }luupv ~=iU7T9e 3 %0

échelons supra-communau/ =i1U09 % }uE& o[ P-00%poE ISdépartément, tandis que le
canton est resté stable.

x > SE v Z [ R4 ams :0[ A}opus]}v o[ Z omne (+634%) Jast nettement moins
Ju%}ES vS <«u[ pAE -dmmumauxotEAUO 9 % }UE o vilvU =i6U09 %o}}
et +18,8% pour le département ;

x > SE v Z [P 06f:0of ASOudlvy o Z
%o E}%o} ES]}Ve U 00 ¢ | vi§}lv ~=A
inférieure a celle du département (+7,3%).

00 luupv 0 ~=0rdéntes ¢[]ve
Ui9e« § .<klle mftPl€gétemetdt S]}v

b. Composition des ménages

Des ménages en augmentation constante

Evolution comparée du nombre de ménages (sur une base 100 en 1968)
215 -
205 -
195 -

185 - 1136

107
175 -
165 -
155 -
145 -
135 -
125 -
115 -

105 -

608
95 T T T T T T 1

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013

e Chiteauneuf-en-Thymerais e (Canton Saint-Lubin-des-Joncherets

Agglo Pays de Dreux e Dpt Eure-et-Loir

Source : Données INSEE

Entre 1968 et 2013, le nombre de ménages a Chateaumeldihymerais a augmenté de pres ded®7de
graphique précédent montre que le nombre de ménages augmente de maniére comtapigs pres de
guarante ans, mais que cette augmentation est toutefois restée inférieuggr@portions a celles enregistrées
sur le territoire de [ P Pdu}Pays de Dreux, sur le canton de Saint-Lubin-des-Joncherets eDgyaléement

o[ pe@.oir. Ceté évolution démontre néanmoinso[ $3E §]A]S ae Chateauneuén-
Thymerais depuis quarante ans.
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Des ménages moins denses

Chéateauneukn-Thymerais a gagné 528 nouveaux ménages entre 1968 et 2013, pour une hausse d

population de 559 habitants sur cette période. De ce fait, la taille moyenne desigas a eu tendance a

fortement diminuer, passant de 3,42 personnes en 1968 4 2,32 en 2043. A}opus]}v <pu] [ *3 ( 18
}vdlvp U A v vel]3 u}C vv e U Vv P e« <pddejuis lessannées 19Fd. " 3

En comparaison, la taille des ménages se réduit également sur les territoires du can8ainttLubin-des-
Joncherets (3,21 personnes en moyenne par ménage en 1968, coAffer2,2013) et o[ PPolu & §]}v
drouaise (3,30 personnes en moyenne par ménage en 1968, contre 2,55 enl20hd)sse enregistrée a ainsi
été légerement forte plus a Chateauneari-d ZCu & ]+ <u[ dofcardorode Saint-Lubin-des-Joncheyets

o[ PPo} p W C- E WA F U v§-etfuaiE

Evolution comparée de la taille moyenne des ménages depuis 1968

3,50 3,42
3,26
3,04
3,00 4 2,83
2,54

2,50 - 2,38 2,3 . .

m Chateauneuf-en-Thymerais
2,00 = Canton Saint-Lubin-des-Joncherets

Agglo Pays de Dreux
= Dpt Eure-et-Loir

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013

Source : Données INSE

En 200934 9 e UV P e vVv[S] VS }lu%ele ¢ <u [upvParmites febuv@ukhabXants qui
se sont installés au cours des trente derniéres années sur la commune, la plupamt étaic des personnes

0] S ]E * U * %o E - 0 HE }Vi}]viU A % }pEBRVE BV ES] Z[ EPEX
ajouté a un important vieillissement de la populationkE %o 0] < 0 %o } Ld@Sserigdnent das ménages.
Par ailleurs, le départ plus précoce desll®- ve A Es [ USE » § EE]S}E *» % }uE - (E
0] ¢« MHUAE SH e eUu% E] HNE ° } M Q codstitue aBe £xplidatioo. supptémentaire de ce
phénoméne.

3. Les prévisions et effets démographiques

La commune connait une croissance démographique globalement positivesdapeliquarantaine [ vv . e

> & Al }(( E3 %% E o }uupvohkiedplu atiudatifc [0 (E AV U € %€0 » HE ]

périurbains % Eul]e [ SS]E & viu E pAE uv P «X E vul}]veU nv] <flwus]}
% ES %O0ue % E } © %o Ee}vv e i pv e of E 0[] FuirdrellisSpraedE {18 JaE -

population communale au cours des derniéres années. La part des persayées de moins de 45 ans a ainsi

augmenté (+8,7%) de facon nettement moins importante que la part des peesdigées de plus de 45 ans

(+14,3%).
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Pyramide des &ges de la population de ChateauneofThymerais en 2013 (264tabitants)

90 ans et plus
75a 89 ans
60a 74ans

453 59 ans B Nombre d'hommes

30344 ans B Nombre de femmes

153 29ans

0al4ans

-300,00 -200,00 -100,00 0,00 100,00 200,00 300,00

Source : Données INSEE

La pyramide des ages présentéeontre «[ A E !SE [uv PE v Z}u}P v ]S U JoousSCE
vieillissement de la population mesuré sur les dernieres années. La bas@ytarnide, concernant les jeunes
générations, est a peine plus importante que les couches supérieures. Le phénoméne ldsenigiht

pourrait ainsie[Jv3 ve](] E %op]e<p 0 ¢ viu E pe *» % Ee}vv e dernigres anfpess oo
vont vieilliret que le faible nombre de naissances enregistré risqlevS & Jv €& pv  Ju]vusS]iv Hn v}
i uv *U v ¢ Z vS U e EvV] E* <p]838 E}VS % }pE & %BPJUEEE 8E Fulq
un autre territoire. De plus, | }uupv ]e%0}e [MV U ]e}v ce qii etiqlé dn partie la
surreprésentation des personnes tres agées (90 ans et +).

Certains ménages (avec ou sans enfants), méme plus agés, font désormais teechpix}JPv E A v§ P
arffluence des grandes aires urbaines (Dreux, Chartres, région parisienne) afin de tresvégrmins
constructibles ou des logements a des prix moins élevés.

Sila tendance observée se poursuivait (+0,7% en moyenne par an), la commune poueaitrattune
population de présde 81 Z 13 vse [] lixamd]E}v

Pyramide des ages de la population de ChateaunenfThymeraisen202% o po + +u@E o[ A}lous]lv u}P@
enregistrée entre 2007 et 201 939 habitants)

90 ans et plus
75a89ans
60a 74 ans

453a 59 ans ® Nombre d'hommes

30a44ans ® Nombre de femmes

15a29ans

0al4ans

-400,00-300,00-200,00-100,00 0,00 100,00 200,00 300,00 400,00

Source : Données INSEE
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4. Synthése et enjeux pour Chateauneu-Thymerais

Chéateauneuen-Thymerais} H% MV %0 % E u] E }Eadon du méie nondp A P ]S
[UV % €0 <+ }v oJ]EZ ooagglom#fation drouaise ou de nombreux services et commerces de

proximité se sont développés. ChateauneafThymeraisv[ %o ¢ } Vv vagroigsance démographique forte

puisque cette commune comptait déja plus de 2 000 habitants au cours dégst®0. >[ pPu vs S]}lv

viu E [Z ]Jsurd&@eommune a donc été moindre par rapport a celleso FCanton de Chateauneuf-

endZCu & ]-U P[PPo} & pAE Ip v3IE dn  %oetEEiru v [ uE

Cette croissance démographiquexplique avant tout paro[ E E]A [UV VIUA 00 %o}%opo $]}v

cadre de vie agréable, accompagné par la présence de nombreux services et comragpeesirdité, ainsi

<U[uVv o] Je}v E}u8] E }%SJu o X

La commune connait un vieillissement de sa population qui peutedpéiqué % & o[ uWPu vs S]}v pun v}

(ulJoo » ulv}i% & v3 0+ [V % ESU %ayddt dda@EdEdiain Age %b & dpnone

concourent pas a soutenir la natalitéu encore par le départ plus précoce des catégories de jeunes en
JE& S8]}v [ USE » § EE]S}]E X WHE UJOe}IME-*UEO0S ®oJE <*ME o0 peutio H

eE%o]l«<py & o[ pPu vs S]}v pn viu &E % Ee}vv e P o O Vve § %oopeX

Enjeux :

¥ Encadrer la croissance démographique pour assurer le maintien des commerces et services de
proximité tout en préservant le cadre de vie ;

t Permettre une reprise du renouvellement naturel de la population tout ensicEmant le
vieillissement des habitants(]v [ e*uE& & o (}v S]}vv u vs§ e (U]% u vSe %o
tissu social existant (commerces, services).
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B. >HABITAT
1. >[ § 8§ 0] WA o[Z ]S §

a. Evolution du parc de logements

Dynamique de production de logements sur le territoire du Drouais

>[ 3]A]18 0 }JVveSEQU 8]}V *uyE o E}u ]

3] l@éhre - \G@lvde Lojie avpd wne E

segmentation forte du territoire. Le volume de construction moyen depuis 230@e 450 logements par an
*uE o[ PPolave@usq Mfurte hausse de la production depuis 2007 (effets du Plan de relance, des

E }veSEQMY 8]}ve veoO & o[l EZhU §

Entre 2007 et 2014, environ 520 logements ont été produits par pE 0

XeX

Juupv ps

[ PPUeu E §]

logements majoritairement concentrés sur le bassin de Dreux-Vernouillet (en lien avet)JePans les trois

bassins, la construction individuelle reste majoritaire.

La commune de Chéateauneaf-Thymerais figure parmi les plus dynamiques en termes de nombre de

logements construits chaque année sur la période 1999-2011.

Nombre de logements construits par an, pour 1000 hts
Source : SITADEL 1999-2010 et INSEE RP2011

B o814 Anetlvry-Fzy:4,5

32- 46  Brezolles-Chdteauneuf:5,0
. ;'2: :; Dreux-Vernouillet: 3,6
CA Paysde Dreux: 4,0
Eure-et-Loir : 4,6
Centre: 5,2
France métro. : 5,8
Abondant:

Nonancourt

Saint-Rémy-sur-Avre

Vernouillet
Brezolles ~
/

0.
et te
GUYTAIEE =@

conseiL’

Source : Diagnostic, SCOT Agglo Pays de Dreux, juin 2015

Projet au 28/05/2015

Ivry-la-Bataille
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Evolutions du parc de logements a ChateauneuwEThymerais

Evolution comparée du nombre de logements entre 1968 et 2013

Svaliten el 1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013

nombre de Base Base Base Ba: Base B Base

I t

ogements Abs 100 Absolu 100 Absolu 100 Absolu 100 Absolu 100 Absolu 100 Absolu 100
779 14 149

olu
Chateauneur™ iy ERETY 108 908 126 1022 1 1076 1207 167 1296 179

en-Thymerais
Canton Saint

Lubin-des- 9833 100 10918 111 12848 131 13969 142 14563 148 15640 159 16499 168
Joncherets

S?SLIE( LB 57668 100 32920 119 39103 141 43201 156 45330 164 48283 175 50623 183
Dpt  Eureet-

Lo 115568 100 136668 118 159319 138 174327 151 186046 161 199370 173 209485 181

Source : Données INSEE

Le parc de logements de ChateaunenfThymerais a fortement augmenté au cours des quarante derniéres
années. En effet, sur cette période le nombre de logements a connu une croiskai®% environ, passant
de 723 logements en 1968 a 1296 en 2013. Des chiffres qui incluent les oésigeimcipales, secondaires et
les logements vacants.

Chéateauneukn-Thymerais posséde un centre-bou
dense composé de maisons anciennes mitoyen
ayant, %o }UE PV % ES] , déswdi@nerced
de proximité enrede- Z pee X "LE
margué par une architecture typique du Thymerais

toits en tuiles plates.

~ 1 e bourg(Source : Agglo du Pays de Dreux)

En périphérie, comme e

vie E pe ¢ U
ville, des quartiers de
maisons individuelles se so
développés. Ces maison
individuelles ont conduit aM
créer une rupture avec
o[ & Z]8 SuCE S
Thymerais.

Maisons pavillonnaires situées rue du Clos du Rond des Bari8mescé : Agglo du Pays de
Dreux)
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Ces constructions pavillonnaires récentes se sont dévelopg
Hee]l T v epls * }% & 8]}ve Jv ]A] |
[}% & S]}ve [ ve u o ~0}8]*e u vSeX

correspondent a des maisons individuelles, situées en miliey

parcelle et donc non mitoyennes.

8 C %o [ Z est Snatamment présent au Nord-Est de "nimﬁﬁ
commune, au sein du lotissement des quatre freres. De méme | S
lotissement a été implanté au Sud-Ouest de la commune, le (
du Rond des Batrrieres.
Certains lotissements se sont développés au cours des anfiees
1960 a 1990. lIs se situent en continuité du centre ancien,
notamment rue de Serpe, rue du Chéne de Lorette, Rue des
Bruyéres, avenue du Ravelin, rue du Point du Jour.

Maison individuelle, allée de Rose
(Source : Agglo du Pays de Dreux)

o[Z ]35S }oo S]( *S P 0 U VS %€l ZCU EZ]SX Qo ybrsSitugdula fois a
proximité du centre historique, rue du Chéne de Lorette, mais également en entrédlejeBoulevard de la
Forét.

il
2L

Habitat collectif, boulevard de la Forét (a gauche) et rue du Chéne ded (aadtoite)
(Source : Agglo du Pays de Dreux)

> PE %Z]<p *p]A vS % Eu § rfiore, e Boitibre d¢ logeStadhtd Bul la commune a connu

une Croiss v %O JUW}IES vS <«u -Cantbo de Chafealineef-Thymerais, et presque

<u]A o v§ 00 ° o[l PPo}u & S§]}v & u A -eElLoin Ente 2BO8 et 2083, le o[ W (
nombre de logements sur la commune a augmenté de 89 unlte&E+ «<p o[ pPu vsS S]}v p }IpE-
i661 V[ A ]88 & «u AR pv]s X WE}%}ES]}vw ote augmsnde pluswapid€ment que} P

o viu & [Z ]S vseX <p] <]1PVv](] <«uf[lo Gviu &]v [qW %bovbe MEEUE O}
nou E u}]ve Juk}ES v8 [Z ]S vSe
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Evolution comparée du nombre de logements entre 1968 et 2013 (base 100 en 1968)
200 -

180 1296
160 -

140 -

120 ~

100 -

80 T T T T T T 1

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013
s Ch3teauneuf-en-Thymerais e (Canton Saint-Lubin-des-Joncherets
Agglo Pays de Dreux e Dpt Eure-et-Loir

Source : Données INSEE

b. Nature du parc de logements

> "~ Kd Aggto[du Pays de Dreux encourf o }(@n S

En 2015, le Schéma de Cohérence Territorial identifie les enjeux suivants :
X Revitaliser certains centres-bourgs dans une approche globale (développemamédibration de
o[}((&E o}P u vseU & }vcu!s o A v U }((Cer lgjphén@ngne U §
[ $0uvs uE ]v
X Améliorer la qualité du parc privé, notamment locatif.

A Chateauneukn-Thymerais, ne majorité de logements individuels

Chateauneukn-Thymerais est une commune qui est attractive du fait de son statut de pdleodenité, son
cadre de vieet sa position proche des polesbains de Dreux, de Chartres ef de-France. La commune de
Chateauneukn-Thymerais connait un nombre plus important de maisons individuellesrgaport au
logement collectifsLe parc de logements sur le territoire communal se composait ainsi% d& maisons

Jv JA] p oo « v Tiii « d}graphifue suivajt

A Chateauneuén-Thymerais, le modele de la maison individuelle est ainsi le type denkg privilégié
méme si le développement de logements collectifs semble inévitable aduvdioncier disponible. &
concentration de logements collectifs est proportionnellement plus importantéhateauneuén-Thymerais

<u[ o duderritoire o fCanton du méme nom, ou 91,8% de maisons individuelles étaient présentes
en 2012. Ce constat affirme le role de pdle pour la commune de Chéateaendifymerais.
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Type de logements comparés en 2013
100% -
80%
70% A
60% -

50% - B Appartements

= Maisons
40%
30% A
200

10%

0% -
Commune Canton St-Lubin-des-). Agglo Pays de Dreux Dpt Eure-et-Loir

Source : Données INSEE

Un parc de grands logements

Les logements correspondent pour 71 % a des maisons individoeitggenant majoritairement 5 pieces et
plus @6 %).

Ce type de logement est confortable pour des ménages ayant des enfants mais ne sembleppés ates
personnes vivant seules.

Le nombre de petits logements reste minoritaire. En effet, 13 % des logements} u %o } « & 2[piéces.
Des lors87 % des logements sont composés de 3 pieces ou plus. Une typadledogements plus variée
%o }UEE ]S % Eu SSE o p ]dardeuet mi¥te), Boramndditsi ko dgsserrement des ménages
devait se confirmer dans les années a venir.

Nombre de piéces des logements sur la commune en 2(C

= 1 piéce

® 2 piéces
= 3 pieces
m 4 piéces

m 5 piéces et +

Source : Données INSEE
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c. Occupation du parc de logements

hv }((E u E<g % E o o}P uvd ]Jv]Al po VvV %EIEG] } U% VS uG

Le profiduparc o}P u vseU ol Z oo oFfPRoEKKE %J}EUO[Z ]35 % fes]A] u
logements), comme aux échelles départementale et régionale. Les proportionspkmnélevées sur les
ee]ve [ VERY - lvry et Chateauneuf-Brezolles, ¢

Taux de logements vacants en 2011 (en %)
Source: INSEERP 2011, Traitement GTC

comptent également une part plus élevée d m..
e, . . ., We17a20 Agglo Pays de Dreux : 6,4%
propriétaires occupants (778 %). La part du locatif privé B=uir  cureerioir:7,2%
. N de8all Centre :7,3%
est assez proche selon les bassins (15 a 16 %). dsss France métro.:7,3%

Iviy-la-Bataille

Le bassin de Dreux-Vernouillet, au profil plus urba
comporte la proportion la plus élevée de logemen
collectifs (36%) et de petits logements (13 % de T1/T2
v vSE&E P ouvs o[}((E o} 8§
o[ PPo}u & §]}vX

Abondant

La vacance a augmenté de 0,7 point en 5 ans

o jglomération. Le taux de vacance moyen est plus fai
que dans les territoires référents mais resi
particulierement élevé dans certains bourgs (Brezolles ...
Villemeux notamment). S

Maillebois

[l Tremblay-les-Villages
Chateauneuf-en-Thymerais

Arde"u“'

Source : Diagnostic SCOT, Agglo Pays Dreux, juin 201

Un potentiel de logements mobilisables qui se réduit sur la commune

Depuis les année$96iU o[ $SE 35]A]S * }uupuvaux Hands]pélés Edaips se traduit par
@[igmentation du nombre de résidences principales, ce qui est le casGi@ieauneuen-Thymeraig+5%
entre 2008 et 2013). La perte[ $3E 3S]A]S E udetl dofE chmpersés par le regain des
communes périphériqgues et donc notamment par les communes du Thym&iala part des résidences
secondaires a diminué au cours des derniéres années sur la communeefi88%4999 et 2012), celle-ci se
stabilise entre 2008 et 2013.

En revanche, le nombre de logements vacants a augmenté, passant de 88 urdif&9en134 en 2013, ce qui
représente 10,3% du parc de logements.

Evolution du type de logements & Chateauneeri-Thymerais entre 2008 et 2013

Chateauneufen-Thymerais 2008 2013 Evolution brut Evolution %

Résidences principales 1080 89,5% 1139 87,9% 59 5%

Source : Données INSEE

Hoe Ve o[/ve U pv o}P uv3 A v3 3 puv o}P u v3 Jv} H%¥U]A BIE}IPA vS§
X Proposé a la vente, a la location ;
x Déja attribué a un acheteur ou un locataire et en attenfg P % S]}v V
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x Enattente de reglement de succession ;
x Conservé par un employeur pour un usage futur au profit d'un de ses employés ;
x Gardé vacant et sans affectation précise par le propriétaire (exemple un logement trés vétuste...).

Type de logements a Chateauneaf-Thymerais en 2013

89,5%

87,4% 86,7%

® Résidences principales
® Résidences secondaires

Logements vacants

Commune Canton St-Lubin-des-). Agglo Pays de Dreux Dpt Eure-et-Loir

Source : Données INSEE

Le taux de vacance enregistré a Chateaurasul-hymerais en 2013 (10,3%) est au-dessus du taux dit

« structurel » (5 a 6 %), permettant le renouvellement de la population qateours résidentiel. Un taux
structurel est principalement d0 o A &] 8]}v p u & Z ~A v3 |l Z §« Ymenpd€S <puf
patrimoine immobilier.

Cela signifie < p [ Z § pen{iifymerais un nombre important de logements ne sont pas habités
Différentes explications sont possibles. Il peftus [ PFPEP]E o}P u vde v ]veU A 3u
attractifs pour les habitants ou ne correspondant pas a leurs besdins ]Joo e 0}P u vseU 0} 0]
% HS P o uVvS o[ PIE Ut %E]A + 0}P uvieX v(]vW vy A}u VB« Db %dF
Pouvs SE p]J]E pv KX [ 33CE 3] Aptnmupe 8eEE$E}IeER-XhyMenaiE aa

Ap p Vv]IA p [ <pu]% u vse o }uupv U o 8§ p&E A WS S}u&E Plef @& ] % C
de nombreux logements inoccupés au-dessus de certains commerces en centre-ville. Trés paucuaide
ceso}P u vEe V[ 8 %o B}%E}e HiJuE [Zp] X

Un parc immobilier relativement varié

En 2013, la commune de ChateaunenfThymerais était constituée de0% de propriétaires. On recensait
alors 27% de locataires dans le privé sur la commune, tandis que la part de logementsxs(ididv)
représentait21% du parc. En 2015, la commune dispose de 236 logements conventionnés. allteissb
sociaux sont implantés sur la commune. Ie[ P]$§ A, 1ét-1%0W Habi@at ainsi que La Roseraie.

Un certain nombre de logements locatifs sont également présents, ce qui permetvdssifier le parc
immobilier et ainsi proposer une offre plurielle, capable de répondre aux besoiplus grand nombre.
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A EuE [} H% §]}v

Canton St-Lubin-de3- 9743

Agglo Pays de Dreux 28501
Dpt Eureet-Loir 119 528

50%
2%
65%
66%

Le parc immobiliere} ] o o[l Z o

moitié de demandes de mutation

Avec prés de 8 300 logements sociar"
représentant 19 % du parc,o[}((

sociale est trés présente dan

ofglomération drouaise. Elle es

toutefois concentrée dans les polarité

(Dreux, Vernouillet, St-Rémy-sur-Avr

StLubin-des-Joncherets, Nonancourt ¢

Tréon). Les principales caractéristique

du parc social sont

« E

bsolu
306

1819
7188

30 075
Source : Données INSEE

(0]

°]
ires (hors

Vv

27%
14%
16%
17%

237

* %d€B hvoyjdaneopar camirrie)

INSEE 2013

= K

21% 21 2%
1602 12% 289 2%
7 449 17% 878 2%
27 898 15% 3007 2%

puneddrggsipn de la demande modérée et composée pour

B Agglo du Pays de Dreux
Eure-et-Loir

W Centre

W France

a3%

al%

6% 35 38%

Profil des demandeurs
Source : SNE au 31 Oct. 2014

33%

X Une part tres importante de grands  .nages sans entane 3045 g - Loe. HLM
logements plus de 50% de T4 et Source : Diagnostic PLH Agglo Pays de Dreux, juin 2015
plus;

X o[} ((&E v ] @7PA pour Pression de la demande par typologie
le bassin de Brezolles-Chéteauneuf Nombre de demandes au 01/01/2015 pour une attribution en 2014. Source SNE

X Un parc ancien avec une majorité d Agglo Pays de Dreux
logements construits entre 1970 e Bassin Anet - Iwy- Ezy
1980 : M Bassin Dreux-Vernouillet

x Une part élevée de logements a be %3 73 R ossn Cteaunetrezoles
loyers (loyer moyen 6UGO] 58 66
SH) ; >0 45

x Untaux de vacance faible (1,5%) ; 28 27 ,, - I >

X Un taux de mobilité relativement 08 0803
élevé (en partie lié au PRU) (109. ‘ | B

T1/12 T3 T4 T5et+ Ensemble

notamment au regard de la structure
du parc composée trés

majoritairement de grands logements.

Source : Diagnostic PLH, Agglo Pays de Dreux, juin 2015.

Environ 2 600 demandes de logement social sont exprimées sur le terdioiRays de Dreux, dont 80% a

Dreux et Vernouillet ou se concentre le parc social. La pression de la demestée nmodérée : 3,2
demandes/attribution (contre 2,7 en Euet-Loir, 2,1 en région Centre-Val de Loire et 8

nationale).
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AHUE o[ PPo}u & S]}vU o % E}(]Jo * uv pEes s ]JeS]vPpu 5§ EE]S}E
x Un profil nettement plus familialp S& v Z -f#5Rnsidst surreprésentée ;
x Des ressources plus faibles que dans le département et en région ;
X Une proportion trés élevée de demande interbe [asdire de ménages résidant déja dans le parc
social et ayant effectué une demande de mutation (environ 50 % de la demande).

> "~ Kd o[ PPo}lu & S§]J}vU v }uE-s [ o 3$uwast]}vU ] vS](] of vi u

x Engager un développement progressif de produits abordables dans les comméisesitpnt une
offre peu diversifiée, pouvant répondre a une demande endogéne (jeunes, personnes agées, familles).

Une augmentation du nombre de logements nettement supérieure a la croissance déapbique

Le graphiquei-contre permet de comparer les évolutions de la population avec celle du nombrgelmdnts
entre 1968 et 2013. Les deux courbes ont toutes les deux connu unatiémotroissante depuis 1968.
Néanmoins, le nombre le logement a augmenté de maniere beaucoup plustanf@rgue le nombre

[Z ]85 \Ehtre 1968 et 1975, le nombre de logements@t viu & [Z augmesitaent en suivant
les mémes proportionsDepuis 1975, &S vs deux courbesv [ oo o[ .@&ur]la@eriode
1990t i6006U o E}]ee Vv O}P u vse S u}]ve Ju%e}ES fSLO8Et260&E o0 %
2013. Sur cette méme période, la commune de Chateauaptfhymerais a connu une baisse de sa
population. Depuis 1999, la croissance du nombre de logement a été encsrengartante.
>[ E% 0] &]phénomene se référe au desserrement des ménages. On assiste a une baisse de la taille
moyenne des ménages due aux séparations des conjontfy[ uPu vS §]}v u v}iamittes
monoparentales, aux jeunes quittant le domicile parental, ou encoréddu]oo]es u v3§ 0 %o}%opo §]
conduit a une augmentation plus forte du nombre de ménages que cellepimldation globalest donc a un
accroissement des besoins en logements.

Comparaison de I'évolution de la population et des logements
(base 100 en 1968)

195 ~

179
175 A

155 A
149

135 - | ogements

126 e Population

115 A

95 A

75

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013

Source : Données INSEE
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v]vvs [uuvPuvs

Environ 45% de la population de la commune esAncienneté d'emménagement sur la commune en 201
installée depuis plus de 10 ans sur la commune
Chateauneukn-Thymerais en 2012 ce qu
constitue un taux sensiblement inférieur a cell
E o A s uEantan[ A& Chateauneef-
dZCu & ] ~fi19¢ § euC& o PPoO
(50%).

= moins de 2 ans

mentre 2et 4 ans

mentre 5et9ans

Ainsi, 25% des habitants de la commune étaiel

présents depuis au moins 20 ans en 20138%

depuis plus de 30 ans.

Ce graphique illustre dan o[ $3&E 3§]A]¢

commune <u] <[} %d€Ruis une quinzaine
[ vv U %o p9%«<des habitants sont présent

I
t; m entre 10 et 19 ans
m entre 20 et 29 ans

o plus de 30 ans

sur la commune depuis moins de 10 ans en 2013. Source : Données INSEE
Le turn-over des ménagegdst ainsi pas anodin,
% ] <u[ vIOPeEdps ménages se sont installés depuis moins de cing ans sur le tecdgimineunal. Ce
%Z viu v % HUS Vv}S uu vS ¢ £A%O0]J<p E Vv E ]Je}v i UV ¢ U %@ u]<(EH -
O}JP U VS ~V % E}%E] § }u Vv o} 38]}ve <p[]oe %0 pd] WIE v episSrejoipd®s E %
un autre territoire pour lequel ils éprouvent un intérét particulier (rapprochememnifial, changement

[ U%0}]U 8§ XX

2. Lesenjeuxetled i S](e %}uE o[ <p]Jo] & <} ] o o[Z ]S S

a W E+% 3]A « [ AlopS]}ve p o}P u v

Le « point mort »% Eu § [] Vv3](] & 0 U}uA u vie U}PE %Z]<pu * DPuvvd EE
(( 83U of] &8 VSE o0+ }Jve VIP Vve 30 }JVveS8@EH 3]}0}P wAVSI{ (% &A
détermine les dynamiques démographiques observées sur la période de référence.
> u $Z} 13 p h %}]vSs ulES i % Eu § u S¥@&Ee VWA AjAEV [pBPFo]t (8]0
construction de logements. En effet, un logement neuf ne permet pas uniquement |saroés de la
population. Il contribue également, de maniére indirecte, & couvrir des besdss don démographiques »,
qui sont :
x Compensero Jul]vus]}iv o S ]Joo u}lC vv * udesstrreiiento. gi[laRdifie p
u}C vv e UV Peslpuo S UE [} HU% S]}v ales dimimlie, ¥ faut avBrtagé %o
de résidences principalespoyP E o ul!u viu E J[Z ]85 vSe
X Remplacer les logements détruits ou ayant chandgis P X [ refouvellement du parc de
logements ;
x Compenser la diminution du nombre de résidences secondaires et de logemeo#ts/a
indispensables a la nécessaire fluidité du marché.
Le cumul de ces besoins endogénes est appelé « point mort » et correspanchd nombre de logements
<u[]Jo <8 v ee JCE JVeSEU]E %o}UE u t@S VIE 0 %o}%opo S]}v AE]*S v
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Les besoins en logements liés au renouvellement du parc pour la pgér008-2013

La construction de nouveaux logement§ <3 %o S} ui}u @wne(@ugmeartiof nette du parc. En effet,
]o ¢85 %o}ee] 0 <Hu[HV %oOpne PE v Vv}u d&ruits pariidpporyd ta eldatiof de nouveaux.

[ S 0 e}« EA -Zn-$hymerajs( Le parc de logement entre 2008 et 2013 a augmenté de 89
unités tandis que 87 nouveaux logements étaient créés. Le nombre dmérgs d0 au renouvellement du
parc existant équivaut ainsi a 2 unit&s$. gableau suivant

Calcul du renouvellement du parc existant

Variation du parc en 2008 et 2048 = bta)
Logements en 200&)

Logements en 201®)
Constructions neuves entre 2008 et 20{8
Nombre de logements di au renouvellemefit t d)

Sources : Données INSEE, Sitadel2

Le besoin en logement lié au desserrement des ménages entre 202813

Le nombre de personnes par ménages ayant diminué depuis 2008 (2,38 pegsemr2008 contre 2,32 en
2013), il auraiffallu entreprendre la création de prés de 19 nouveaux logements pour répasuax besoins

liés au desserrement des ménages (ableau ci-dessolisUne tendance qui va potentiellement se confirmer
au cours des prochaines années, puisceenaissances survenues au cours des années 1990 et 2000 vont
certainement mener au départ de nombreux jeunes vefsuSE& « § EE]S}]E « [] ] <UL O<CH
raisons professionnelles ou scolaires.

Calcul des besoins liés au desserrement

Population des ménages en 20QBop 2008)
Taille moyenne des ménages en 20(r3)
Nombre de résidences principales en 200808)

Création de nouveaux logemen{®op 2008 /T5)
rp08

Source : Données INSEE
Le besoin en logements da a la variation des résidencoadaires et des logements vacants entre 2008 et
2013

Entre 2008 et 2013, le nombre de logements vacants a augmenté, passant de didéritgen 2008 a 134 en
2013. Sur cette méme période, le nombre de résidences secondaires est restée stali?@ sngementsLa
part de logements mobilisables dans le parc existant a eu tendance a augmenter, erdealadiorte hausse
du nombre de logements vacants.

Calcul de la variation des résidences secondaires et logements vac:

2013

Résidences secondaires
Logements vacants
Total

Variation

Source : Données INSEE
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Les besoins en logements liés a la croissance démographique pourriedeé2008-2013

Entre 2008 et 2013, la commune de Chateaureruffhymerais a gagné 91 habitants supplémentaires. Pour
répondre a ce besoin, pres de 39 logements auraient été nécessaive2 e v ey o viu E [Z
par logement mesuré en 2008f( tableau suivant

Besoin en logements lié a la croissance démographique
Elu & [Z ]S vSe *Uu% %0 u vs JE -

E}Ju @ u}G v [Z 13 v3s % & 0}P u
Total logements di a la croissance démographique ‘

Source : Données INSEE

Au total, sur la période 2008-2013, le parc de logements a augmenté de 7%remsssentiellement pour
accueillir de nouvelles populations sur le territoire communal (+91 habitantse 2008 et 2013), mais
également pour répondre aux besoins liés a un fort desserrement des ménages enrsgist&tte méme
période.

Le calcul du « point mort » permet de recendes besoins en logements pour maintenir le niveau de
%0} %o Lo §]}vritdigesus une période donnée.

A Chéteauneuén-Thymerais, entre 2008 et 2013, le point mort a ainsi été de 2 logesné&mt conclusion, le
maintien du nombredZ ]S v3e S < 2] lagemenits au cours de cette période sur la commune. La
portée de ce calcul théoriqgue demeure malgré tout restreinte.

Afin de conserver son statut de pdle de proximité, il est nécessaine lpocommune de Chéateauneafr
Thymerais A ]Joo E <u[uv  }((Esuffisamt et diverSifiée soit proposée afin de répondre
aux besoins et aux attentes de ménages |E vS J*%}e E [uV 1@t en apaht UEepplEradité

de services a leur disposition.

3. Synthese et enjeux pour ChateauneufThymerais

Avec une faible croissance de sa population et une forte augmentation du natebogements, la commune

de Chateauneuén-Thymerais connait un phénoméne de desserrement des ménages trés important. En
u}¢C vv U Jo € u}]ve [Z ]S,vVBv % [EHVWU u BE]S PE v » 0}P u vSse S
territoire. Paralléelement a ce phénoméne, la commune connait une hausse dueatacdnce de logements.

Cdui-ci démontre une flexibilit¢é du marché immobilier et donc la capacitéladeommune a accueillir
rapidement de nouveaux habitantd} us (}]J*U o u i pE % ES] e 0}JP u vde A v§

rétention de la part de leur propriétaire qui ne les propose pas a la vente.

Le parc de logements est composé a 71% de logements individuels. t@etlegie de logements est
davantage recherchée par les ménages avec enfants. Des logements collectifs sont également prissents, a
fois en périphérie du centre-bourg mais également aux abords de lotissements. L& desithabitants sont
propriétaires de leurs logements et parmi les habitants locataires, 21% habitent dans un logement HLM

Dans un contexte de desserrement des ménages etirowieillissement de la population est manifeste, la
commune de Chéateaunew@ir-Thymerais doit pouvoir demeurer attractive pour les jeunes ménages.

Il est néanmoins nécessaire de lutter contre le phénomene de vieillissementpdgpldation et [ vS] % &E
une possible accentuation du desserrement des ménages en assurant une production minirégldiete de
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logements sur le territoire communal. Celle-ci devant demeurer maitrisée puisgiomdesr disponible sur
o[ * %o luupv o .8 & )8
Enjeux:
X "}usS v]E pv A 0}%0 % u v3abijdt afihedd ChateafiZewn-Thymerais conserve son
statut de pble de proximité en capacité de répondre aux attentes de sa population ;
X >]Ju]s & o[ pPu vs 8]}v u viu &E :0}P u v3e A vS3e
X Tenir compte du potentiel de logements mobilisables existants au sepadude logements afin de
E HU]E o0 ¢ e}]ve Vv }Iveluu S]}v [ *% ¢ VIUA pA&E
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C. >ACTIVITE ETEMPLOI
1. La population active

a. S SusS [} pu% S]iv 0 %o}%po S]}v

Lapart [ S](s P o iA 00 ve C \ChajesuneuBandhymerais (68%) est supérieurea
celles<pu o[}v } sufHeA territoires o[ ®dudays de Dreux (62,3%) et due ES u V3 -efLpicE
(66,3%) Elle est cependant inférieure a celle observée sur le territoire du canton de Shintdas-
Joncherets (66,6%).

> % ES [(RL,O6r€présente les jeunes qui ne sont pas en age de travailler et les retraités. Cette part
demeure inférieure a celles o[ P &uoPays de Dreux (26,6%) et du%e &S u VS -efLpiE24,7%)

mais est supérieure a celle observée sur le territoire du canton de Saint-Lubin-dbetdis (24%).

Statut de la population de 15 a 64 ans en 2013

m Actifs ayant un emploi 15 a 64 ans m Actifs sans emploi 15 a 64 ans ® Inactifs

80,0% -
70,0% - 681% 66,6% 66,3%
60,0% -
50,0% -
40,0% -
30,0% -
20,0% -

10,0% -

0,0% -

Chateauneuf-en-Thymerais Canton Saint-Lubin-des- Agglo Pays de Dreux Dpt Eure-et-Loir
Joncherets

Source : Données INSEE

b. A}lopu3]lv u 3 3ud [} u% 3S]}v 0 %o}%opoO S|}V

Le taux de chémage des actifs agés de 15 a 64 ans résidant a Chatezumbyfnerais a augmenté entre
2008 et 2013, en passant de 9,9% de la population active a 13,2%.

En 2013, le taux de chémage des actifs agés de 15 a 64 ans est plusEidteauneun-Thymeraigjue sur
o[l PPo} p W C{15%)NEanm@ins, cetuA£ +3 %opes o0 A dydantord deZSaird-Lubin-des-
Jv Z & S ~iTUT9e S 0 %0 @-$ou (¥®6). o[ HE
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AYopus]lv u *8 3us [} H% $]}v 0 %o} %0 1200882013 uupv o VvSE

= Actifs ayant un emploi 15 4 64 ans | Actifs sans emploi 15 & 64 ans = Inactifs
1200 -

1042

1010

2008 2013

Source : Données INSEE

c. LaconcentE S]lv [ u%ooddmmun€ o

>[]v ] }v vSE S]}v O[] U%o0}] *]Pv 0 E[%%dHS }VCEES-0 wviup
Juupv S o S](¢ C vS UV U%O0}] <pu] €E ¢] MBeuE O]V JuapBHEKE ]}
O[ u%o0}] <u[uVv ekerogusur les autres.
Pour 100 actifs résidants a ChateauneofThymerais, 125 emplois environ sont proposés sur le territoire
luupv oX /o ¢ P]S [uv }v vieeEfo#té} supdrieui® ajcelle du canton de Saint-Lubin-des-
Joncherets qui propose pour 100 actifs vivant sur son territoire environ 59 emplois
Pour la commune de Chateauneari-Thymeraigsle chiffre de 125 emplois proposés pour 100 actifs témoigne
o[ £]+S vnombreuses *SEU SUE ¢ Vv % ]S [ U% 0} C Elepperson@es v v}u
implantées sur le territoire communal. Il est question notamment o[ ve u o * Juu E  § ¢ E/
% (E}%}s » u " p@Ebouyrg mais @galement des deux zonds $]A.J@ne partie des actifs résidant
sur la commune travaillent néanmoins o[ £S8 E] p-@ soit suo one autre commune appartenant
o [-@&nton de Chéateauneefr-Thymerais, mais aussi et SUtoyil€E 0 * % €0 ¢ [ U%O0}]* E pAEU

§ [BeFrance
v v8E S]}v [ u%o}|E}lw @Eii [ ugdisgonibles pour 100 actifs

140 -
120 -
100 +
80
60 +
40 +

20

Commune Canton Agglo Pays de Dreux Dpt Eure-et-Loir

Source : Données INSEE

PLU approuvé le 30/05/2018 37



Wo v >} banigrhelle Chateauneefr-Thymerais Rapport de présertt&tiagnostic territorial

d. Les catégories socioprofessionnelles

Les catégories socioprofessionnelles par territoires en 2013

100% -
90% -
80% -

T0%

60% u Quvriers
u Employés
50% - ® Prof. Intermédiaires

= Cadres, Prof. intel. sup.

40% m Artisans, Comm., Chefs entr.

m Agriculteurs
30% -

20% -

10% 4

0% -

Commune Canton Agglo Pays de Dreux Dpt Eure-et-Lair

Source : Données INSEE

Le graphiqueci-dessus% Eu S y$ew les catégories socioprofessionnelles dans lesquelles rentrent les
Z ]85 vSe [upv § (RAEEJ'neuEn-Khymerais posséde une population dont la structure différe de
celles des autres territoires de comparaistacommune posséde des proportiong P E] @ qadEesU
et de professions intermédiaires moins importantes. En revanche, les catégories desspdes employés et

e ES]e veU }luu E vsSe § Z gont beamQop plds Jreprésentées a Chateauraruf-
Thymerais que sur ces autres territoires.

PE %Z]<p U }u% E ou] 0 }v VvSE S]}v [lesBesbhbesihaliEant &t !

travaillant sur la commune sont principalement des employés ou ouvriers.
En 2013, 88% des actifs résidents a Chéateauaediymerais appartenaient donc aux catégories
professionnelles des ouvriers, des employés et des professions intermédiasmesagport aux entités
administratives supérieures, (canton, Agglomération drouaise et département) les deggtes cadres
supérieus et des agriculteurs sont donc sous-représentées.

e. Le revenu annuel moyen par foyer

En 2011, le revenu annuel moyen par foyer était de 20|156it un chiffre inférieur & ceux des autres
territoires de comparaisoni(i 160} % }uE o v8lvU 17 1006 %o} E o[ifP Pid}usdEusH}o  (
département). Une différence existe également en ce qui concerne les revenus annuetaayetss des
foyers imposables (28616 {eun chiffre inférieur a celui relevé sur le canton,fjglomération et le
% ES u vS-etflLpiE
Cette analyse démontre que les personnes vivant a Chateawmetifiymerais sont en moyenne moins aisées
gue celles vivant sur les communes voisines. La forte proportioremigdoyés et ouvriers enregistrée ainsi
gue le taux de21% des logements sociaux sont les principales explications des écarts de revenus enregistrées

o[ Z waantonU o[ PPo}u & S]}v }u eme@E pn % ES
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> ¢ E A Vvie VVH O U}C ve v Tiii » o}v o[Ju%e}e]8]}v
40000€ -

34478€
35000€ A 33182¢€
32251€

30000€ - 28717¢€

25011¢€

25000€ -

23094€ 23068€ = Revenus annuels moyens

20155€
20000€ + ® Revenus annuels nets moyens

des foyers non imposables

15000€ -+ = Revenus annuels nets moyens

des foyers imposables

10000€ -+

5000€

0€ -

G

@ vﬁf" o

Source : Données INSEE
2. >[ 3]A1%8  }Iviul<p & luu & ] o

a. La place du canton de Saint-Lubin-des-Joncherets dans le codeom@®mique régional et
départemental

ASpu o[]vs &E}]s & Pdevrdice, | Gentre-Val de Loire et la Normandie (100 km de Paris, 62
lu [ A2 #n de Dreux et 26 km de Chartres), le canton de Saint-Lebideshcherets constituen
territoire de transition qui abrite plus d83 455 habitants 2013. Les actifs du territoire sont en partie attirés
% E ¢ %€0 ¢ [ UMO}]e AS E] HE-*X >[]\oilest cependantwestésstablg Ehire 2008%o0
et 2013, aved9 emplois pour 100 actifs résidant sur le canton. Sur cette période, la populatiive a
augmenté plusvitequ® Vviu E [ U%0}]~%WEP%o[*Adous]}v .JVvEE iUi9e

V %0pde [ MPu v3 EU 0 %}% po $]}v  S]A p § EE]|JMEE «ydEpgroE Rlop
des professions dites « supérieureX»> v}iu & [ 8](¢ 0 ¢« ¢« ve 0o a%uBhaatg de - E
maniére significative (7,7% en 2008 contre 8,4% en 2R13) o[JVA G+« U suE o u'!u e% E]}

[ PE] nod pEe+ 15pmiGeoZ viu v o[ £%O0]<h % E o fati@@&JAelle, flisposdias} %o o

[uv VIA < 0](] B]Ive *u% E] pE 3§ <u] o %o O A VE P %}uE ot
En 2013, les actifs présents sur le canton travaillent majoritairement (78%) £S5 E] HE pn S EE]S}]
lIs sont principaleme8 SS]JE ¢ % E o0 * ¥epartemehtaudo(Didux et Chartres), mais aussi ceux de
la région parisienne.
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luupv E ] v |l o] u [u%o}] v iiii

60%

57%

= dans la commune de résidence

™ dans le département de résidence

dans un autre département de la région de résidence

® dans une autre région en France métropolitaine

® dans une autre région hors de France métropolitaine (Dom,
Tom, étranger)

Chiteauneuf-en-Thymerais  Canton Saint-Lubin-des- Agolo Pays de Dreux Dpt Eure-st-Loir
loncherets

Source : Données INSEE

Evolution des actifs sur le canton de Saint-Lubin-des-Joncherets entre 2008 et 2013

Artlsans,ei?rmm., SLet Cadres, Prof. intel. sup. Prof. Intermédiaires Employés

2008 2013 2008 2013 2008 | 2013 2008 | 2013 2008 | 2013 2008 | 2013

527 448 -15% 894 829 7% 1167 1306 12% 3176 3742 17% 4409 4369 1% 4793 4582 -4%
Source : Données INSEE

<

La majeure partie des actifs habitant sur le canton]e $E A ]Joo v§ o[ £S5 E] uCEles[}E]
[ u%o o0} ]département (54%). Les autres travaillent sur une région autre que la région Géttde- Loire
(24%), principalement la région le-France.

b. > 31A13 1 vétud rappors o[ usés €hhteauneuvdén-Thymerais

Les emplois proposés a Chateaunaar-Thymerais

Entre 2008 et 2018 o viu E [ S](* C CharaunadkreTymerais a augmenté d¥ Dans
le méme tempso v}iu & [ U%0}]e %o E} %} ¢ *uE caughe®dE |§ }JuEsi et}pluspv o
fortement (1 046 emplois en 2008, contre 1 212 en 2013, soit +168%)besoins de déplacements quotidiens
%o }UE E i}]v E 0 * %€0 * [ u%o0}]e AS Gelsqsdnt doncpaadESStyésE  Juupv o
Néanmoins, la commune de ChateauneufThymerais est concernée par la présence de zond 3]A]S -
ainsi que par un grand nombre de commerces et services, ce qui permefixiE x un certain nombre

[ U%0}]e *uE 0o § EE]S}]E U ulu E %}v E MAE} U B SiwRappelons S] (-
gue Chéateauneuén-Thymerais affi@  pv v ] }v vSE $]}vi2% umbe@sogdur 100 actifs. Les
grands axes routiers que sont la RD 939 et 928 sont des atouts majeurssgaterane meilleure desserte
des entreprises implantées sur la commune et donc attirer des actifs haBiteyE& [ USE « § EE]S}]C
situation géographique de Chéateauneari-Thymerais entraine majoritairemend % ES W <u}sS] 1 v
PE v v}uadifs partant travailler surle%.€0 ¢« [ u%.0}]sde Cha@trgs/E [-BeFrance.
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Parmi les emplois proposés a ChateaunemfFhymerais en 2014, presque la moitié concerne le sectesir de

commerces, services, transports (60%) 5 33 S P}E] [ U%oo}]e <] VE PJ]*SE o
viu E [ u%o0}]e vSE .71 *pligaéparla }v vEE 5]}v + }uu E « § « EA] -
de Chateauneuén-Thymerais.
tuu & - % E}YA]U]S Vv "
(Source : Agglo du Pays de Dreux)
Le secteur deo[ u]v]*SCE S]}v %M O]<u S a = >
également un secteur concentrant une grande part d
emplois communaux (16%¥eux-ci ont connu une hauss
entre 2008 et 2013.> v}iu & [ U%o0}]e
o[ E%o0]<«ula pes@éhce ¢uvcabinet médica U [
%Z Eu ] U [upv ]v § | pinsi | ue @e
nombreux professionnels de santé : orthodontiste, ostéopat
pédicure-podologue, diététicienneY
Le secteur de la construction a lui aussi enregistré une ha
*lvviu E [ u%o0}]e p IHE- S§S
ou] oflv n-SE] vE P]-SCE HV glgllclilduPaysdeDreu
ol PE] poSpuE X
La commune de Chateauneef-Thymerais dispe [uv &S Jv viu E *SEMU SUE - 3]1A
o[ £]*S v viu E WA U%o0}]eU <u] ppi¢ dg vié sécondaire u BroSiais h
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Evolution des emplois occupés sur le lieu de travail entre 2008 et 2013 (échelomemal)

7'-0_‘_
G'EJ_J-- 600
5_[2;-
%_

u 2008
= 2013

300 -

200} |

100}

q_

Agriculture Industrie Construction Commerces / Services / Administration publique et
Transports Santé

Source : Données INSEE

Les migrations domicile-travail

Les actifs de Chéateauneef-Thymerais travaillent a 66% hors de la commuwfedraphique « Commune de
re] v Il o] u Ppru2al3h] ce qui démontre que la commune dispose de structures économigues
% 0 ¢ [ U%O}C E %ooOpe [ S](* <u MAE E ] VvSEUSEUE U JuwWuRVE v ]v
[ 3](s & A Joo vE v Z}E- oes ehtrepuisesdimplafd€esia ChateaunenfT hymerais
emploient essentiellement des personnes habitant sur des communes voisines.

Ce constatu E«u ] v o[Ju%}ES v . *}]ve % 0 U cogwnunaleo Le%o} %o 1O
migrations pendulaires concernent majoritairement les déplacements dans le Département[d ye@Eoir

(57%) En revanche, aucun de ces actifs ne se déplace quotidiennement dans un autre département de la
région Centre-Val de Loire pour aller travailler. Le tauxfleJ S](¢ Z haehuneukn-Thymerais et
effectuant quotidiennement un trajet vers une autre région administrative pour travdillestre le caractére

attractif des régions proches que représente en premier lgele-France.

Equipement des ménages en automobiles

Les ménages de ChateauneuThymerais ont ung(} E $ %o V V ve o[uSJo]e §]}v o A)]
6n9 [ vSCE HE %}ee Vv3 p ukfvgraphiqgud stivapioCette caractéristique est observée
généralement sur les territoires périurbains et ruraux. Elle marque la nécessité de déprdsesers les pbles

[ U%o0}]e H <u}S] ] vX UHE A}]ISHE « }u %o o0 1339G des ménagek, ot un chifte E
relativement important mais qui demeure en deca des taux enregistrés sur le territoire du caiita), e
o[ PPo}lu E §]}u42%)jains) que sur le territoire du département (41%).

] % p3 o[ £%O0]J<y E % E 0 (]85 <p[uv % ES]v G SE&E]@ [Do]sSviPp@E
IV V[ % E}IUA vE %o e *}]v [u8]o]e E pv A Z]-udeE odfiERfwvail%ineE « C
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MSE E J*}v A %o0] S]A [uv 8 P& [ <u]% u vd v p&iThyrheraid péuE] pE

P o u vs <[ /A¥sdés seEces et des commerces de proximité, mais aussi par le vieillissemant de |
population. En effet, |l % Ee}vv « P e v %}ee Vv3 P Vv E 0o u v3 <pu[pv A Z] po ¢
besoins en déplacements moindres par rapport aux actifs.

Equipement des ménages en automobiles en 2013
60% -

52%

0% 4 7%

46% 46%

40% -

30% - = N'a pas de voiture

® Posséde une voiture

= Possede deux voitures ou +

20% -

10% -

0%
Chéteauneuf-en-Thymerais Canton Saint-Lubin-des- Aggla Pays de Dreux Dpt Eure-et-Loir
loncherets

Source : Données INSEE

c. Lesstructuresp@ES pe » [ 5]1A]18 ¢ LhitealkeukheThymerais

Chéteauneufen-Thymerais : un pole secondaire du pays Drouais

En 2015, la commune de ChéateaunenfThymerais dispose de nombreux commerces et services de
proximité, u "“uHE *}v-vileSE+*S pv VSE %}o0 E]e vS o[ Z oo S}us o
services variédv. pv lvs [ £% ES P }u SE U «]£ P v « Juu} ]Jo] &-+U uv
« ALDI », un petit supermarché « SPAR », une supérette « PROXI », deux lastoeg@ire compagnies

[ eepE v U SE}]s vy U pv Ji}pus E] U HAE }puo VP EEZ-G pg @&y SPe

MV u P e]v E] o P U puv u P ¢]Jv [0 SE}uv P EW 3E}L [OOHEE VS BE
boutiques de réparation informatique, deux instituts de beauté, une librairieppticien, deux pépiniéristes,
MV % Z}S}PE %Z U <p SE <« o}ve H((MLE U pv AU%E « [uv] Ulfexre v3E

commercial est implanté en limite de ChateauneufThymerais, sur la commune voisine de Thimert-Gatelles.
Des restaurateurs sont également implantés a Chateauaatifhymerais: quatre restaurants, trois
entreprises de restaurations rapides, un traiteur ainsi que quatre bars-brasseries.
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T

L LU LR ]

Commerces de proximité
(Source : Agglo du Pays de Dreux)

La commune concv S E P ouvsS pv PE v Vv}udé&x céni@Es Jde wontrble technique
ustu} Jo U pv o SE] ] vU puv VvsSE [ 1 5dé ventesétvetdretien devdaiEriébo E |

espaces verts, deux garages automobiles, quatre entreprises de menuiseries, deux paysagsteapian,

HV ¢ 00 E] U ]Jve] <u[pv  VEE %o E]* E v}A 3]}v Juu} Jo] E X

Cegrandv}u E [ ve JPVv e e E A0 !SE %OUSES JvE E ++ v3 & pemEra $ ¢;

nécessité des habitants de la commune, mais également de ceux en provenance de teroisires v

Les entreprises

De nombreuses entreprises privées sont présentes a Chéateaen€elifiymerais Celles-ci sont avant tout
localisées au niveau des zonep 3] A P& la Piéce Saint Arnoult et de la Grande Noue. Un grand nombre

[ VEE % E]Je U [ VA EPUE ¢ J(( E vE ¢ C )o[EVIa%e%0 EJs U>D}3S jweSE
O[ VS3E % E&]s D **K> E/U o[ VS&E ,%0E S EZ% E* o} ]dS]<pp ve pEU of vS§
o[ VSE % E]-" "DdU o[ VSE& % E]s Dd"U o[ VSE % E]-" /[« u v]<p U o
o[ VSE % E]-" W}lvs >}P]J]eS] *U o[ VSCE %o E]e MHPE}IWZDW SEM | W@ %0(
de peinture, ainsiquedo [ VSE %o @y]e Dpe
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“ ‘M

HH

Entreprises implantées sur Ia zone industrielle de la Grande Noue
(Source : Agglo du Pays de Dreux)

La création d vS E %adecurs des derniéres années est plutét importarge §raphique suivant Entre
2011 et2014) o viu & [ vS EeSa@hiteaunednThymerais (108) représentait 9% du nombre
§}S 0 [ VECE % E]s = @ camton dg¢ Saintd.abin-des-Joncherets (1191).

>e E &]}ve [ VEE % E]e » VEE 1116 & 118

250 ~
228

200

150 . .
W Chateauneuf-en-Thymerais

M Canton Saint-Lubin-des-

100 Joncherets

50

2014 2013 2012 2011 2010 2009

Source : Données INSEE

Le tourisme: lescircuits de randonnées et la Forét domaniale de Chateauneuf

Les circuits de randonnées

Deux circuits de randonnées au départ de ChateauredFhymerais ont été identifiés. Le premief S v sy &E
plus de 12 km de long et traverse les communes de Saint-Maixme-HauttrThimert- § oo «X /o [ P]§
parcours pédestre qualifié de « difficile ». Le secoh@EC pn]S %o E}%o}e [ S v epE 70 lu o}vl
communes de Sairmkngeet-Torcay, Saint-Jeate-Rebervilliers, Fontaine-les-Ribouts, ainsi que Saint-Sauveur-
Marville. Ce circuit est proposé pour les cycligiegualifié de « facile ».
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La forét domaniale de Chateauneuf

La Forét domaniale de Chateauneuf représente un élément
% SEJu}]v Vv SHE 0 % EJU}E ] o S ] vs
un lieu ou les touristes et promeneurs peuvent se balader.

[)213

Source : Agglo du Pays de Dreux

Les loisirs

La commune de ChateauneeirTZCu & ] ]*%o}* [uv PE v v}iu & [a dedtikationv S %o
de loisirs : une piscine ouverte, un skate parc, deux stedgsv =~ ] 0]}$SZ <«p Y

3. >[ §]A]8 PE] }o

a. Un nombre de sieges| Z& %o 0 }sEnSrétul

La commune de Chateauneef- Thymeras vést que peu concernée pas|[ 3$]A]13  pRiggJe @ majorité
du territoire de la commune est couvert par la Forét domaniale de Chaeduin 2010, seuls trois sieges

[ £%0}]S S]}v ¢}vS (E ve o o[ -BndloymeraisZCé chiffre et largement inférieur aux
Sv v ¢« VE PJ]SE - o[ Z oo o[ £ deSDrelk et do Pép&renentEErs 2015 il
V.oep ¢]*S %ol <p[pv e po o] P [ A% o0}]S-&itFhymeras) }o v ] Z 5[ wvipg Jo
en a plus aucun.

Alous]lv tu% E M Vviu & [ £A%o0}]S S]tve PE] }o « u}C v

25

H 1988
H 2000

2010

Chateauneufn-ThymeraisCanton de Chateaunewr- Agglo du Pays de Dreu Dpt Eureet-Loir
Thymerais
Source : AGRESTRGA 2000 /2010
L'agriculture est une activité économique qui, traditionnellemeby E S] ] %o o[ vl]u 8]}v o oY

gestion des paysages et qui constitue, a ce titre, une des composantes identitaifég/mheraisConcernant

la commune de Chéateauneef+r Thymerais, celle-] v . E ve <<u % U [ A% 0} thihfgue PE]

pole secondaire du pays Droudls o[ 3]A]3 Jviu]<p enZdZCuv@ (e [ *3 A v$
A 0} %o %o USIUE [uv I((E e« EA] ¢ & }uu E ¢ JA E-](] X
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Globalu v3 o[ 3]A]8 PE] }o o[ Z oo WdZGQu E J* » uw}WwsH vS W]uP ] |
[ A%0}]S S]}v § VvE P]SCE o[ Hdglorératiormdrofaise esdw Départenfient. Les

communes o fCanton de Chateauneef+-Thymerais comptaient en moyenne 19 exploitations en 1988,

contre13en 2010 819X > v}iu & [ /& bboyédd pasddmmune est passédea 7 sur cette méme

période o[ Z oo M S EE]ISHE o[ PA%®)etidedP C¢ o [Eedéfartementale (-

42%).

L Zus M viu E [ £%0}]5 §]}ve v  <]PV](] % <S]ADPSP SP{EH bovs ]eph
progressivement des territoires. En effet, la professionnalisation des exploitatiorssrggide sur certains

territoires que sur [ U3 Heur permet [ A% 0}]5 & e« S EE * %oo0ue éholutiorr e ta] v 0C
Surface Agricole Utile des exploitatioms (E § ((Jv & 0 ¢ % E %3]}ve *uE o[ A}ous]}v

territoires en question

b. La surface agricole utile

La Surface Agricole Utile (SAU) est un concept statistique destiné a évaluer le territtsecréoa la
production agricole. Elle n'inclut pas les bois et foréts. Elle comprend endalevdes surfaces en jachére,
[ «&-dire les terres retirées de la production (gel des terres).

La SAU comprend les

X Terres arables (grande culture, cultures maraichéres, prairies artificielles...) ;

X Surfaces toujours en herbe (prairies permanentes) ;

X Cultures pérennes (vignes, vergers...).
La statistique de la SAUpsS 'SCE (] o epE& pv  }juupv EPE o <p v Jo C %0 M
] P euE& o }uupv ~ }vS8 0 PE] posS pEJA[BSSHIE QUBHEEEIR]}]EHO }
] o[ PE] poSuE ras ks (Eter}ito]re cdidamunal.

La surface agricole utile (SAU) en moyenne par exploitation a Chateaandifymeraisa connu des
fluctuations diverses. Entre 1988 et 2000, la SAU moyenne a diminuétde @Rdis que sur la période 2000

t 2010, la SAU moyenne a augmentéeha. Il est important de bien préciser que la SAU est ramenée au
‘] P o[ £%o0}]S S]}v P&E] }o X

La hausse de la SAU de Chateaumgri-hymerais entre 2000 et 2010 ne signifie pas obligatoirement que les
terres agricoles sont plus nombreuses sur le territoire communal. passtible que des exploitants vivants a
Chateauneukn-Thymerais exploitent des terres agricoles en dehors de la commune.

La SAU moyenne exploitée par les agriculteurs de Chateaenelifiymerais en 2010 est de 1B&.
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Cette superficie est idvS]<p <u] o[} c EA v ulC vv % E /E%0}]5 3 }v cuE
Canton de Chateaunegr-dZCu E ] ~i10 Z ¢ S ep% E] pE pAE Z]((E » Z o[ PPoO
§ MU % ES u vSet-Lax[(1@4tha). Surtous ces territow®) o ~ h u}C vv % & ] P [ A
est en hausse depuis 25 ans.

Evolution comparée de la SAU moyenne par exploitation entre 2000 et 2010 (en Ha)

140

127 125 127
118 121

120

100 -

80

H 1988
H 2000
22010

60 -

40 -

Chateauneuen-ThymeraisCanton de Chateaunewafr- Agglo du Pays de Dret Dpt Eureet-Loir
Thymerais

Source : AGRESTRGA 2000 /2010

c. L % ES ol] o AP 50 viu & [hv]S 'E}+s }A]ve

Une Unité Gros Bovins Alimentation Totale (UGBTA) est une unité employéegqotoir comparer ou
agréger des effectifs animauq{ *%. ¢ } S P}E] » ]J(( & vS «X Kv (Jvls ¢ <]
les besoins alimentaires de ces animaux. Comme pour la SAU, toutes les UGBTA sont rarsiégésdau
I'exploitation. Une analyse qui permet de confirmer que des agriculteurs extérieursiterpldes terres a
Chateauneuken-Thymerais.

Evolution compaE M Vviu & u}C v [h'd % E A%o0}]S S]}v vSE

30
26

25

20

H 1988
H 2000
#2010

15

10

Chéateauneuken-ThymeraisCanton de Chateaunewr- Agglo du Pays de Dreu Dpt Eureet-Loir
Thymerais

Source : AGRESTRGA 2000 /2010
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> PE] HOSUE % E « v3 Qi@Eeauneupm-dymerais ne concerne pas|[ $]A¢Bvags.

L[ $]A]&evagde a cependant augmenté sur les autres territoires de comparaisonalhsispassé dé1 a

21 unités en moyenne par exploitation sur le territoire o FCAnhton de Chateauneefr-Thymerais, soit une
augmentation de 90%.u V]A n o[ PPo} u W C- E PAEU o] pPu vVESNE U s
mais elle se mesure tout de méme (+40% entre 1988 et 2010).

d. Les Unités de Travail Annuel

Une Unité de Travail Annuel (UTA) est une mesure du travail fourni par lafainAE X hv hd JEE %
H SE AJo [puv % Ee}vv % 0 ]V § U%e % Vv VvSfoumi suvune expBita@®dnX > 3
PE] }o % E}A] v3U [pVv % ES o[ 3]A]S U%EHedMY P uSE& %u]JBES -~

de la main-["UAE =+« 0o E] ~% EU Vv vSeU ¢ Je}lvv] E*U » 0 E] - e d S hi
variables liées a I'exploitation, les UTA totales sont ramenées au siege de I'exploitation

v TiiiU o v}iu &E [hd u}C v % & A %0}]S 5]}v-enShymetais®]6€mploisa S pv
temps plein par exploitation en moyenne) aux chiffres observés ¢Cmvv % E A % o0}]€adigpy cpE
de Chateauneuén-dZCu & ] ~iUiT u%o0}]**U o[ PPo} pu W C- Ehboll £ S~ WS U

[ ueBt-Loir (1,25 emplois). Autrement dit, une exploitation agricole implantée a Chateaen€eltiymerais
emploie v u}C vv %o0pe %o Ee}vVv o <U[UV HUSE Ju%o VS & veiSiiBHE]:
o Vviu & [hd Vv[ § ]88 «p iUd Uu%o0}] S Uk %MD} 8}V ven-Z S puv
Thymerais, en forte diminution par rapport a 1988 (2,75 emplois). A cettguy ce chiffre était déja
*U% E] HE MAE n  VvS}v ~iUo-U ol PPo} p@S& QevsS -fu@E125)U00° S
[MVv uvVv] & Po} oU o ulv ["MAE PE]}o v uhgwy %@EHeS}fE%00}
territoires de comparaison depuis 1988. La commune de Chatea@melfiiymerais a néanmoins la

% ES] po E]S }vv "SE pv (og Su S]}v pviu E [hd VvSE i666 §1
Alop3]lv Ju% E M viuE [hd VvSE 0606 S Tiii SsSO}uU<E u}!
3,00 275

2,67

2,50

2,00 A

1,50 - 1,30 125 1725 m 1988
2000
1,00 -
2010
0,50 -
0,00
Chéateauneufen-Thymeraianton de Chateaunewfr- Agglo du Pays de Dreu Dpt Eureet-Loir
Thymerais

Source : AGRESTE RGA 2000 /2010

e. >[} u% &tikwle du sol

>[ PE] MOSUE %o E S]<u de «Gh@eaoneudndEhihierdis@e compose avant tout de grandes
cultures, liées a la prédominance des Surfaces en Céréales Oléagineux et Protéagineux (SCOP). La car
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suivante montre les HOS U E o § [}E&P <uC& o vV }uupv o v éiddhiticj]v(op
sentir.

Il est question de terres labourables, qui concernaient, en 22009 o[} UM% S]}v P&E] }o U
pratiques culturales entrainent la formation de champs ouverts de grande taille, caretaeest le cas sur la
majeure partie o[ £ vSlv Z -en-Thymeréis Trés peu de secteurs sont concernés par les

zones agricoles, la majeure partie du territoire étant couverte paotétllomaniale de Chateauneuf.
> % ES ol PE] poSpuE&E Ve 0[]} H% S]}v M <}oO

>[ PE] pocspedEne part marginale de w &5 o[} u% 3]} sol @a@s]ajsupericie totale de
o[ *%o }uupv oX v T1iTU o[ §4 dohfinune de Chateaunewn-Thymerais

agricole ne concernaitque 8% de la
superficie totale de Chateauneefr | il CEliel B

Part de I'occupation agricole du

sol
Thymerais C entectes  en%
Les grands secteurs batis, ainsi que la Fa 407 32 8%
domaniale de Chéateauneuf sont les Source : Données de la PAC

% E]V ]% WHAE wpation dy sol.
Répartition des cultures a Chateauneef+ Thymerais (2012)

Tournesol

Autre oléagineux
Protéagineux
Plantes a fibres
Semences

Blé tendre

Mais grain et ensilage

orge
Autres céréales

Colza

-—__—
Vergers \\
Legumes-fleurs

Source geoportail.gouv.fr
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f. >[ Su PE] }o uwv *U@E o  luupyv Ve O & u W>h
hv <pu «8]}vv 1E § ]JSE]l M PAE PE] posS PHE-p CovsS DJWES] PE][ }& %o
la commune de Chateauneefy Thymerais en 2015.[ i $]( §8§ u & z S v§ § EGu]
par cas les pratiques agraires entreprises sur le territoire communal, afin de commtensZ vs] |8 .

données issues du Recensement Général Agricole (RGA) de 2010 et mieux iteefigeux relatifs a cette

3]1A18 X SE A Jo P ouvs % Eu]- 0} *0]8 @ 0 *S{L R3S [PAE% 0O]S %
sur la commune.

HiI}UE [ZH]U 0o + po PE] pod HE C v3 E %}v 15]A] ssonmdidloitatipErait oo
o[}i 8§ [puv }E] vS 8]}v [uv P uvs 8§ % E}PE uu S]}v ~K WeX

4. Synthése et enjeux pour Chateauneuf-Thymerais

Chéateauneukn-Thymerais est une commune rurale affichant une croissance démographiquenstatqui
[ A % @h«partie par sa situation géographique intéressante, concernée par le passadeudeaxes
routiers importants avec la RD 928 et la RD 939, permettant aux habi@duntterritoire de rejoindre
rapidement Dreuxq0 km), Chartres (26 kmét, raisonnablement,o [-2le-France, tout en disposant sur leur
lieudevie [pv }(di@rsifiée en commerces et services de proximité.
Acelas[ i}us pv E de qudlifé et calme, qui peut expliquen [Ju %0 0 vsSurdii}eommune de
nombreux ménages depuis une quarantaing vv . kes actifs ainsi installés sont répartis de maniére plutét
équitable entre chaque catégorie socio-professionnelle, entre des cadres et des émplaiytravaillent en
U i}E]S *uE o0 » PE v * % €0; et dfs culAdrs instAllgk+d proximité de leur lieu de travail qui
% HS o SEIUA E peoe] 1]V JE 3 u VS sUE 0 JUGHVePT@A] o = I§WEE o[ %SF
(Tremblay-les-Villages, Dreux/Vernouillet, Chartresidéié=rance).

% v o A &E]expliqudlurniveau de revenus moyen inférieur op] <p] <[} ¢ Elkment sis
0 dZCGu & pglonsération drouaise. L viu E [ U%0}]e %o E} %o} » suE o0 luupv
viu E [ S§](- %stHEes fork»en 2010, pour un chiffre de 100 actifs, 127 emplois étpi@posés.
La présence de nombreuses entreprises, ainsi que de commerces et services de @roqmésente un

ES ]Jv viu E ,[oacthpés}dussi bien pdes personnes habitant sur le territoire communal que par

des personnes extérieures a cedii-
>[Ju%oo vS §]}v ¢ lalcdmniune, liée notamment & la pression fonciére des aires urbaines de Dreux,

be-de-France et de Chartres, a tendance & générer une augmentation des déplacementsajpesdul
Malgré tout, les emplois proposés sur la commune permettent de nuancer cette teadAmsi, en 20133%
des actifs habitant a Chateauneer- Thymerais travaillaient directement sur la commune.

>glctivité agricole est, quant a elle, trés minoritaire sur la commune (E J+}v [ Vicie té& ré&ieinte,
couverte par une urbanisation dense et qui a connu un fort dévedommt au cours des derniéres décennies,

Uule Hee] S *pESIUS % E pv &}E!'S }lu v] o U of P@]uuolSpuE v %ol |%E «
fonctionnement. En 2017, il ne subsiste plus aueynP [ £%0}]S S]}v PE&] }o *puE o }uup

Enjeux:

X Soutenir le fonctionnement des entreprises et des commerces de proximité présensscaminune,
permettant de maintenir de nombreux emplois u!u < [tisgu économique et social important ;

x Viserle covoiturage, en lien avec le passage des RD 928 et 939, pour répondre aws lEsoin
déplacements liés aux trajets domicile-travail.
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D.LE TRANSPORT
1. > fat des lieux des transports routiers

a. Le trafic routier et ses infrastructures

La situation o [Cédnton de Chateaunewdn-Thymerais dans le contexte régional et départemental

Situéa une trentaine de kilométresles villes de Dreux et de Chartres, mais également non loin de la région
parisienne (environ 100 kmle Thymer#s est un territoire de transition, o[]vS & plusieurs bassins de
Al § [ u%eotiiritdire est dés lors segmenté par plusieurs grands axes routiers départementaux :

La Route Nationale 154 : cette infrastructure relie Rouen a Orléans. Dans% ES3 u vS -et-bdiry E
88 A} [ 8 v vSE EPUE 8§ Z ESE + § SE A Ee 0 dZCwo & |-
communes de Tremblay-les-Villages et Sérazereux. Un important trafic empruriidigeement cet axe (au
minimum 10001 A Z] po ¢ v u}C vv % & i}pE v 1iiisU v}3 uu vd =« IZ] po
[V A}] SE ¢ Ju%}ES vE %}UE 0 * (OuAE  Ivdudup % SAove IIAEE VS E
notamment entre Chartres et Dreux, mais également a une échelle plus large (Centre-Normandie).

La Route Départementale 928 : cette voie constitue une liaison routiérportamte o[ Z oo
% ES u vS 0 U %opu]ecu[ oo He-RptrouEElle &st tres lempvuhtée et traverse la commune
de Chateauneuén-Thymerais selon un axe Nofsid
La RD 928 est empruntée quotidiennement par les actifs habitant sur le Thgreeteavaillant dans le bassin
[ u%o0}]e ,va@rewWdChartres. Les ménage u] <[]V« lansolevifiymerais sont en partie intéressés
p & o ee ES <«u[}((E §§ E}us % ES u DEeux en oips]dé30@imutes. E 00]
Le trafic de cette route est par ailleurs renforcé par les véhicules effectuant un trajet entre dMaidalie
(Yvelinest 78) et Le Mans (Sarthe72). Elle représente un axe départemental de transit lourd qui supporte un
trafic moyen de 8 000 véhicules par jour entre Dreux et Chateawseiihymerais.
§8 A}] €& o A [pv Vi p eSE § Pl<p nhigve.%thhv & prinddpale liaisen Nord/Sud,
Viu E pe o VEE % E]e » S 1}v e [ S]A]S « o o}wdufeudbparteriental® o}vP

La Route Départementale 939 : cette Trafics routiers en 2007 (moyennes journaliéres annuelles)

voie relie Verneuil-sur-Avre a Chartrg:
et traverse le Thymerais en suivant Y .=

“TRAFIC MOYEN JOURNALIER ANNUEL

@ 1© 000 - 60 000
@S 5 000 - 10 000

axe Nord-Ouest / Suls. /o <[ P]3L# il d
axe sensiblement moins important qu{ sl
celui incarné par la RD 928. Cet a Nogem

&0!

*U% %} ES pv SE& (] ul}f’
4 000 veéhicules par jour.

La Route Départementale 26J.0 <[ |

[uv E}uS % ES u vS (
reliant Chéateauneuén-Thymerais a
Nogentie-Roi. Cette voie traverse alor| %™ ( ]S

le Thymerais en suivant un axe E;g leur Eme
Ouest.

Source Schéma Départemental des transports et Déplacements, 2010

Auneau
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La Route Départementale 200 [ P]S o v }& [puv &E}us % ES -gi refe Dreux dv | E
Senonches et traverse le territoire du Thymerais en suivant un axe NBwrdQuest, a travers les communes

de Crécy-Couvé, Maillebois, Fontaine-les-Ribouts et Baigeet-Torcay.

Les infrastructures routieres o[ Zde €hateauneuken-Thymerais

Le territoire communal, de par son réle de ville centre du Thymerai
SE}IHA 0 0] ]*}v [IJV(E SEMN SUE « E}uS]
la RD 939 et 928 qui se croisent au niveau du centre-ville.
La commune de Chéateauneeif-Thymerais est également le point digs
départ de la RD 26 qui relie ChateauneodfThymerais a Nogené-Roi
Un axequi traverse les communes de Thimert-Gatelles, Tremblay-£#&
Villages, Sérazereux et Ormayo <[ Rih8 inffastructure secondaire,~
mais qui a son importance pour le fonctionneme@}us] € of |
Thymerais et son lien avec la RN 154. :
Cette desserte explique pour partie la dynamique économique {
commerciale importante relevéa Chateauneuen-Thymerais /o ¢
[Uv  }uuppolarisante o[ Z oo p dZCu E ]X
Cependant, la commune de ChéateaunenfThymerais connait de
grandes difficultés concernant ses dessertes viaires. En effet, les RI e b
§ 876 *}vd o /£ . ]E po §]}v u i pE. | NS LA - X

saturation. Cela cause une géne importante pour les habitants df

commune. Ce trafic toujours plus dense nuit au cadre deduie Croisementde la RD939 et de la92B
(Source : Agglo du Pays de Dreux)

territoire.

Le projet de déviation de Chateauneef-Thymerais

%oph]e pv  SE vS v [ vv U pv % E}
évoqué pour la commune de ChateaunewmThymerais. Leg
SE A p&E §S Al 8]}v 8 ] vs o[}
premier semestre 2014 mais ce projeta é® § E X [}
attente forte de la part des habitants de la commune. Le pro
de déviation prévoit de contourner le centre de Chateaunem- ; : i
Thymerais ¢f. schéma de projet suivgnt De fait, un ’ "‘ 4 ’ izh.;LM

emplacement réservé pour le compte du CD28 pourrait § Q" i | ey
indiqué pour la réalisation de cette déviation.

e
_| Phase1

Bigeonnette
= Réalisation prévue entre

Cour total de l'opération :
\ ns millions d'euros TTC

Saint-Laurent ./ e

Source : Echo Républicain

"A’

La RD 939, en limite de la commune
(source : Agglo du Pays de Dreux)
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Les infrastructures routiéres sur et a proximité de ChateauneufThymerais

Chateauneuf-
en-Thymerais

' Vers Chartres

1%

Axe E}us] & [ Z oo % ES u vsS o (}E&ES SE
Axe E}usS] & [ Z oo %oré@eau secohdairet

Réseau routier local

Source geoportail.gouv.fr
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b. Le réseau de transport ferré

Chéateauneun-Thymerais ne possede aucune voie ferrée sur son territoire.

> ES +u]A v3 ]JoopeSE o (]88 <p U o[ Z o0 ]Je}w|[ PRBEE vieR ESe % C
ferrées se font selon un axe Est-Ouest, entre la région parisienne et la Normandie.

La gare de Dreux demeure relativement proche de la commR@el ¢ X S8 P & ]*%o}-* [pv
interrégionale via les offres Transilien et Intercités qui permettent de rallies Rarilh environ. Il en va de
méme pour la gare de Chartres, qui est a peine plus éloignée de Chateaun€hfmerais 25 km) etqui
offre la possibilité de rejoindre Paris et Le Mans via le réseau TER.

\
DESSERTE DU TERRITOIRE PAR LE RESEAU FERRE - '

PR Vil /
VA 37 e rarL
- - e ™ b /\ /) : 3 7 = f
B Gares v : 2 / \ v Sy y

Zone 3 moins s z \,..,
B Ge Sk d'une gare NG / . XS (s
par carré de 200 m VL
B plus de 200 5 !

e ——s . B

I ce 1003200 = E & ¢
B e503100 P
B Ge 25350 i s L\
moins de 25 > k-

\ o
Limites administraty

= Limites SCoT de Dreux

——— Limites des bassins de vie

— Limites départementales

- Limites communales

Occupation du sol

Routes principales

Routes secondaires

Hydrographie

ton. CLC 2000, Aéstr300n Inddign, Sowiel 015

E uEoUee Endiggdianvienl0LSE E

D e ES o[l PPo} p W C-

c. Les transports en commun

Le réseau régional
>[ PPo}lu & S]}v 8§ oo Gedl] de%usE« REMIGE de la région Centre-Val de .LSie le

département, il offre deux types de transport, les lignes régulieres et lessliga dessertes scolaires pour les
colleges et lycées
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Y

X Les lignes régulieres relient Dreux a Chartres, Verneuil-sur-Avre, ChateanrEuwymerais
Nwvlv Z U v SY

x De nombreuses lignes desservent les établissements scolaires du département, ce sonsles plu
fréquentées du réseau de transport en commun.

Les transports en commun pour Chateaunear-Thymerais

La commune est desservie par la ligneB4ezolles > Chateauneafr ThymeraissChartresX E ]J& HO vS <y
semaine, cette ligne est définie comme structurante par le réseau .FRusieurs passages sont prévus par

jour. Les lignes 24, 25, 231 et 410 passent également sur la commune.

Il'y a donc plusieurs liaisons directes en transports en commun entre Chateaam&tifymerais § o "uE&E

o[ PPo}lu & S]}v E}u ]-

Un service de transports a la demande a été mis en placeoggaP Po} p W C etdessé&t A/ * u o
des communes.

Le transport scolaire

Celui-ci est pris en charge par le Syndicat Intercommunal
Thymerais et permet de transporter les enfants issus d¢
communes voisines dans les établissements situés a Chateau
en-Thymerais. Ce transport concerne les écoles maternelles
primaires, ainsi que le collége.

Pour les déplacements vers les lycées de Dreux, deux ligne®
bus permettent la desserte des lycéens
x La ligne DL 22: Thimert-Gatelles > Chéateauasuf
Thymerais > Saint-Jeae-Rebervilliers > Morvillette >
Tréon > Vernouillet > Dreux ;
X La ligne DL 24: Thimert-Gatelles > Chateaunsuf-
Thymerais > Saint-Jeale-Rebervilliers > Fontaine-les-Ribouts > Tréon > Dreux.

- —.ﬂ“
Arrét de bus du transport scolai{&ource
Agglo du Pays de Dreux)

d. Le stationnement sur la commune de ChateaunemfFhymerais

En ce qui concerne les capacités de stationnement des véhich
motorisés, Chateaunewdn-Thymerais étant une commune ¢
dominante urbaine, plusieurs secteurs dédiés se présentiss
directement sur la voie publique. 2

Ve 0 "HE §] Z]+S}E]<«und dewlaces] de|
stationnement sont proposées au niveau de la place des Ha "
a coté de la Mairie, ce qui apparait comme suffisant pour
usages quotidiens. En revanche, cette place servant au ma
le mercredi matin, plusieurs places peuvent ét
temporairement indisponibles.

Places de stationnement au niveau de la rue Je

[ USE * %0 - *S S]}vv u vS }vS  ]e%o}V]Mbulin (Sou¥ct : Agglo diiEys de Dreux)
historiqgue de la commune et correspondent a des rangements
en créneaux le long des voies de circulation. Ceci notamment au niveau des rBeslduard Jean Jaures et
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e Ep « D pE] s]}to §§ § : v D}upuo]vX
vingtaine de places de stationnement temporaire (zone bleue).
Le centreA]oo  Je%o}e Jve] %0 o *§ S§]}vv u v3 Pop|[ ésaux sgommef(desvs e«

§ « EA] - % E}LJU]S V % E e v X v E AV ZU 0 5G] EVR}VIE-.

P ouvs pu& *}Jve v 8§ S]}vv u v§ % Ee}vv o (E ¢] VS ® yvee o 3§
& Z 8§ 0}P u v38e HI}UE [ZH] A vEeX /o [ P]E 0 [pv (158 A}l<p % E ¢

(7514
(7514

Ev] E }ufee}eo [ 0 u

Les stationnements dédiés aux équipements publics (écoles, college, équipements sportifs,daaitoaite,
Y apparaissent quant a eux comme suffisants. Méme si certains espaces de stagomsem se trouvent
% * ]E S uvs uVv]A p o[ <u]% u v e« EAJU }uRB 00 Y& 3335 E%o}
0 % EI]VP % E]JV ]% 0 » SE}pA o[ uSE €8 o0 EW ZJpe 4 wpv o E
voie désinfectée pour accéder au college. Le nombre de places de stationnement direcstméeas aux

JE - o[ }o %op o]<p ¢ SEIHA ou] Hee] e 1 E uplsX

Au niveau des franges baties, les places de stationnement sont généralementafisgiés au sol le long des

voies de circulation et semblent étre suffisante en nombre pour desservirategractions qui sont en trés

grande majorité des habitations. En sachant que ces habitations comportemersioune cour ou un jardin

permettant de stationner lesA Z] po e o[]vs ] UE * %o E}% E] § *U % Eu SS v
]E po S]}v cUu&E o[ %o %ol 0] X

Autrement, deux bornes de recharge pour les véhicules ont été installées sur la commo@egremiére

située rue Maurice Violette, au bout de la Place du Marché ; une seconde située rue Jeam dplbut de la

Place Saint-Clair. Concernant le stationnement de vélos, 4 emplacements samtiliisp aux abords de la

mairie. > 8§ S]}vvuvs § o & Z EP u vs A Z] po s aZ@es@mheénagements %o o
spécifiques sur le territoire communal.

2. > [at des lieux des circulations douces

a. >+ ]JE po $]lve lu «Thyherdiso o

La part des déplacements doux est presque inexistante a{H@&nton de EureA Lol
Chéateauneukn-Thymerais puisque la quasi exclusivité des déplacement
(18 v A}JSpE U p (18 p & o 8]( o}]Pvu vs _ G 1% 0}]e A
lesquels transitent chaque jour les actifs habitant sur le territoire cantonal. '
Les déplacements a pied ou a vélo concetradors les balades et les loisirs. U
circuit de Grande Randonnée (GR) traverse le Thym&vaido <[ P]S
Celui-ci emprunte la vallée de la Blaise, sur une longueur de 4drkne Dreux e
et Senonches. Le territoire est également emprunté par plusieurs sentierfi S
promenades, pédestres et cyclistes : ; '
- Le circuit de promenade et de randonnée de Chéateaueauf

ThymeraisX [puv o}vPu pE iTufn luu ]E p VRG]
SE A E- 0o &}E!S }uv]o Z 3 pv u( |E puv o
apercu des paysage du Thymerais ;

- > ]E& pl]s sdd o &}E!S }luv]o

. , R mé Départeental
longueur de 24 km, ce circuit démarre de Chéateauresuf- L A} E]eu -elLoiE

dZCu & [*U %pls SE A E+ o &}E!S }u v] (ﬂttp:li/\M/\/'V\f.i‘?érangonne&.H/}‘UV

Source : C
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Fontaine-les-Ribouts. De 1a, le parcours offre une balade Je&/ P o A oo o] o] i
village de Saint-Ange, avant un retour vers Chateauneuf.

Le circuit de promenade et de randonnée de ChateauneofThymerais (a gauche) et le circuit de VTT de
Forét de Chateauneuf (a droite)
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b. Les circulations doucesChateauneuen-Thymerais

Un certain nombre de sentiers sont présents sur la commune. Ceux-ci ne sordayiant pas balisés et ne
correspondent pas a des parcours officiellement reconnus. En raison de sa supesfi@ate, la commune

de Chateauneuf ne dispose ainsi que de peu de liaisons douces, en dehoresi@rédentées dans le point

%0 (E v8 S o[ § v v§ epufnep qusSi@ymeraisl

> A}SuE u WE of}us]o %0 U VS % E]AJooP] WVy @& JAIVS wiee¥py}
aller travaillerepyE& [ uSE& -« Smés@Yss} pGr atteindre des commerces, des services ou encore des
équipements publics qui ne seraient pas proposés directement sur la commune.

3. Synthése et enjeux pour ChateauneufThymerais

Chéateauneukn-Thymerais occupe une place stratégique au sein du Thymerais. La commsiteesa la

liaison entre les routes départementales 928, reliant Dreux a NogeRtrou, et 939, reliant Verneuil-sur-

Avre a Chartres. La commune est également desservie par la route départementaler@éitaetr de relier

Chéateauneukn-Thymerais et Nogerle-Z}] X §8§ % opnE 0]8 [ £ « %leient s pol€E o] E
[ U%O0}]e <u e} yvGhadEesea régiotelde-France.
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Cependant, les axes routiers RD 939 et 928 sont des axes majeurs, entrainant des fluxal®mitoujours
plus importants, nhotamment de poids lourds. Ce flux de circulation prayatgunombreuses nuisances, tant
au niveau de la sécurité que de la qualité de vie en général. Pour ren@dies difficultés, un projet de
déviation est en cours de finalisation. Ce projet doit permettre a termedésengorger le trafic routier

c]E po v3 vedeChatgaleuén-Thymerais.
Enjeux :

X Soutenir le covoiturage pour les déplacements domi@leE A Jo v ]JE 3]}v <« PE v » %€

voisins (Dreux, Chartre¢ede-France) ;
X Prendre en compte le projet de déviation routiére et son intérét pour leettdopement mais aussi

o[ VA]E}vedaednmune.
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E.LES EQUIPEMENTS ET SERVICES

1. Les équipements a vocation intercommunale

En 2015, il existe plusieur
équipements a vocation
intercommunale sur la commung
de Chateauneuén-Thymerais. |
[ Pdela piscine extérieure, dd
o[ mu]o %0 (e} 6] B]R
du Pays de Dreux, ainsi que @
o[ ve u o . <] %qd
sportifs.

Gymnase (a gauche) et piscine extérieure (a droite) de Chateaenelliymerais
(Source : Agglo du Pays de Dreux)

2. Les équipements sur la commune

La commune de Chateauneeifr Thymerais concentre un certain nombrefquipements communaux en
2015:

Un batiment de Mairie ;

Un centre de loisirs ;

Une bibliothéque ;

Une déchetterie ;

Un skate parc ;

Un centre socioculturel ;

Deux cimetiéres ;

UnesS S]}v [ % yd@& S]}v
Une aire de jeux ;

Une maison de retraite

Un cabinet médical ;

Une école maternelle ;
Une école primaire ;
Une salle des fétes ;

Un terrain de tennis ;
Deux stades de football ;
Un boulodrome ;

Un parcours de santé.

X X X X X X X

X X X X X X X X X X

Hlo % E}AE]U]S o[ PPo} p W Ce EiwE ~ Pud W o JEVSE e)} |} |
(Source : Agglo du Pays de Dreux)
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3. > ¢ <u]% U vEe ¢« }0 ]JE + & o[ Alous]lv ¢ (( &](c [0 A

Chéateauneukn-Thymerais dispose de deux écoles (maternelle
primaire), dontune privée, totalisant 660 enfants inscrits a la rentré
2014. Le nombre de classes par niveau est le suivant :
X Ecole maternelle : 7 ;
X Ecole primaire 15.

Les effectifs scolaires ont évolué de la maniére suivante au cours
sept derniéres annéesp ¢ v o[ }o %op oO]cpu

2008 - 2009 : 466 éleves ;

2009 - 2010496 éleves ;

2010 - 2011 466 éleves ;

2011 - 2012 487 éleves ;

2012 - 2013 489 éleves ;

2013 - 2014 : 505 éléves ;

2014 - 2015 : 529 éleves ;

2016 - 2017: 504 éleves.

X X X X X X X X

v T1idU o[ }o %oCE]A . Ju%}e <u VS 0 0 Ecole élémepRire Geosges«Houdard
131 (Source : Agglo du Pays de Dreux)

maternelles et de quatre classes de primaire, pour un total de
éléeves.

>[ }o u § v oo pblguEs]sontEituées ru

Pierre de Brossolette, au Nord de la commune. Elles S
intégrées dans un quartier pavillonnaire.

La commune de Chateauneeif-Thymerais est égalemen
équipée [pv }oo P Ju%o}e [pv 519
collégiens a la rentrée de septembre 2015.

>[ A}ous]}v tifs scolaires enregistrée au cours dg
derniéres années démontre que la dynamiq ‘
démographique perdure a Chateaunearf-Thymerais.

Collége La Pajotterie (Source : Agglo du Pays de Dri

4. Les associations

Onrecensepu v ES Jv viu E [ *¢} ] 8]}ve o[ Z oo Juupv dES)otbdl]+3 pv
tennis, handball, tir, cyclo, badminton, karaté, marche, gym volontaire, jodadrd, tennis de table, ultimate,

sport détente et découverte.

Parmi les autres associations présentes sur la commune il existe : Bgmyoga, yoga-nidra, écurie de
Thymerais, country, danse-gym rythmique, pétanque, école de musicmenonie municipale, chorale,

Z Eu}v] U % JvSpE& U §Z SE U }uE&e [ vPO ]J*U E] P U op o[ ul]s] L

3 Source http://www.education.gouv.fr
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5. Synthése et enjeux pour ChateauneufThymerais

Le nom GE [ <u]%o propdsésa Chateauneukn-Thymerais illustre le réle de « pble secondaire du
Thymeraisi <u[} MU %o Mi}UE [Zu] o -¢iupopsedEpuv odu E [ <H]%0 u v&e ulu
répondre aux besoins communaux et méme au-dela. ChateawereliZ Cu & ] ]J* %o} [UV %0 uC

services scolaires, culturels, sportifs et commerciaux.
La commune reste toutefois}pue o[]Jv(on Vv » Puibainsevdisifsogue sont Dreux et Chartres en ce

qui concerne les offres culturels et sportives plus larges (salles de spectacle, cinéma, théatre, etc.).

Enjeux :

X Assurer la pérennité, voire le développement des équipements communaux etyesraux, celui du

tissu social existant sur la commune ;
X Maintenir le fonctionnement des équipements scolaires (écoles, collége) tssiuassociatif existant

sur la commune.
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. d d /E/d/ > VIRQNEEMENT

A.LES PAYSAGES ET SES COMPOSANTES
1. Y[ -e8 que le paysage ?

La notion de paysage, de sa préservation et sa conservation, est devenue une préoocgupdtl point
<u[pv 0}] % Ce P § A} V (007 % }UE <+ UEE @A VPVEA N}\Ce 3P
valeur de patrimoine (loi du 8 janvier 1993 n°9320 du 9 janvier 1933).

Cette préoccupation paysagére a émergé progressivement au cours de la seconde mgfiésd o U ipe<p]
devenir une question de société.

>[]vE E!3 Z]*3}E]<H %}IUE 0 % C* P % HSIUOA JHS ufFE %0 P E % @&
<u[  }vvp o S EE]S}IIE (E v ]* %op]e pvtendior gésadddmnée [deswillesxet egsAE
villages, le développement des infrastructures touristiques en montagne comme en bordedeles

SE ve(}EuU S]}ve EuS o - of] PE] poSpE& U o « PE v e (E» UMAEP] 3ESV:e
des personnes ont profondément modifié la physionomie du monde qus motoure, modifiant par la méme

VISE & o0 S]}v M % C« P W [}uS]o % E} U S]}vU Jo 3 A vy % SE]u)

Le paysage est révélateur de sa culture, de son histoire pads % E « vS u ]Je pHee] (PSHE X [
*Ce*3S u lu% o A E o §]}ve }i S]A e [}JE E u(83]IMy 0 ~3y-3]5pA&
technique et scientifique.

Les paysages correspondent a une réalité physique, une portion de natusouv (}E&u ¢ [ 0 u vSe
vV 3UE o*U 5 0 <p 0 E o] (U o <}oU o AP 3 3]}VU Epdu-dUe (pEuU (0§ Vv
écosystemes différents.

/foe (E eposS vS P o u vS§ o[} M% S]}v 8§ O[HUS]o]e S]du «Xs orkoles » v S|
S u}]ve %o E& S)<hp o ENE 0« SE ]S]}vv 00 * %o}<u coo0NWSOJY}uu V}e§
SIUI}JUE* Ju%o}e A 0 0 U VSe VSUE 0° %}UE } pP¥IVE] & JA BB o]
paysages.

2. Les entités paysageres du Thymerais

/o [ P]S lu% E v E Ve <t 0 h «C*5 u Y%%h@eatheuiereThyrheraigs{]ve E]SU
celle-] s vs (}Eu % E 0 €& o] (U o« E AU m]S SJ ope *H#dX uhvse
premiéres spécificités paysagéres remarquables de Chateaeneliftymerais est la Forét domaniale, qui

e[ Sv euyE& pv o0 EP % ES] o[ * %o luupv oX

o[ Z oo H % ES-etr}§EUUB S %}ee] 0 [] VS](]E 0 VvS]S ¢ % Ce+ P
X Le Thymerais-Drouais,

X La Beauce,

X Le Perche,

X

Le Perche-Gouét.
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La commune de Chéateauneef-Thymerais est v :
SE ve o[ V8]8 % Ce P & | ) ¥ q
E}p ]J*U o o]uld o[ v3]3| .
Beauce¢f. carte ci-contre 1
Le Thymerais-Drouais désigne la région naturd
située autour de la vile de Dreu§
principalement en Euret-Loir, aux confins de Ief
E}Eu v ] Bedebrhnce.

> e VvS]S ¢ % Ce P-dgEloir [ p&E

B\ / UL
@ Nemont o el L

v

Le Thymerais-Drouais* 3 pv & P]}v } 1 ‘
et la géographie se rejoignent. Ouvert al
influences du Drouais, de la Beauce et

Perche, il constitue une zone de transition &
méme titre que le Drouais.

Ancien pays du Perche sous la dynas
mérovingienne, il prit son nom de so
appartenance a Théodemer, prince de la fami
mérovingienne. Le pays fut donc appe
S§Z } u & ve]e -a-dirp e Slittéralement
Territoire de Théodemer) a son honneur, pu
abrégé en Themerensis, et francisé ¢
Thymerais.

Source : CAUE 28
Le Thymerais-Drouais est également associé a la

chatellenie de Chateaunei-Thymerais dont le territoire couvrait au XT siécle tout le Nord-ouest de

o[ peE>}]E Jve] <p <p ocp « Aloo P+ p E}p [*U SoUEE0 3 EKEV VS}\
Courville et de La Loupe.

KuA &3 p/& ]v(dedeFrance, d Chartrain, de la Normandie et du Perche, le Thymerais était une

zone de plateaux et de vallons défrichés au Moydh- § JpA ESe (JE!Ss S % &+ u * [ S\
Hv  1}v SE ve]8]}v 8§ 3 o0]Juld PE}ee] E v % %E ®[ AUE % CESE
ol HE U % E o M B AL 8§ o[ *S 8§ % & o % ES u vSs O[KEV (

Le Thymerais-Drouais est caractérisé par son agriculture située sur les plateaux teenés culture des
E o0 ¢ <u] 8 % E} %o] PE H *}0 Ju%le %d}EPlouv 3 FoEAHRSE % 0 p
JUA ES (JE'!'S A Ee 0 g 3§ O[}H 38X o u *o](* (}Ehat8guELEl %o E ]V
Thymerais et de Senonches représentent a eux seuls plus de la moitié de la superficie desomeestigfs de
o[ peELoir. La région est également connue pour son fer et sa craie.
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3. Les ambiances baties et les unités paysageres sur la commune

a. Un centre-ville margué par une architecture ancienne et typique du Thymerais

> "uE Aloo *S [BUu%ho SEJuU}]V =
architecture caractéristiques des ancienne$uupv U -J

bien souvent des commerces de proximité en dezchaussée.

Il peut parfois y avoir des maisons en retrait ponctuel
o[ o]Pv u vs }u des mitesEséparatives de propriété. Cg
maisons varient également suivant leur volumétrie, les maisorns®
deux ou trois étages sont les plus courantes

dépassant parfois trois niveaux tout en ne dépassant que | -’
rarement les cing étages.

Rues commercantes en jaune pointillé
(Source : geoportail.gouv.fr)

lllustration cour intérieure (a gauche), maisons accolées alignées a lasébdas milieu et a droite)
(Source : Agglo du Pays de Dreux)

Concernant la largeur des maisons, elles sont en moyegas
longues de deux a trois travées, mais les variations peu
étre fréquentes. Parmi ces linéaires de fagades, des porg
% HWA vE % EucGdeEa dds cours intérieures. Le
toitures sont bien souvent a simple ou deux versants ag

brique et sont situées proches du faitage

Concernant les matéeriaux et les techniques de constructig
on identifie généralement deux types majeurs
composition : la maison en pans de bois et la maison v = _
maconnerie. Les maisons en pans de bois sont le plus souvent >}vP &+ v]vve of VE§E
recouvert « [Hv v ROU Xes maisons en pans de bois Chatea““e“E”Thy(?;eé‘igus)(;’“rce:Agglo du Pays
non enduites, elles sont construites avec des bois durs et le

remplissage est composé en principe de torchis.

PLU approuvé le 30/05/2018 65



Wo v >} hanigrhelde Chateauneef-Thymerais Rapport de présentatiagnostic territorial

Le rezde-chaussée est entierement ou partiellement en maconnerie. Parfois, il est possible lyiguia soit
utilisée en remplissage entre les pans de bois. Quant aux maisons en maconnerie,ntllszTgmsees de
moellons de pierre et de briques. Ce type de maisons est plus fréquent. Ce tpatrideine est présent rue
Maurice Viollette et rue Jean Moulin qui sont les rues commergantes de Chateaematfymerais.

A proximité de ces rues commercantes, la densité batie se réduit progressivdres hauteurs des batiments
*lvS u}]ve Ju%}ES v3 «Xitie fessdmble davantage aux bourgs ruraux composés de longeéeres
disposées en limiteal[ * %o %o L O]

b. Les extensions linéaires du tissu bati

En continuité de ce " p @ncien, des secteurs pavillonnaires se
sont développés On peut qualifier ce développemen-
pavillonnaire de «linéairé %op]e<u[]o «¢Erdalidén de
maisons individuelles aux pourtours des espaces existants.

/o <[ P]§ o] % E u] E %o Z o
O[uE v]e+C8dpaXllons offrent une diversité de formg "
architecturales et ont conduit a densifiero "HLE

Chéateauneukn-ThymeraisX S C %o [Z 18 8§ <]
a partir des années 1920pe<u[ B JUE-" 1960V
Utilisant des tons de crépis et des teintes de toitur¢”
différentes en fonction des époques ou elles ont été réalisé
ces habitations entrainent une héetérogét&idu paysage et|;

E IV pv EP%SUE % CrsRneEns. A

Ce type de développement urbain correspond a celui dit
« village-rue », car composé de constructions implantées
MV o 0 ]S e USE « 0 O}VvVP [ £ -

La densité batie moyenne se traduit visuellement par

paysage relatvemvs }pA ESX > oJuls 3]} ‘:‘ t_ |' B t_ o

- A ~ ~ eRSIo u bati lineair ntipue a ateaunetl
%ol 0] S o julv %E]A ] (( SH ) S @err hy%.rais, b.oulgvgrs%ealt%’w.\]au@wrce
cloture en pierres. Le nombre de constructions présentes geoportail.gouv.fr)

U PE % U Ju%e}ES vSU <u] E ]S Oo[Ju%eE ]}V vel]S X
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c. Les extensions du tissu bati sous forme de lotissement

Les nouvelles habitations construites sur
commune ne se sont pas toutes implantées ¢
étalement linéaire des tissus batis. Certaing
opérations de logements groupés ont ét
réalisées au travers de lotissements. Cet
forme de développement conduit & produire
des logements cohérents les uns envers |
autres, possédant des formes architecturalg
communes. Il est ici question une nouvelle fo

[Z 185 8]}ve % AJoo}vv JE U : / b : !
ulo] m % E o0 & 1lv§ |‘ ¥ i e A e s N
ainsi que les formes tranchent avec Extension du bati en lotissement, lotissement de la Cité du Chéne
ol & 218 SuE SE ]%]}vv oo o} o Lorettel_(l%flrpe : geoportail.gouv.fr)

AlJoo P « v ] veX E vu}]veU o vel]S §] C *S %Oofu{H% HES ovd v§

linéaires abordés précédemment. Ceci en raison de terrains plus petits et de la réduedi@smhces, aussi
bien entre les constructions que visA&] o[ * %o %opu 0] X

d hv pv]S % Ce P E espabteswoiséy

La Forét domaniale de Chateauneuf S v eupE& pv o EP % ES] o[ *%ola prinkipalety o0 X |
HV]S % Ce P E % E ¢ vS *puE o }uupv U v}Sdwterntdire. CeEpafisagedranahgK i o S
avec ceux} * EA ¢ epuE 0+ Juupv o A}]e]v « }T 0 EP « %0 [VE]ILPXE] }o
présence de cette forét est un des principaux atouts de la commune. Elle e&tisida lieu récréatif pour les

Z 185 vSe }Uu %oE}u v HE+ ]Jve] <p[pv in@Eniebla fErticipant p @ préservation de la

1} JA E&+18 8 o0 o]Juld 8]}v . o[ E}*]}v = *}o-

Forét domaniale de Chateaune{8ource : Agglo du Pays de Dreux)
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e. Quelques espaces agricoles en marge de la commune

Plaines agricoles]sp ¢ Oo[Kp <8 ZersThynverpigSource : Agglo du Pays de Dreux)

> [ -¢&nton de Chéateaunewdhr-Thymerais se compose en grande partie de plaines agricoles, en continuité de
o[ v8]8 % Ce+ P & o] pooX o[ -Endloymerais, et dpvepds agricoles sont
recensées p]e<yu O * %o luupv o § VvVPEV % ES] uEFor]domanialeSs }ve:
de Chateauneuf. Des espaces agricoles sontogdrve AJe] 0 « o[Kp 3 Ju$ E[E ]S} PEX

4. Les perceptions visuelles

dE « % u [}HA sBEgepeEsont%isifles sur la commune puisque la densité batie demeure importante
et que la majeure partie du territoire se compose de la Forét domaniale. Quelguestares paysagessont
néanmoins visibles en sortie ouest de la commune, en direction de Thimert-Gatelles.

Les principales perspectives visuelles sont donc composges%o ¢ §]eU <u[]oe ¢}] v8 Vv ] ve
bourg ou plus récents dans les espaces pavillonnaires. La forét de Chateamwidwyfmerais constitue
également une perspective]ls 4 00 <] e[-d&lavdes limites communales.

5. Synthése et enjeux pour ChateauneufThymerais

Chéateauneuken-Thymeraise ¢]Spu  d * ]V o[ v8§]8 %o C e -Protiais, qui és Qruesgade de

SCE ve]S]ivU u ] P o u vsS & paysapere de @[BeaiLs. Cette position se remargue en raison

de la prédominance des champs agricoles ouverfsS it « WA % }UES}IUE- 0 LesXgrands }uu pv
paysages de la commune sont cOmposes :

x Des espaces batis denses ou le dynamisme communal est concentré ;
X De la Forét domaniale de Chateauneuf ;
x Dupatrimoine bati ancien et nouveau.

Enjeux:
x Veiller a la préservation de la Forét domaniale ;
X Mettre en valeur le patrimoine bati ancien du p E }JMEP
X Assurer la transition paysagere entre les espaces constiestespaces naturels et agricoles.
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Synthése cartographique des entités paysagéres sur la commune de Chateauneuf-en-Thymerais

Agglo™ 3 Commune de
D’E? Chateauneuf-en-Thymerais
Légende SAINT-JEAN-DE-REBERVILLIERS

Commune de Chateauneuf-en-Thymerais

Routes départementales structurantes
Espaces de grandes cultures

paysage ouvert i

(paysag ) ~
Espaces boisés (Forét domaniale)

Espaces batis anciens

.,
1ere phase d'urbanisation \

(équipements et habitat collectifs et individuels)
Extensions baties denses (lotissements)

Zones d'activités
Points de vue paysagers remarquables

~HEERE O

SAINT-MAIXME-HAUTERIVE

SAINT-SAUVEUR-MARVILLE

THIMERT-GATELLES

Source : Agglo du Pays de Dre

‘4\»
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B. LE MILIEU PHYSIQUE

1. Latopographie

La commune de Chateauneef-Thymerais |
qgui couvre 407ha, se situe en limite deg
entités paysagéres du Thymerais-Drouds
laquelle elle appartient) et de la Beauce.
Thymerais-Drouais peut étre qualifié com
un espace de transition caractérisé par
présence de boisements nombreux, liés a /
proximité du Perche au Sud-Ouest et /O
bocages Normands au Nord. Une majori

o[ * %o Juupv o  eSpar}iaA
forét de Chateauneuén-Thymerais.

Ce paysage boisé renvoie a un espace [
vallonné, méme si, par endroit, il eg
%}ee] 0 [} EA E - V]A

Le relief de Chateaune@i+Thymerais, qui
E % E vV 0 E S E]*S]«
paysagére de la Beauce, [} EP v]e
suit :

x Entre le Nord et le Sud du territoire,
le dénivelé augmente |égérement

ion u [ 0S]SH  %o}HE O %o}]vS 0 %oOpe Y BEPEPUMNTX u 98¢ (EE(]D

au paysage peu vallonné ;

Analyse Nord-Sud

Source : geoportail.gouv.fr
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X VSE o[Ku 3 3§ o[ 3 p 8 EE]S}]E U o 216]A ab 204vitE afel §rdpic 4« oo
216 m. C %o M A E] 8]}v VSE o[Ku 8 3 o[ *3 p 8§ BWE]|SH T GEP ]
boisé

Analyse Ouest-Est

Source : geoportail.gouv.fr

2. Lagéologie

La structure géologique du sous}o o & PJ}v p dZCu & Jer E}p ] 5 ]JvS]u u
géologique du bassin parisien dont elle fait partie.

> Ui WE % ES] e L Z e e JUVS]E <« [HE T Sr>}]E <*}vs e E ] -
VSE r iii 8§ r oA u]Joo]}ve [ vv X

Ces formations, parfois trés épaisses, masquent la craie et constituent une véritable reheQms argiles a

*Jo /£ *}vE E JHA ES » [pv (] 0 % Jeo nE oJu}ve] PoOpuUS B UE ZXC |

Cette carte géologique montre que le soldd ve u o o[ * %o e$tucompose [ 0S E]dees S

% €S }vsS]v vS u&EU [ EP]Jo ¢ ¢]Jo AU [ P peesél de perrooslOn pedtvdPe}u E
dire que le substrat de la commune de ChéateaurssufFhymerais correspond a un grand affleurement
rocheux.

Source : geoportail.gouv.fr

PLU approuvé le 30/05/2018 71



Wo v >} hanigrhelde Chateauneef-Thymerais Rapport de présentatiagnostic territorial

3. Le climat

Evolution des températures en 2014

En 2014, les températures moyennes
minimales et maximales a
Chéateauneukn-Thymerais suivent la
moyenne nationale. La température
moyenne minimale de janvier est d¢
4,1°C et la moyenne maximale d
9,2°C. La température moyenn
minimale de juillet est de 14,1°C et |
moyenne maximale de 25,1°C.

® D @

Hauteur de précipitations par saisons

En 2014, la commune de
Chéateauneukn-Thymerais a connu
711 mm de pluie, contre une
moyenne nationale des villes de 909
mm de précipitations, soit un chiffre
nettement inférieur a la moyenne
nationale.

La région Centre-Val de Loire fait
partie des territoires ou la pluviométrie est la plus faible en France.

Ce phénoméne 3 %o E } %0 E o o E S5 E]*SJ<ph * P JUE% Z]<u U u I ]Jo 8§
Z VP u v3 oJu 8]<p <] [} + EA % []* O S poyy u((ed WX v |
o[ Su}*%zZ CE ]Jv pu]s e« Z VP u v3e o]Ju S]<p U vpulkHoYu@EE B3V AFIE]S
% }HE oJu]S & o[ pPu v8 S]J}v  * S Uu% E SPHE * u}C vv « ulv ] o X

> O0uSS }IvSE o Z vP u vsS o]Ju S]<p U 0o upPmopv %}oCE VUEPB<B u v
développement des énergies renouvelables sont A& ¢ ¢+ v§] o pu '"E v 00 o[ VA]E}vv
Vv "WAE g 'E V0O % ** % E <+ E o] §]}ve }v E &Suv VR Vv]A[ |Z o3}vs
E P]}vo SEA E o+ "~Zu ZP]}vu&LE oJus JE v EP] ~"Z X /o
tusjo [ ] 0 ]*]}vU o }E }vi}]vS u vsS % €& o[ §S S o Z P]}vX

Depuis juin 2012, la région Centre-Val de Loire a approuvé son SRCAEt,|Hdéfre domaine du climat, de
I'air et de I'énergie, des orientations et des objectifs quantitatifs et qualitatifs régionatiamur :

X La lutte contre la pollution atmosphérique ;

X La maitrise de la demande énergétique ;

X Le développement des énergies renouvelables ;

x La réduction des émissions de gaz a effet de serre.

>[ PPo} ysdéMDreux a approuvé son Plan Climat Energie Territorial (PCET) en Mags th Agenda 21

Ve %3 u E TiidX e« } pu vde AJe v38 % EJU}pA}]E pv o S[EI]}vy
us] & ouss JvSE o Z vP u viatian]desdé¢rritoires aoq vuliarabilités induites par
ce changement.
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C.LES RESSOURCES NATURELLES
1. Laressource en eau

La commune de Chéateauneef-Thymerais fait partie du bassin versant Seine-Normandie, plus exactement le
bassin de la Seine et les fleuve€ &] &+ V}IEU v X /o [ P]S§ nu 8§ EE]S}|E }T S}pus
aboutissent soit & la Seine, soit aux petits fleuves cotiers normands. Sont dondsasnies régions llde-

France, la plus grande part de la Normandie, mais aussi le sud de la régioauttesi¢iFrance, une grande

% ES] o[ o -Afden¥e lBbraine, le nord de la Bourgogne- Franche-Comté et enfin le Bord d
Centre-Val de Loire.

a > "Zu JE S Yy&E [uvPuvs 8 ' «S]1}v  -Normaddie~-" ' e N ]\
> 0}] *ME o[ M iod1 }v €& S]* o] %% E vV EY v WHEE 0 wA]B]G A
((]JEu vS§ o0 v ¢ JEE P *3]}v <««ulo] & of B 8§ v JveS]SwwvsE & M~ Z u

gestion des eaux (le SDAGE). Ce schéma doit fixer sur chaque grand bassin hydtmgtag orientations
fondamentales de cette gestion.

Arrété le 20 décembre 2015 pour une mise en application dé§' jarivier 2016, le SDAGE du bassin Seine-
Normandie 2016-2021 est organisé autour de huit grands défis
x Diminuer les pollutions ponctuelles des milieux polluants classiques,
Diminuer les pollutions diffuses des milieux aquatiques,
Diminuer les pollutions des milieux aquatiques par les micropolluants,
Protéger et restaurer la mer et le littoral,
Protégero ¢« %S P ¢ [ W %}UE o[ oJu vS §]J}v v U %}S o Su oo §
Protéger et restaurer les milieux aquatiques et humides,
Gérer la rareté de la ressource en eau,
X >Ju]l]8 E 8§ %E A V]E o EJ]e<p []v}v §]}vX

X X X X X X

b. >| H%o}_é (0]

> o vV %0 % ¢ Uterfaings

Les nappes situées dans le sous-sol Indicateur de situation des ressources en es
du Drouais sont issues de la grande souterraines de la région Centre au 6 juin 201¢
nappe de la craie sous-alluviale de la

S 00 ol AE U 0 %oO0pes Ju%ke}ES vS§

du bassin versant de Seinet
Normandie. Cette nappe est due a
o[]Jv(]Jo3E 3]}v [ eouckeE A E- o
rocheuse de craie du sous-sol,

E S v % E pv g Z [ &PJo X
La nappe de la Craie présente un
comportement général comparable

*HE O[ Ve u o W ee]vX > V]A
de cette nappe varie en fonction des

. L. Source : http://www.donnees.centre.developpement-durable.gouv.fr
apports pluviométriques qui
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e[Jve EJA VS ve ¢ C o0 [VV o Zpu]l « & [VV * o VvZ «X3n&phaidseliitU
du niveau de la nappe

De maniere générale, Chateaunaari-Thymerais a une pluviométrie faible, proche de la plus basse de France.
Cette situation, due a un micracju § o} oU & v [ US VS %o JU%}ES VS 0] %%} E
nappes, une ressource a préserver, notamment pour les besoins en eaux liées aux aagkitékes
communales.

A"UE o[ ve u O U ee]vU Ve UV }%S]cu %00 e |0}4 ANGrm@&ndielafforheP v
<ph o Vv]A p <«u vs]s 3]( . MAE *}usS EE& Jv » V[ *8 %o ve-Npmandie,.u u i |
[ S vS <pu o }veluu SJ}v [ B %}S o U PE v pslo]e SEPo H] AV U
stagne ».

Au ' mai 2015, les deux tiers des nappes phréatiques (76%) affichent un niveau rRosupérieur a la
normale.

[ % & « o[]v ] S puE&E 0O <u o]S8 Zlu]<«pu o] HU aie v Fv%dNefmandip *}us
sont en grande majoritt ené8 u ]} & X "UE AT V %% * ~}v % EO u e e [ upeU
médiocre entre 2007 et 2010, deux ont perdu leur bonne qualité, cing se sontoaéedl et seules sept sont
restées en bon état.

Cette situation est principalement due a deux causes : les pesticides, qui affectent 68%rdasses d'eau ;
et les nitrates, qui affectent 30% des 53 masses d'eau.

> «<p 0]8 o[ H

§§ Ev] E vv] U o «u o]$§ e JUE* [ KU MU ee]Vv

Seine-Normandie a connu une amélioration continue et

générale. Les analyses effectuées sur les périodes 2006-2007

et 2010-2011, sur 458 points de mesure, montrent que la

proportion de stations en bon état écologique est passée, en

5 ans, de 32,5% a 43%. Sur ces 458 points de mesures, 111

stations (24%) s'améliorent (dont 81 passent en bon état),

116 stations restent en bon état, et 55 se dégradent (12%).

En termes de<u 0]S8 [ pPU o« } i 8](e -p ~ ' "~ v
E}EuU v] Ale vs 019 e uvee e [ pul JuEe [ p vV
bon état écologique en 2021.

~

>[ § § Z]désuivieres, enregistre une progression de 25 % depuis 2009 avec les HARA(yoles
aromatiques polycycliguesko }pE 88 Jv E 1i 9 Uuseee [ L v }v §8 Zlulc«p X

Mais ce résultat cache une amélioration certaine, car un seul paramétre déclasse a lui touh sgahd
nombre de portions de cours d'eau, les "hydrocarbures aromatiques polycyclitdd®). Sans eux, 92 % des
rivieres du bassin sont en bon état chimique.

La qualité des eaux de la Blaise

Chateauneuen-Thymerais se situe sur le bgdss A E+ v3§ 0 0] X Vve 0 %C&ddnden] $E
Chéateauneuen-dZCu & ]*U o <«u 0]S o[ M 0 0 ]moyenfie »0 Sur le pdintude h
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contréle situé en aval de Fontaine-les-Ribouts, la teneur en nitrates en 2011 den@uta@itélevée, avec un
chiffre compris entre 37,5 et 50 mg/l. Néanmoins, les eaux qui ruissellent girriteire de Chateauneuén-
Thymerais se jettent dans la riviere de la Blaise au niveau de la commune deCOt&e€, apres avoir
traversées les territoires de Saint-Jeate-Rebervilliers, Saint-Sauveur-Marville, Fontaine-les-Ribouts et
Saulnieres

Source : Agglo du Pays de Dreux

c. > P «3]lv o[ uChalcaurmeuen-Thymerais

>[ U %}S 0 ]J*SE] p *3 %0 S

sur le territoire de Landelles et de  Schémadéparter v§ o [ o]Ju v$ S]}v v  Jor&§8 SIBEPtdu
Maillebois (St-Martirde-Lézeau) Thymerais

> ee]v [ o]Ju vS S]}v .

captages se situe sur le bassin
Seine-Normandie.
Ces captages ont été retenus par |e
Syndicat Intercommunal de
WE} p S]}v [ B WIS g ~2X/IXWX XWXe
du Thymerais, créé en décembre
2002.
Le dernier prélevement effectué a
Chéateauneukn-Thymerais a eu lieu
le 9 juin 2015. Ce relevé a concluja
TRY H [ oJu vs 8]}v |}v(}CEuU
aux normes de qualité en vigueur
%o } 1 @nsenble des parametres
mesures.

SourceW }ve ]Jo % ES u-etBoio [ pE
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Conformité de I'eau potable

Eau d'alimentation conforme aux exigences de qualité en vigL

Conclusions sanitaires , N 2
pour I'ensemble des paramétres mesurés.

Conformité bactériologique Oui
Conformité physico-chimique Oui
Respect des références de qualité Oui

Source : Ministére de la Santé (2014)

Gestionnaire du réseau

Service public de distribution CHATEAUNEWENTHYMERAIS

Responsable de distribution SUEZ

MAIRIE DE CHATEAUNEMF-

Lolses [hpees = THYMERAIS

Installation CHATEAUNEWENTHYMERAIS

Source : Ministére de la santé (2015)

d. L] ¢ Jv]ee u vSs

>[ <+ ]wjent consiste a traiter les eaux usées produites par les habitants et les eaux de ruissellement de

( }v <u[ 00 ¢« E SE}IHA VE pv % E}% E 3§ p((]* v&e % } o] SUEN & E S
% us o (]JE ( }v }oo 8]A ~E + pu [ P}ude & o]]v JAV peGo3]A[ %o
systémes de type fosse, non reliés au réseau).

] v <p o }u% S v e Jv]ee u vS8 }oo S]J( °}]8 Evu UE@AAY PPEF
communes ont choisi de conserver la gésti O[ ¢ Jv]ee u vs8 ¢ puAE pge o ouE o U&E §
soit en régie, soit via un syndicat, par convention de mandat de gestion.

La commune de ChateauneefirThymerais SE& ve( E o P +§]}v O[ *¢ Jv]ee u vS§ .
eaux pluvio « o[ PPo} pratk.Ces réseaux publics représentent une longueur totale de 1,97 km de
réseau unitaire et 16,7 km de réseau séparatif.

]
a

La majeure partie des habitations et batiments administratifs de Chatealeretlifrymerais est concernée par
un assainissement collectif, dont la gestion est assurée par SUEZ via un contrat de délégatianedpidsio/
Lal] *p& o[ M i6d7 JveS WE o[} o]P 3]les tigs @ruotures jntercommungles si
elles ont la compétence assainissement), de mettre en place, avant le 31 décfiFeun Service Public

[ ¢ Jv]ee u v8 E}v }oo S8]( ~"W E X « EA] %} UE 0] S| Fwe

[ e« Jv]ee u v Jv JA] p oU A}JE [ **pE E o pE omaldE agdc les grofEétaids $]}v
privés.
>[ e+ ]Jv]ee* nonvcdllectif sur ChateauneeiThymerais est une compétence gérée par le Service Public

[ ** ]Jv]e* u vS E}v }oo S]( ~"W E - o[ PPo} p W C- E pAEX
> "W E S PE % E o lamératioq Slepuip RPL janvier 2014. Toute installation

[ ¢ Jv]ee u v8 v}v }oo S]( }]S !SE }v(}CEu OE ESP@aA VE %V 3SM VAR
par le reglement du SPANC.
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2. La gestion des déchets

a. La gestion des déchets en Ewgtel oir

> % ES u vet-PIPHE S }v EV % E& SE}]* %0 ve: [ oJulv S]}v e Z S

Un %0 v % &S uvS o [ o]Ju]v §]}v o Z S uv P & § ¢e]u]jo -
Une Z u % ES uvsS o [ oJu]v 8]}v Z S+ |dondMs prinéipds somt Ti11TU
les suivantsW A 0}% % u v8 HE o U E « pu [ o]Julv 8]}v SpulA S @, 5% &
supportable, principe « pollueur- payeur », mise en décharge des seuls déctietesulsécurité
environnementt santé ;

x Unplan®E PJ}v o [ oJu]v 8]}v = Z S+ uSE-a-dine natammentdes decliewss
industriels spéciaux, les déchets toxiques, les déchets agricoles ou les déchets des activités de sain.

Une charte départementale de gestion des déchets du BTP a été signée en 2005. Semuprivtgigctifs
sont les suivants :

Développerpv }((E [ W ]Jo e Z S %0 S MAE Ple u vse § puv }.8
Prise en compte de la gestion des déchets dans les marchés publics et privés ;

Optimiser le tri en amot ;

Développero[pS]o]e S]}v e« u S E] unE E C o+ S0 E u%o}] = A \

X X X X

%@E » 0 }oo 353U o0 }E UE »uv P E=« }vd Z u]lv EA WNeawilerdyv []v
qui élimine les deux tiers des ordures ménageres du départegX §§ pe]v [Jv v & S§]}v
% E} U SE] [ o SCE] ]85 Ve 0 U *UE }Y oo A o})BE pWE v ER]P Eofl
<u] % EuUu § [oJuvs E o E -+« p 0o SE]J«<p o0} oX

>[ P Pdoi}Pays de Dreux a signé un partenariat avec la société ORISANE qui ymeemetlorisation
~% E} p S]}v [ v &P] - 019 o Z S+ }o0 § e epE o § EE]JS}E X

b. La collecte des déchets sur la commune de Chateausedihymerais

>[ PPo} p W C- E pAEU 0 <M 0O %stvate aHrieuBnSThgmerais ugsty compétente
pour la collecte et le traitement des déchets ménagers.

> }oo § . Z Se uv P Ee* [ (( Su pvChaldaurteuB®EThymelais (leduEdi), en
collecte générale. La collecte des cartons et emballages(( S lupdi sur deux. Des containers sont
disponibles pour la collecte sélective du verre, dont le ramassage a lieu une fois par moi)le lun

> luupv  Je%}e [uVv Z 38 €] <pu] *§ 3FAdESSamt@Ermoultl}v

3. >[ v EP]

a. >[ o SE] ]S

La commune est desservie par un réseau électrique collectif qui a été cédé, apres réalisation, a EDF.
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b. Le gaz

GRDF est I'entreprise de distribution de gaz dans de nombreuses communesed‘EaneElle a signé un
contrat de concession avec plusieurs communes, dont Chatea@metifymerais.

4. Lafibre optique

> ¢ Zu ]JE S UE [uv Puvsvpgu E]J<g *u& o[ PPolu & 3]}v E pAk

>[v]vv }uupv ps [ PPo}u & S]}v E pAE ~ ®& pA TPiPocud@E S]}velv
schéma directgt E [ u v P u vS vpu EJ«p SE ¢ Z us 18 X §8 Su %0 E
e ES (] E }%S]cu o PE VvV uilE]s 0 %o}Y%oRBSHIVE S]}y vE E

Jvd E!S «5E § P]l<p % }pE o $3E 35]A]S M § E @) IE]EL X SEH}ei ZShES [
% % E}UA % E o0 }ve ]Jo }luupv pud JE v ip]v 1Ji 3 §Q@% ] ES (p[E)

pour environ 93 % de la population, correspondant a la totalité des cammurbaines et aux centre-bourgs

des communes rurales.

> % E}i § A 0}%% uvs o (] E +& NIIUE]ZEE o EH]PROYUUE &
E pEX § Eu U o[ veu o e 60 Juupv e AE ]3 !SEo0 P@E». SXuxv e 3(
début 2011.

Le Schémadir § pE § EE]JS}E] o [u v P uvsS vpu EJpg ~~d E-

Le Conseil départemental[ u &&t-Loir a été parmi les 10 premiers départements francais a adopter, des
it pv »Zu JE S UE § EE]JS}E] o [uvVv P uvsS vpu EJ«<p ntdes E<U |
infrastructures de communication électronique a tres haut débit.

Un SDTAN constitue un référentiel commun autour duquel doivent se regroapesicteurs publics pour

( AJE]* E o }VA EP v e 5]}ve %op O]<H o $}ue ifs] de dedBSette du } pu
§ EE]S}IJE % E v VvV }u%s o JA E-]S A SUNEC0%FFANS] cd)e TV SeplEw)
ainsi que leur mode de collaboration pour déployer des infrastructures a moindre co(tlsngleerme.

Le Conseil départemental[ u €t-Loir a créé le syndicat mixte ouvert Ewtekoir Numérigue pour mettre
Vv "HAE }v ~d EX ~ u]ee]}v <3 J1JE }Jvw E 0 E ¢« pA[lod EE+ %
o[ <u]% u vS 4 % ES uvs v dE  , us 18X

Le SMO Euret-Loir numérique gere les relations avec les opérateurs de télécommunicéticguivi et le
IvSEE€o o] }veSCEQM S]}v § o[ £A%o0}]S S]}v o TVES 00 |¥]Aved] e Suovs
Cette structure permet de coordonner le déploiement des investissements en associant les élus aux décisions.

Le 21 novembre 2013, le territoire des Villages du drouaisre sige convention-cadre pour le déploiement
des infrastructures du Tres Haut Débit pour la période 2013-2022 avec leaynmdxte ouvert Eur@t-Loir
Epu EJ<p X *Cv] § § E o figpdtgmsital [ w @E-Leir Jamur constituer une
offre numérique de qualité.
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~

%o E * 0[}% E S]}v utvs v 18 ity 669 » Wuuuv « €& pEPRAE}V
débis sp% E] WE il D ]&els []] TifiU (U] E %@ * MUV 0 EP
Juupv psd [ PPo}u & §]}vX > Vv]JA Cr@dalineuen hgrhees#s prévoit un

A 0}% % u V3§ 0 (] & <u&E of ve u o ndéoitde}lD0 Mbit/sy e@revZ0YT et 2022.

ES % 0}] u vs 0 (] € }%S8]l<yu *uE& o[ PPoO}

Source : Agglo du Pays de Dreux

5. Les énergies renouvelables

> ~Zu Z P]J}vo p o]Ju sU ol ]J& S8 o[ v EP} Z2MZe & RFloyyhl & P
0 *0}* ' ®E®voo /| §'&®voo /] veo GEnentl 'E v 00 o[ VA]E}vyv

>[§S § o0 Z PNadekd@&vs o }E }vi}]Jvduvs o ~Zu ZP]J}vé p o]u
o[ v EP] }IV(}E&uU u vs o o0}] '"& voo /I p il ipled v SV 0 %86 HIX
o[ VA]JE}vv u viX

Ce Schéma a été adopté par arrété préfectoral du 28 juin 2012 aprés délibéiatamable de I'assemblée
délibérante du Conseil régional lors de sa séance du 21 juin 2012.

a >[ v EP] }o] vv

>[ v EP] }o] vv <8 o[uS]o]e S]}v o (}J&E Q@) P& edprodyiE ainsi p E v
ol 0 S3E] 18 X > ¢ %E}PE « § Zv]<p + E v3e }VE VSESY NVEPA o
%o% E S HI}PE [ZM] }uu pv (Jo] E u SPE U ]* %o U A %0}]S X
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No}vo "Z U o[ Soe & P]}lv oéalis@pdrs vS§] o }o] vU &
ol DU & § o Z PRYialvde Lo#€E montre un

potentiel éolien faible au Sud-est du département du Loiret,

dans le Sud du Loat-Cher et au Sud-ouest de la région. Cet

atlas montre aussi que de nombreux sites peuvent étre

exploités : la partie sud de la Beauce et la Champagne

Berrichonne font partie des zones les plus favorables a

Oo[Ju%eo v3 §]}v [ }o] vv X

Selon le Schéma Eolien de la Région Centre-Val de Loire, il
existe un potentiel de développement sur le plateau entre
Dreux et Chartres ainsi que dans le Thymerais.

MI}HE [Zpn]U o } Chiteauneuken-Thymerais ne
%o} e % + [ }o] aysade matufél de la commune
V[ 8 %o * %o @} %o] B A 0}% % u v$§ o[ }o] Vv %op]ecpu[]o <3
constitué essentiellement de la Forét domania § [ *%
batis. Source : Atlas éolien de la région Centre

b. > v EP] <}o ]J&E

>[ v EP] *}o JE& ¢S o[uS]o]e 8]}v 0 opud[@®@® SE]E %t E0% & }oul@E |
cellules photovoltaiques ou des capteurs thermigues. On distingue donc :

X L[ v ®P] <}o]J]E S8Z Eu]J<p W o[ v EP] -<}o ]E *§ SE ve@B<«EuU
thermiques. Un dispositif de stockage de la chaleur permet ensuite de restituer la chaleur nécessair
%o }UE pVv %o ES] o e}lve [ H Z pn V]S ]E S Z p(( P [pv
X L[ v EP] *}o ]E %Z}53}A}o8 bcu W o[ v EP] <}oo]EBE]«H SEEv.(}EL
cellules photovoltaiques et permettent une alimentation en électricité du batiment.
En région Centre-Valde Lolle 0 P& ] v§ []& E t€ sslppvun aXe Sid}louwest/Nord-est et varie
aux alentours de 1.500 kWhtuiX ve gt E}JE H %o E Setdloirset duadirgtE

H VIA p E P]}v oU o] &8 <5 }v E o 3]A u vy ( VH® de Lole est (
suffisamment bas (inférieur a 500 m et peu de variations fortes) pour que sonseftgiratiquement effacé
au niveau moyen NGF de la commune.

En Eurest-Loir, la création du parc photovoltaique de Crucey a participé au développeraare thode de
% E} u S]}v [enoueRable sur la Région.

Sur Chateauneutn-ThymeraidJ Jo 3 ]J((] Jo Mi}p&E& [Zu] [] VvS](] E 0 %}S vS] o0 =«

PLU approuvé le 30/05/2018 80



Wo v >} hanigrhelde Chateauneef-Thymerais Rapport de présentatiagnostic territorial

c. Le Bois Energie et la biomasse

En région Centre-Val de Loire,
o[ ve u o U %15 vS§] o v §
mobilisable pour la combustion de
matériaux naturels est estimé a
1.356.000 tep/an (environ 16.000
GWh/an). Cette estimation est repartie
a 50% pour le bois et ses dérivés et a
50% pour la biomasse agricole (paille).
>[ ve u O U Pl]e uvs %}uE o
méthanisation est, quant a lui, estimé
en région Centre-Val de Loiré&
417.000 tep/an (5.500 GWh/an),
réparti a 96% pour la biomasse agricole
et 4% pour la biomasse issue des
déchets des industries et des
collectivités. La biomasse agricole est
majoritairement constituée de paille et
[ ((op v&e agp (redpectivement
63% et 27%).
Au total la ressource mobilisable est estimée a 1.455.500 tep/an de bsamsait environ 17 000 GWh/an. La
paillepeus 'SE A 0}E]e % E }u pe3]}v 3 % E u 5Z v]s S]}VE]v3(}» vSoo[
paille @ 80% par combustion et a 20% par méthanisation.

Source : SRCAE 2012

L VIA g u % ES u v&->}|EUuE }ves S <«u[]lJo FAE]J*S pv %}S vS] o &E
biomasse ou de méthanisation, comparativement a la région Centre-Valide Toutefois, au niveau du

S EEJS}HE ol PPo} pu W C- E pAEU Jo v Po]P A¢*S0E pW %%BIEV & ]\
*% * }]e e [E]5Vv3 ve 0 A o0 - ol AGE U o[ HES v8] o0 0] 0 ]
o[ PE] HOSUE %o} udAME éldnt !do@né lhuptedldEtion importante de céréales réalisée sur le
territoire.

E vu}]veU &}us ] & 3 }Jv]o] E A o0 ]AE0}%e% @ov3cu[ 103 E}veE]C
durable par exemple.

6. Synthese et enjeux pour ChateauneuEThymerais

La qualité des eaux de surface est plutét bonne a Chatealeretifiymerais, une qualité que le SDAGE Seine-
E}JEuUuv] Aop }Juu 38v38 v uo]}E 8]}v %p]e 71110 o[0Zbv Xu ee]v

La commune de Chéateauneeif-Thymerais est située sur le bassin versant de la Blaise, une riviere dont la
qualité était jugée moyenne en 2011 sur son parcours a travers le Thymeraisi ategte des efforts qui
u u&E vs eepu E (Jv [u 0]}&E E o «p 0]8 s MHAEX

Les énergies renouvelables sont susceptibles de constituer un potentiel intéressant pour la commune.
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Les habitants de la commune sont sensibles a cette thématique mais souhaitent neammueile cadre de vie
qui est propre a la commune de ChateauneofThymerais soit préservé. Pour cette raison, une large
majorité des habitants qui ont participé aux ateliers de concertation ont énéelihait que soit refusé tout
% Eule [Ju%eo vS S]}v [ }o] vv e ads deshabitdntSEs@nl 8gdl@mnexit mitigés concernant
le A 0} % %o wolidnnds privées (individuelles).

Enjeux:
x Veiller a préserver le cadre de vie de la commune soit préserver « [ A v3u 0 A 0}% % U
u} % E} u §]}v [ v EP] s E V}IpA o o0 -
X %S E o0 (}JEU * [Z ]88 puAE Vi pE Vv P S]<u - Su ove~0E] Vv
respect du patrimoine historique et architectural local ;
Xx WE v E V }u%S8 o - E S E]*S]J< * [ ** ]Jv]ee u vs Z <g ¢ 8
développement a venir pour la commune de Chateaureufrhymerais.
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D.LES MILIEUX NATURELS

/o FE]ed JA E+ }usloe %IUE % E » EA E o[ VAJ@}vv EVS[v S AES o Zpwu
<U] %o}pEE ] vS VU] E e Z ]85 8¢ v SUE O }u }eCeS U *U Jo <¢r@ ]S v}S
Ecologigue Faunistique et Floristique (ZNIEFF) et du réseau Natura 2000.

1. >[]JvA v§ ]|E =+ *E/ &&

a. Le cadre réglementaire

> % E&}PE uu <}v e E SUE oo + [/vS E!S }O}P]<HeE& &8PeS]<B ]¥9]&0}
ujv]es & o[ VA]E}vv u v v id61X /o %o tUE } 1 JFM Jeev (S@EI]OPPWA
VSUE o0 (E v ]eX >[]vd E!S =« [}v o (Jv] = €& %o} <P $pCE 30U <Yh]o}]] $E-
0 % @E v [ % o %0 VS  Ju [ VIu PE E E ¢ B &V V[]UC%0F ]V AL WS

réglementation opposable aux tiers.

L'inventaire Z.N.l.E.F.F est réalisé a I'échelle régionale par des spécialistes dont le traxaitiegiar le

Conseil Scientifique Régional du Patrimoine Naturel (CSRPN) nommé par le préfetrid_agsggannnées sont
ensuite transmises au Muséum national d'histoire naturelle pour évaluation etratiég au fichier national

informatisé. Cet inventaire est permanent : une actualisation réguliére du fichier egtagonmée pour inclure
de nouvelles zones décrites, exclure des secteurs qui ne présenteraient plus d'intéffétert le cas échéant,
les délimitations de certaines zones. Dans chaque région, le fichier régional est disponibl&Alla DR

Deux types de zones sont définis :
x ZNIEFF de type |: secteurs de superficie en général limitée, caractérisés par |étrbiolégique

remarguable.
X ZNIEFF de type Il : grands ensembles naturels riches, peu modifiés offrenti des potentialités
biologiques importantes.
> % E]e VvV }u%S [uv  1}v ve 0 (] Z] B *EH%8R} Y Ry VP GEu WS VE .
E o[ o }& S]}v } Hu vS§e [uE v]eu ~W>hU JE&SS gd&IlvrodY
o[]JVA v8§ JE <E/ && 3§ pv focaltserves]espaceSondijui@s et les enjeux induit.

b. Les ZNIEFF présentes le territoire communal

/o v,[&h 2015, aucune ZNIEFF présente sur le territoire communal.

2. Le réseau Natura 2000

a. Le cadre réglementaire

La Directive 92/43 du 21 mai 1992 dite « Directive Habitats »ofiréw création d'un réseau écologique
européen de Zones Spéciales de Conservation (ZSC) qui, associées aux Zones de Bméeaien(ZPS)
désignées en application de la Directive 2009/147/CE dite « Directive Oisgéarment le Réseau Natura

2000.
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> o N e}ly§  e]PV e % ES]E < M]S e [/uN}ES Vv % Ul p uss]& DU &
et adoptés par la Commission européenne, tandis que les ZPS sont définies @gmdiones Importantes
pour la Conservation des Oiseaux (ZICO).

b. Les zones Natura 2000 présentes sur le territoire communal

La forét domaniale de Chéateauneaf-Thymerais constitue un .
. . . La zone Natura 2000 « Forét et
ensemble écologique et paysager remarquable, sur une large partie .
. N N étangs du Perche

M 8§ EE]SIIE X }Iu%o}e [ L \B10(% 1R, 'Ge sewteur

}veS]Su o S$}uS v SUCE 0 0 %oope JuNd@ ES vS o] Juupv
secteur Natura 2000 coww environ 76 % du territoire communal
Cette forét est couverte par une zone Natura 2000, inscrite au titre
de la directive « Qiseaux » et fait partie de[ ve u o v}uu
« Foréts et étangs du Perche

La zone Natura 2000 « Foréts et étangs du Perche » est décrite

comme un «A 3§ } Ju%eo A (}ES Julv v [Z ]8 §-
forestiers, mais renfermant aussi des landes et de nombreux milieux

humides (étangs, mégaphorbiaies (groupements de hautes herbes),

toubiéres, prairies humides. La qualité des habitats, leurs liens

fonctionnels et la quiétude globale de site sont particulierement

(A}YE o0 PAE *% < [}]* uE » ((Jv]s (JE 3] E

Cette zone a été désignée comme étant une Zone de Protection
Ao ] O ~eW?he % E o[ EE!S u]v]*s E]o|v & pnio6o AE]o TiioX| [pv
superficie de 47 681 ha, la zone Natura 2000 « Foréts et étangs du
Perche » est a cheval sur deux régions et deux départements. Au
total, ce sont 95 communes qui sont concernées par cette ZPS, dont
81 wveoO % ES u-et-Boir] pCE

N Classes d'habitats
Y TS I TV ROV Cosses dhabitats |

Source : geoportail.gouv.fr

sur la commune oblige a e Foréts caducifoliées 45%
E o ] o & ] } Vv [ Hv Foréts mixtes 15%
environnementale des incidences d Foréts de résineux B
Wo v > } 0 [ h E V] e ge Landes, broussailles, recrues, maquis et garrigues, phrygana 7%
en question. Prairies semi-naturelles humides, prairies mésophiles améliorées; 7%

Marais (végétation de ceinture), bas-marais, tourbieres 6%

Eaux douces intérieures (eaux stagnantes, eaux courantes) 5%

Source : http://inpn.mnhn.fr/

3. Latrame verte et bleue

a. LaTVB au regard de la loi ENE

La « Trame verte et bleue ¢S pv u *pE %Z E H "E v oo o[ VA]E}vv u v§
[ VE C E o o]v 0 ]} JA E<]8 % E o %o @ntind@ds &plogigdeso E 35 pE
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Le concept de Trame Verte et Bleue comprend :

¥ Levert représente les milieux naturels et semi-naturels
S EE *SE « W (}JE!S*U % E J]E] Y

Y% Lebleu JEE *%}v UPAE IuEe [ H S 1}v e Zpu] W

(o HA U E]JA] E «U & vPeU u E ]°VY

Source : https://strategiesoperationnelles.wordpress.cor

Trame Verte et Bleue : ensemble de continuités écologiques

Zones vitales, riches en biodiversité, ou les espéces peuvent réaliseniieles de leur cycle
Al W E % E} p 3]}vU o]u vs 8]}vU  E]Y
Voies de déplacement empruntées par la faune et la flore qui relient les résedeoirs

Réservoir de biodiversité (1)

Corridors écologiques (2) biodiversité : par exemple des haies et des bosquets dans un champ, un pont iségstial
uv  usSYEYus Yu uv Suvv oU uv YuA ESuE ve uv i E lv
Continuités écologiques (3) Association de réservoirs de biodiversité et de corridors écologiques.

L dEu A ES § o Vv 8§ v3 «u[}pus]o [u Vv P uv3veg]SuEEE ]S} ] E A
}o}Pl<p  }Z & vsU ol Z oo H S EE]SIE Vv 31} vwbdwW o%e} HEE A%P (& uo S
]J& po U [ oJu v§ EU 8§ e E %E&} U]E X

E + p }VSE] ML PouvsS pulvsl]v [ Z VP ¢« P v S]lcp o vSEUSH %o
% E vv]e E 0 ¢« EA] ¢ }+Ce3 ulcu s E V Us % E 0o v SpE o[Z}uu X

> 0}] W i1 iplJoo & T1il %}ES vd VP P u v§ E txiEksit les ¥bjectd e fesmiddailésy u v
ule Vv "HAE o SEu AES S opu pPAE J(( EvEe Z oo+ pus EC

x Des orientations nationales pour la préservation et la remise en bon étatatémuités écologiques,
}vs § o }E - &nadSocdtidn avec un comité national « trame verte et bleue », et ont été
adoptées le 20 janvier 2014 ;

X of] Z oo & P]J}voU puv ~Zu Z P]J}vo }1Z & v }o}P]cu -
Jvi}]vd u v8 % @& o[ § § 3§ o Z P]lunltomité ségjoakd framelverte et bleue » ;
X of] Z oo o} oUoe¢ } puvse [ uv P uvs O[ *% U [UiESev]eu |

des collectivités territoriales qui doivent prendre en compte les continuééslogiques et plus
particuliérement le Schéma Régional de Cohérence Ecologique.

En région Centre-Val de Loire, le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCRirestestinalisation.
vP P v T1iTU Jo (15 o[} i SU % v Vv§ MAE vVve [ § o]ur&Eet expefiy duES S]]
territoire.

b. La Trame verte et bleue dans la commune de Chateauseldiiaymerais

Le SRCE propose une carte pour chaque bassin de vie de la région. Sur le bassin Beowais-Thymerais, il

a pu étre identifié plusieurs trames écosystg<pu » <pu] }vs }vv o] u e (ES - *CvsSZ o
1/1 000 000).

La commune de Chateauneef-Thymerais ne présente que quelques éléments mineurs pouvant étre
intégrés o[ ve u o o0 dE u s ES Sdes puEE P[]} wrAHaires non-inscrits au SRCE
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Jve]l] <pu[pv eo}pe SE u Pourtant( Ih &odét domaniale de Chéateauneuf représente un
réservoir de biodiversité importargt appartient méme au réseau Natura 2000, ce qui semble constituer un
oubli de la part du SRCE Centre-Val de Loire

Carte de synthése proposée par le SRCE : les milieux boisés (bassin de Dreux)

Chateauneuf-
en-Thymerais

Source : http://www.donnees.centre.developpement-durable.gouv.fr/

Carte de synthése proposée par le SRCE : Pelouses et lisiéres séches sur solscalcaire

Chéateauneuf-
en-Thymerais

Source : http://www.donnees.centre.developpement-durable.gouv.fr/
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Carte de synthése proposée par le SRCE : Bocages et autres structures ligneéaiesdi

Chéateauneuf-
en-Thymerais

Source : http://www.donnees.centre.developpement-durable.gouv.fr/

hv o]v Je}v p ~Z § E o] o[ Z 00& pa&[ PAPouvp WWE ] v3S](] ¢
dE u s ES § o u X SE A ]Jo }EE <% hisons éplogiques du terrilifE par uneo |
approche éco%. C+ P E X > u §Z} psjo]e % E o MHE p [ Spu vIKdKW
}o}Pl<p [uv % X /o S ] vSI(W S§E}Y Buo}E «u *0 ] }o ¢ Jve] <p
aguatique. Les réservoirs de biodiversité ont été identifiées a partir de ldle, thdur fragmentation, leur
proximité avec des éléments fragmentant, leur fonctionnalité, etc. Pour la sous trame hunddeattque, les
réservoirs identifiés au SDAGE ont été repris ainsi que les zones a dominantes humides.
La photo]vS E% E § S]}v pee] % EuU]- Jvelo] @& of] }RP3I(] «X]pve 13V RS
[JVA v8§ |]E » § E Po uvs3 JE « }vs 3§ pee] % E]e Vv THdWdds forftsude 0 ¢ oE
% E}S S]}vyY
> e 0 UVSe E 0] ]Jve] <p 0 0 U VSe (E Pu vS vs W8 SBIvVIQUS «X o VE
usSSE Vv Al Vv 0 °* %E]V % 0 * EPU%SPUE « < }vS]vu]duy *Xo0}PJcp
Ainsi, ont été identifiés 52 réservoirs de biodiversité liés auiewmxilforestiers. Les connexions entre ces
réservoirs sont parfois rendues] ((] Jo ¢ ~uE& v]e S]}vU A - ] E-tname Jepvoélodsew/ } u E
calcicoles, elle est moins étendue et les 33 réservoirs identifiés sont localisés au niveaiedeas calcaires.

hv v oCe o dEuUu s ES S oM o[ Z oo o0} OE %@ e 3&%ffFonyS] (] C
}vs ¢[}EP v]dirameSEChateauneun-Thymerais. Ainsi, la carte ci-aprés indique la localisation de
cette pré-identification de la trame-verte et bleue.
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Source : DREAL Haute Normandie et Centre

Avec la Forét domaniale, intégrée au sein du réseau européen Natura 2000, Chateawibyfnerais
]*%}s [uv E « EA}E 1} 1A E+]138 ]u%ein@nscoure 3es®/3 Y& \aucdmmungJet
VSIUE 0 ¢ *% * S]*U Vv % ES] podedieurs€de baige@erds, mayisSdE taille tres
E *3E Jv3 U ¢[]Jve E]JA v3 P o u vs Vv }v3]v{DL®st et au di¥eal o Siduteele

Bigeonnette. Auseinde ¢ ¢« § UE=* [ § 0]*e vS o0o}Ee =+« }EE] }E&s }0}P]cp U

peuvent se manifester en matiére de migrations faunistiques entre ces milieux.

L'importance de la forét domaniale est également économique, avec 6 2@ rhois récoltés en moyenne
chaque année, représentant 15% des récoltes domaniales enefluar (selon 'aménagement de la forét
courant sur la période 2007-2023). Les activités forestieres sont a l'origine desiedwla filiere forét-bois.

En matiére de trame bleue, la commune de
Chateauneukn-Thymerais dispose en revanche de peu
[ 0O uvse [JuU%}ES v X > S ]olo E SE ]vs M
territoire explique en partie ce constat. La commune ne
Ju% E Vv p PV JUEe [ pU e po Hdv u E % E]JA Il

Sud W IMEP }vesS]Su o[ ** vS] O o] SE u

bleue. Cette derniére accueille quelques carpes et des

gardons.

hv u & ¢85 uv Svpuy [ M % 5|85 S ]J]oo U 0 %ooOpe

souvent de quelques dizaines a quelques centaines de
meétres carrés seulement (5 000 m2 au maximum), (et

[V %o E}(}v HE Vv %o ** VS P m 0—U—VS %o

58 (] 0 %E}(}v PE % Eu & of ve uLaoma“eSﬁe Qhptpauneatr Thymerais
imperméable de bénéficier des rayonnements du soleil, ource Municipalite

§ UWE AP S UuE <u 8l<p ‘[C VE ]Jv EX
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Une mare peut étre alimentée par les eaux de pluie, par la nappe phréatique, ou enacoandee artificielle

~% @& PV *Ce3 u (}ee » % & A U%0 *U U J* % ¢ ]JE(JSWveE U EE pv })
e vel] 0 uAE }v ]8]}ve o]Ju 8]lcu U 3 o PHE V]A rigr aj cqurSupemps@Eles u v 3
% HA vVE o[ e¢ Z E puv % ES] o[ vv § Jve] ISE <«p 0o](] - S u%o} E

Source : Agglo du Pays de Dreux
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4. Synthése et enjeux pour ChateauneufThymerais

> ui WE % ES] o[ * %o } U u pv NatureS20QQu(R6 @ 8u %erriBire) « Foréts et étangs
du Perche » ayant vocation a protéger la forét domaniale au titre de la directive « Oisdaagélimitation de

% EJu SE Ju%le o E o]e 3]}v [pv A op 3]}vEuAjeEHnpacis dusPld) (]v
sur ce périmeétre de protection. Concernant le schéma de Trame Verte et Bleue régsedb des éléments
mineurs ont été identifiés et ce, malgré la présence de la Forét domaniale de Oéugale fait la définition
faunistique et floE ] *3]<p E %o}es <pE o [de A Naturh@®000. 3 Joo

Enjeux :
X  Préserver le riche patrimoine naturel ;
X Intégrer la protection de la Forét domaniale comme une priorité dans les objectifs du PLU

X Assurer une bonne cohabitation entre la biodiversité existante et les secteurs urbanisBees
ol v & uvs o[} HM% S]}v u <}oO
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E.LES RISQUES NATURELS
1. >[ o E SE& |]S P}v(o u vs -

Dans les sols, le volume des matériaux argileux tenc

augmenter avec leur teneur en eau (gonflement) e

by

inversement, a diminuer en période de défic
pluviométriqgue (retrait). Ces phénoménes peuve
provoquer des dégéats sur les constructions localisées d
des zones ou les sols contiennent des argiles.

/o [ P]S % E]Vv ]% 0 u vS P Se np
et des routes tels que la fissuration, la déformation et

tassement. En France, le nombre de constructions exposé

est trés élevé. En raison de leurs fondations superficiel
les maisons individuelles sont particulierement vulnérable

Pour Chateauneuén-Thymerais

La commune de Chéateauneaif- Thymerais est soumis
a un aléa lié au retrait et gonflement des argiles qual
de moyen sur une grande partie de son territoire.

Le Nord du territoire est soumis a un aléa quali
P ouvs u}C v u]e o[ ve uo
couvert par la forét domaniale, limitant grandement I
%o}ee] Jo]S ¢ [UE V]e S]}VvX

2. Le risque sismique

> &E v 1+ %o} e %p]e o 18 )} 3} E

K((]] o u/E E 3¢ *pyE o VIMA pi}v P

EP]o -

1 a

n}

—t

it
nt
ans

Source : http://lwww.argiles.fr

Tifi [pv
réglementation parasismique, entérinée par la parution au Journal

*Jeu]cn

arrété fixant les régles de construction parasismique a utiliser pour les

batiments sur le territoire national.

e § /ES » % EU SS vS o[ %% 0] S]}v

VILA oo

v §]}v o

VIUA 00 ¢ (E Po -
parasismique telles que les régles Eurocode8. Ces nouveaux textes
E Po uvsS JE& ¢ *}vS [ %o %00 Epuiglevi maiPP1E}] E

Chateauneukn-Thymerais se situe dans une zone de sismicité « trés
faiblei ~ieU o[Ju P adi¢ Nord ae %aégion Centre-Val de

Loire.

SourceW D]v]es &E o[
u&E
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Pour Chateauneuén-Thymerais

Thymerais.

poiiliilmiiou o . }vv o AN &E V V[] VSI](]vS]H UVZ S |-quv

3. >[ o E}e]}v

>[ E&}e]}v S pv %Z viuv v SHE oU
glace et %0 ES] po] €& u vs o[ uX o0o0
provoquer des dégats aux installations ou a la qualité de
o[ uX %ooplde O0}vP 8§ (Eu U o- E}e]}v
une perte durable de la fertilité et un déclin de la
biodiversité des sols. Le phénoméne des coulées
JH e = SV vV [ u%o](] & He

>[]vS ve]S S o (E <pv * }poO -
o[} M% S]}v ~% E S]<pu ¢ PE] }o
de la nature des sols, du relief et des précipitations. L..

u A vsu 0

% ps ( ]o]s & }u

%o UE }ve <p Vv

o[ E}e]}vX

U oo %0 Vv
TS UEEY Y %eZ o+ o] E}el}v

dommages dépendes v}S uu v$§ O[HE v]e S]}v »

Zones exposeées.

> PE Vv % E]V ] % O OuSS o[ E}e]}v = ¢}oe }ve]es
U%'! Z E o[ M AV]IE E}]A X dE}]*s % %|E} Z » +}v§

possibles pour limiter le phénomene érosif. Mais |le
meilleur est et restera toujours la végétation. Il faut |a
préserver au maximum.

> ¢« SE}]* ulC ve ouss & }vsSE olEFHv

X Préserver la végétation (prairies, linéaire de

Z] Y-
X U%! Z E o[ p [ 88 ]v E + A]3
x Couvrir rapidement les sols mis a nu.

[ E}e]}v

La carte ci-contre +S 0o (EM]S [pv u} o]+ Sl}lv E}]le vS§
0 % V3 § o[} M% 3]}v p *}oX oof v >%O(Eos{y)nde}sgols%],Régioerentreparbassin

compte le type de sol, critere majeur pour défin

—

versant (Source : INRA)

précisément un aléa érosion.

Pour Chateauneuén-Thymerais

A Chéateauneuén-dZCu & ]J«U o] o Elel}v meeni ol M]E Jehv [pv E 0]
Certains secteurs peuvent ainsi étre concernés par des mouvements de terrain en cassdkernents

intenses.
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4. Les cavités souterraines

>[ Alous]}v . A3 e« «}puSle€E @sdolutonvdd gyfse) ou artificielles (carrieres et ouvrages
souterrains) peut entrainer |'effondrement du toit de la cavité et provoquer eriasar une dépression

généralement de forme circulaire.

Pour Chateauneuén-Thymerais
Chéateauneubn-dZCu & ] Vv[ ¢S %  }v EvV % E § C %o EJe<p
souterraines du BRGMf( carte suivante

=== Chéateauneukn-Thymerais

Source : http://www.bdcavite.net/

5. > EJ]e<p  [JvIv &]}v

a. Les difféerent SC % ¢ [Jviv S&]}ve

> EJ]ecp [Jv}v S}y

& O[}E]JPIV [ %% E}AEJUUE]R o b 0LIE p 3}+EE}%

VSUE oo * v &E v 019 pvVviu E 3}30 [ EE!S P EB +VE@®W 6/ §

km JMEs [ W E % ES]e *ME O[] Vo U O LS EE]SIIE U «}]8

% U %o (E o

> DJ]v]esS & o[ }o}P] 8 pu A 0}% % u IC%PE PO e S%oBIVRAU V o vV SUC

le cadre de leur suivi sur le territoire francais. Cettetggt P]  ]*S]JvPun  Jve 8§ P}E] ¢ []v}v
x Parpv Ep ~ }E u vSs JUHE [ M-

X Par ruissellement et coulée de boue ;
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x Par lave torrentielle (torrent et talweg) ;
x Par remontées de nappes phréatiques ;
X Par submersion marine.

Pour Chateauneuén-Thymerais

> juupv Vv[ 8§ v EV g % E pv EJe<p  []viv 8]}v % E E u}

b. >[Ivlv S]}enént€e d&Enappes phréatiques

Des débordements peuvent se produire par remontée de nappes phréatiques. Lorsque lesstligsd'eau,
il arrive que la nappe affleure remonte et qu'une inondation spontanée se weddie phénoméne concerne
particulierement les terrains bas ou mal drainés et peut perdurer. Les remontées de nappestpeauser

e % 5]5 ¢ Jv}v 3]}ve 0 VS e 3§ %EIPE ¢]A U <u] V[}v 3]V ¢35 %AP
Zuu Jv eU u Je <u] %} vS 0 <u *S]}v [¢re pos EesvcdhwubionES] po]

Source : http://www.inondationsnappes.fr/
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Pour Chateauneuén-Thymerais

/o v[ A]*S %o Wo v WE A v3]lv ¢ Z]eZud PVvguThydhigrais [ié\&U4
E u}lvs - V %% ¢ U ] § C %o E]ecu [Jviv S§]}v @&E]Ju¥vsiu @
nappes concerne essentiellement les secteurs urbanisés du territoire commuinabite suivantge Ces
secteurs sont concernés par une sensibilité « fortee secteur de la forét domaniale ne posséde pas
E]e<pn 0] o[]v}v S8]}v % & & u}vs V %% ¢ %ZE S]cu X

c. Les arrétés et reconnaissance de catastrophes naturelles

> juupv (15 o[} i 8§ pnuE CEE!S - E }vv Jee v § eSE}%Z v Sud

AEMouvements de terrains différentiels consécutifs a la sécheresse et a laraédtyoh des sols le®LJuillet
1996,

/& Lors de la tempéte de 1999 en France, lesiBb6 }uupv ¢« (E v ] « }VvS v (] 1] [pv
reconnaissance de catastrophe naturelle.

6. Synthese et enjeux pour ChateaunewFThymerais

Chateauneuf-en-Thymerais est concernée par un risque de retrait et de gonflement des anglié de
«moyen» *UE o ** vS] o *}v § (E (Edangs] dEs doned uil abntdnt une part importante de
constructions. Ce risque est également présent sur le secteur de la Forét domaniale.

> E]ecpu [ E}e]}v ZC E]J<u S u}C v v E ]e}uneimpladiatoh disppféte@ey S] o
boisements sur la commune.

Le risque sismique est mineur a ChateauremfFhymeraiscu] ¢ ]S u ve puv Itjés faipleo(1).
> Juupv V[ 8 % ¢ }v EV % E 0 % E Vv Al «}us EE Jv X

Les remontées de nappes concernent seulement une partie de la commune de Chateamiiéytnerais,
essentiellement concentrées sur les parties urbanisées de la commune. Des séemsiilibles> sont
présentes sur le secteur de la Forét domaniale.

> E]e<p [IJviv S§8]}v % & }E u vSs } 1 E €hateauneuin-FBYmEraiskoLa
luupv 5 v EAvVv Z v Ev % E pv EJ]e<u mdntvétvcodlééy désbdle, E ]
v}iS uu vs8 v E Je}v *}v % E}(]o S§}%}PE %oZ]<u X W Eio %RNKEPeplS SSC
o[}i§ [ EE!'S § eSE}%Z v SUE oo X

Enjeu :

x Prendre en compte les risques de retrait et de gonflement des argiles, ainsi que detéesale
nappe phréatique dans le projet de développement de Chateaueedthymerais.
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F. LERISQUEBIDUSTRIELSESPOLLUTIONSINUISANCES
1. Lesrisques industriels et technologiques

a. Le transport de marchandises dangereuses

Le risque de transport de marchandises dangereuses, ou risque TMD, est consécutiécaidemt se
produisant lors du transport de ces marchandises par voie routiére, ferroviaire, voie d'eamnalisations.

Le transport de matiéres dangereuses concerne principalement les voies routiéres (2/3 derraficnes
kilomeétre) et ferroviaires (environ 1/3 du trafic) ; la voie d'eau et l@ eg@rienne participent a moins de 5% du
trafic.

Pour Chateauneuén-Thymerais

[ % @& « o W}@énfjan des\WiSgues Majeurs du gouvernement, Chateaumedhymerais est
concernée par le risque lié au transport de marchandises dangereuses.

b. >[JvA v8§ JE Z]31E]cu *]8 « Jv ue8E] o+ 3 3]A]8 « EA]

La &E v S ofuv e %o
européens a conduire des inventaires des sites
%otoopd o [HV (v eCeS u SJ<p  ~%E u] E
inventaire en 1978). Les principaux objectifs de
ces inventaires sont :

—

x Recenser, de facon large €
systématique, tous les sites industriels
abandonnés ou non, susceptible
d'engendrer une pollution de
l'environnement ;

n

x Conserver la mémoire de ces sites ;

x Fournir des informations utiles aux
acteurs de l'urbanisme, du foncier et
de la protection de I'environnement.

La réalisation d'inventaires historiques
régionaux (IHR) des sites industriels et de
services, en activitt ou non, s'est
accompagnée de la création de la base de
données nationale BASIAS. L'inscription dun
site dans la banque de données BASIAS|ne
préjuge pas d'une éventuelle pollution a san
endroit.

Source : http://basias.brgm.fr/
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Pour Chateauneuén-Thymerais
Quinze sites industriels et activités de services ont été inventoriés dans la baserd=sl®ASIAS. Nel
sont toujours enactivd U Jo <[ P]S
X Thymerais Service Industrie ;
Entreprise NAVEAU ;
Subdivision du Conseil Départemental ;
Octé ;
ETHYPHARM ;
Société MTS ;
Déchetterie intercommu 0 o[ PPo} p W C- E pE V
Entreprise MUSCI.

X X X X X X X

~

c. >[1vA v3 1E o o]8 o S e}0° %o}oOU * }Y %}S VS] 00 U VS %o}oON

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépéts de déchets outditifih de substances polluantes,
présente une pollution susceptible de provoquer une nuisance ou un rigérgnne pour les personnes ou
I'environnement.

Ces situations sont souvent dues a d'anciennes pratiqgues sommaires d'élimidatotéchets, mais aussi a
des fuites ou a des épandages de produits chimiques, accidentels ou pas. llégdament autour de
certains sites des contaminations dues a des retombées de rejets atmosphériques accumatéssades
années voire des décennies.

La pollution présente un caractére concentré, a savoir des teneurs souvent élevées pé srface réduite
(quelques dizaines d'hectares au maximum). Elle se différencie des pollutions diffuses ceites dues a
certaines pratigues agricoles ou aux retombées de la pollution automobile prés des grandstdiars.

Pour Chéateauneuén-Thymerais

> . Ivv e AK> pn DJlv]es E o[ }o}P] U v & }loou |
potentiellement pollués appelant une action des pouvoirs publics, a titrergméf ou curatif, sur le
territoire communal en 2015.

d. Les Installations Clas ¢ %}y o WE}S S]}v o[l VA]JE}vvV u v3 ~/ W o

Toute exploitation industrielle ou agricole susceptible de créer des risquée guovoquer des pollutions ou
nuisances, notamment pour la sécurité et la santé des riverains est une installation classée.

Les activités relevant de la Iégislation des installations classées sont énuméréesaansenclature qui les
elpu § pv E Plu [ uS}E]* S]}vU [ VE P]*SCE u vS }u o[]Ju%e}@ESSy}v v
risques ou des inconvénients qui peuvent étre engendrés :
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x Déclaration: pour les activités les moins polluantes et les moins dangereuses. Unle siégtaration
en préfecture est nécessaire ;

x Autorisation: pour les installations présentant les risques ou pollutions les plusries.
>[ £%o0}]5 vs }]8 (]E puv u v [ USYE]e 8]}v A wE}vE)ESVS U]
o %S ]0]S M EJ]e<hu X > %E (S % US PS}E]e E }p E (e E o (

x Enregistrement pour les secteurs dont les mesures techniques pour prévenir les inconvénients sont
bien connues (stations- EA] U V3E %€3+XXXeU pv E Plu [ uS}E]. S]}v
[ VE P]eSCE u vsU s. & v 1110

Pour Chateauneuén-Thymerais * Site ICPE

[ %o E -« o] % }ES ]o V]
o[ VA]E}vv u v8U pv s+ po §
classé dans la catégorie ICPE. |l B]S
o[ VSE % E]e ,bitnd¥ azdein de l¢
zone industrielle Saint Arnoult. Un certa
éloignement doit étre observé entre ce site |
0O° ¢ S uE- [Z ]85 8]}ve \
%}oouS]Ive <u]  e}vS  epe

contractées suite aux activitets et al *
différentes nuisances qui peuvent ressortir (
ce site.

Source : http://www.centre.developpement-durable.gouv.fr/

2. > «<u 0]S o[ &

D] u&£ u SE]* E S & U]E o £A%}*]S]}v 0 %o}d0%hS]}VS vuo[ |]a]ud%s
E }vvp *puE o ¢ v3 Zpu Jv X > u]e Vv "WAE p } pu vs [UE v]eu }]%
sur la prise en considération de cet aspect de la santé publique.

> (USME } pu v [HE V]eu AE 3 V]E Ju%s c %O WSS SIIMV WS § ud UE
zones industrielles et/ou artisanales. |l devra veiller & ne pas les pomti@ proximité immédiate de zones a

A} 3]}V % E]V 1% 0 [Z ]38 8X /0 % }pEE tappomn dads le$quellEs ne polyont h
étre implantées que des infrastructures respectant certains criteres limitatifs des nuisances.
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Pour Chateauneuén-Thymerais

Le Registre Francais des Emissions Polluamés @hsé aucune entreprise émettrice de substang
%}loou v3 ¢ ve o[ |E -enTBymeraisy (

> ¢ § Uk [ u]ee]}ve Pl %}oop vie § (( 3 « @1H hyme&is Dpsseden
des taux variables en fonction des types de polluaxt }v &v vS o J}AEC E }v U
enregistré est, en 2010, de8id $}vv » % & vU [ 5 pv § p£E E o §]A u vs o A

o PE]oo [ v 0200 et414WYB8EEoNries par an). A contrario, le tajxd]ee]}ve % }uE o

méthane est relativement faibl&V i00 S}vv ¢ % E vU [ ¢S pv § uA&E <u] « +]su
PE]oo [ VvoCe ~vVvEE il 8 711 8}vv e % E VeXoH}B]AEQWS [°1}3
[ ulons est également relativement faib/ AT S}vv ¢ % E vU [ S pv § pAE <[
Jv( €] & ve o PE]Joo [ voCe ~u}]ve VO 1 KES} WA *0 %05 Td AEV ¢ X U (¢

effet de serre, il était de 8 920tonnéde E Vv v TiiiX Ev] E ¢ <]Spu ve o[ Z d
entre 8 000 et 16 000 tonnes par an.

Les chiffres enregistrés a ChateaunesdThymeraise [Jve E]JA v8 ve pv § v v 1(( &

dans les communes voisines. Lesy /& [ u]ee]}ve VE P]eSE * % & * vS vs « ]((
}v. Ev vS of u]e]}v P I . (g tdux deeC@atEauneefThymerais est plus élevé e

Ju% @& ]J*}v A o0+ }uupv e u]3}C vv .U 0 %o W Xes[rofiés dfparteteritaled
939 et 928.

Emissions de dioxyde de carbone (CO2) (tonnes/an Emissions de dioxyde de méthane (CH4) (tonnes/ar

O chateauneukn-Thymerais O chateauneukn-Thymerais

Emissions de protoxyde fl 1} 2Ftonnes/an) Bilan des émissions de gaz a effet de seft@nnes/an)

O chateauneukn-Thymerais O chateauneukn-Thymerais

Source : http://static.ligair.fr/
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3. Les nuisances sonores

Conformément a larticle L 574+ p } 0— VA]JE}vv u v3U eet-LUit@ recénsq |psE
infrastructures de transports terrestres les plus bruyantes du département et les a classées emfductio
bruit & leurs abords, en 5 catégories (de 1 la plus bruyante & 5 la moins bruyante).

Des secteurs de nuisances, de part et d'autre du bord de la chaussée, ont égalementrége Défis ces
secteurs, la construction de batiments nouveaux
ou parties nouvelles de batiments existants est
soumis, de par le Code de la Construction et de
I'Habitation, a respecter les regles d'isolement
acoustique minimal définies dans l'arrété du 30
mai 1996 pour ce qui est des batiments
d'habitation et d'enseignement.

Pour Chateauneuén-Thymerais

L[ «%e la commune est concerné par
secteur de nuisance lié au passage de la
616X "~ o}lv o[ GEE!S petWWOiE
Chéateauneun-Thymerais, la RD 928 a é
identifiée comme une infrastructure de typ
3, ce qui signifie que la largeur des secte
affectés par le bruit est portée a 100 m d
% ES S [ usSE cf chrte @]
contre).

Source : http://cartelie.application.developpement-durable.gouv.

4. Synthése et enjeux pour Chateauneuf-Thymerais

La commune de Chateauneef-Thymerais est concernée par différents risques anthropiques. Quinze sites
BASIAS ont été identifiés sur la commune dont neuf comme étant tougractivité. Ce classement ne
% EU S % * []Jv ]<p & ] < %uHonslpeuvent étredprgsents. Un établissement a été recensé

Ve O 0 e uvs / WU <u] ]u %dro Keignemehi \est apgevoir pour les secteurs

[Z 15 8]}veU v}S uu v8 V % @E AJe]}v * %}3 v3] 0° E]ecu » 0] « H/E %o}ocC
> Juupv V[ *8 % ¢ }v EvV %% E O %E °* Vv [ VP]ve A% 0}y][pAEIVS
ule 00 o A®wle<pp p SE Ve%}ES U@ Zv]es VP E paurlesdidnde %o o

£+ E}uS] €+X [ ]Joo pE<U pv « A « E}piThdnerais (RDM28) est Aférengd | (
comme étant une infrastructure de transport bruyante, en catégorie 3, ce quifisigqque la largeur des
secteurs affectés par le bruit est portée & 100 m hors partie agglomérée
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}v. Ev vS8 0 <<y 0]8 ol ]EU o0 Jv] 8§ HuEe* Uu}VvSE VS %euE 0 °* gy
[ ulee]}ve 1YEC & }v 8§ P ((3 0o AEE ]| &0 H]A & WA [ u]:
[ 1} 8 uszv U PE v3 &E o 3]JA uvs (] o X

% E}E}EC

Enjeux :

X  Préserver le territoire communal des différents risques liés aux pollutionsrdespeises présentes

§]1A]8 e § 0]+ u v3e dEdgniEes BASIAS sespecte e
§ AV]EU 8§ E (% E}cu u v3U S}pus v

su le territoire ;
s Jloo & <u o

X
o[ VAJE}vv u ¥3 3usd

naturel.
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G. ENVIRONNEMENT GENERAL ET EVOLUTION DU BATI
1. Le paysage bati du Thymerais-Drouais

YU oo <pu <}]S o S ]Joo O[MHE Vv]e S]}v S *u%Ep |§wvv WS @EvU%0 Ces E %
Juupv  p/E AJoo o 3§ Aloo P o [D)&$est dp pdEeéhier Gh jaysage urbain rassemblé
autour du centre bourg ou du centrdc]oo X hv e« %o ul]v & o *[}uAE o &E}]- .
Aloo P S ve U o0+ EN * *}vS SE}]S s S (Eu}p % G py uisEs o[ oy
parcelles sontjardi ¢ v EE&] E % E & %o % }ES o A} X Vv %o ]ee]ee u v$

E VvS S %ope J((ne e[]veS 00 *pE& o0 ¢ (E VP ¢« S (]85 % & E HE Alo

a. Les paysages batis de vallée

On trouve deux principales morphpP] » [Ju% 0 v3 §]}ve Zpuu Jv + W o0 » AJoo P « 3E /
bourg-pont, et les implantations linéaires sur une seule rive.

>[ PPo}lu & S§]}v & pALkE 8§ s Ev}iu]oo SU 0 olJfope¥d puv %WEaENE
Ju%e} &S v 8iUcag pesticulier qui ne suit pas la logique des autres implantations humaines.

b. Les paysages béatis de plateau

Ve 0 %0 Jv U 0 * Ju%o v3 3]}ve Zpuu Jv e v % HA 03 @ %% puC ElpE &
viaire) qui organise les villes et villages. Il se développe de maniacerdoique autour de Dreux : Route
Nationale 12, Route départementale 928, Route Nationale 154, Route dépamtale 4 et Route
départementale 20.

Sur ce réseau en plaine, les implantations humaines sont dispersées. Rgssville taille diverses se
développent, et sont distants les uns des autres de 4 a 8 km, entourtesrde agricoles. Les extensions de
O[ME V] 8]}V *}v8 e}puA v3 J((He *X > o JVveSEWU S]}Vep %o*E ¢ ppE RLE «} Vv
fréquentes.

> ¢ AJoO P o % @E « v3 Vv§ MHAE SC% ¢ [Ju%eo VS S]}lv [%%0 &ES %PhMESO U E
des chemins et les villages-rue. Au sein de cette organisation, les bourgs sont dera#iguente.

2. Le développement urbain de la commune

a. Le développement urbain

La commune de Chéateauneefi-Thymerais, % E ¢ v 3§ e o}v }E]P]Vv o0 - E 5 E]e¢S]<pu
concentration de commerces et services, une densité batie relativement importantaséage de réseaux de
transporSe [ VA EPPUE ~Z 8i6 § 610X %ou]eU o A 0} %A -dgla Fles}uu pv
limites communales sur le territoire de la commune de Thimert-Géatelles. La goenoe Chéateauneudn-

dZCu & ]+ * Ju%}e }v [UV Ve u O 8] ve <UR]V[ & ORAVB} %% /E 0 [EGE
RD 928 et 939 puis sous forme concentriqueo  (}]* % }uE o0 A 0}%% uvs [ S]A]S -
Saint- Ev}po S o 'Gv E}u U ul]e P o u vs % }u@uate fredréssSla<id diies u v
Chéne de LoretteY

4 Source : €TUDE DES FICHES ARCHITECTURALES ET PAYSAGERES DU PAYS DROUAISstenalybiestdiaget paysager,
Véronique Thiollet®}ve v P}U u ]$E SyddidatEiRe du Pays Drouais, 70 pages, 2006.
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> A 0}% % U V3 «a P&k suivi ka[méme
logique que celle du développement ancien. Les matériaux et
les formes différent en fonction des années de constructions.
Ce phénoméne conduit a créer un différentiel entre 1™
ancien et les nouveaux espaces urbanisés.

Le centre historique du Thymerais

o[}E]P]vV u A 0}% % u vS Juupv oU o JUEP

Chéateauneukn-Thymerais était marqué par une urbanisation
traditionnelle du Thymerais, }veS]3S [V S]eep Ve
constructions mitoyennes, ayant généralement une hauteur

[UV }u  uAE V]A pAEU Ju%o v3 eaxen[ o]Pv u vs
routiers. Des locaux commerciaux et de services se spnt
implantés en rexde-chaussée. La densité batie était
relativement forte. Quelques plaines agricoles se situaient
aux pourtours du centre historique. Cette typologie peut étre
observée le long des rues Jean Moulin et Maurice Viollette

"W E tdrjque de Chateauneuén-Thymerais
(Source : geoportail.gouv.fr)

Rues commercantes de ChateaunenfThymeraigSource : Agglo du Pays de Dreux)

La premiére phase @fuE v]e:Swv
développement concentrique

Le développement urbain de Chéateauneuf-
enrdZCu E ]eensjiteSconcentré au sei

des espaces situés a proximité directe des
routes départementales traversant |
commune. La densité enregistrée est moins
importante que celle du "uE Z]*S}E]<«p s
les typologies de Dbéties évoluent
progressivement. Les hauteurs sont moins
Ju%}®ES v§ « S ]Jo [ P]S§ v % ope PE v
majorité de maisons individuelles implantées

en bord de voiries. Certaines de ces maisans

WE u]l] E %Z e+ [pE v]e S]}v }v v
(Source : geoportail.gouv.fr)
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% E ¢ vS VS . E S E]*S]<H * %E}% E « p dZCu E ]*X t>dgalédent « &
développée dans les mémes proportiogse o[Z ]38 3U v}$ uu v A o[Ju%eo vS S]}v

E SE ]S U «]5u % E}A]U]S ]E S M v E v]vX & Svi((-E& vsh
grandement. Il est possible de trouver des pavillons datant des anné@sa2P010 aux cbétés de maisons plus
anciennes, datant des annéd930X > SC%}0}P] o}P uvs A}lop P ouvs A

logements collectifs situés, par exemple, rue du Chéne de Lorette.

La maison de retraite (A gauch@[Z ]38 § }oo §]( Ep pn Zlv >}E §3 ~ pu  VEAE pUopv JBEU %0 0A)
(Source : Agglo du pays de Dreux)

La deuxiéme phase gu & V] - : ¥ développement de lotissements

Des secteurs [Z ]S S]gevsont développés
U % }uESIUE O *% /o }pdPde o
[}% & 3]}ve [veuo A o

nouvelles trames viaires et un découpage

% Y%o}ee VS <H & E u v o[ *% S
architectural et paysager des secteurs anciens.

La majorité des logements issus de ces secteurs

se situent en milieu de parcelles, conduisant| a

réduire v SS u v8 0O[Ju%eE *¢]}vVv ve]§ X
Cette forme [ME Vv]e §]}vU %0 %o O

périurbanisation, correspond a la forme urbaine
la plus répandues dans les territoires dits
«ruraux », situés en périphérie des pbles
principaux ~ Z ESE& « § & pnAE-X
phénoméne marquant depuis une cinquantaine

o <[ P]S [upv

[ vv « qui souleve différentes Lotissement des Quatre Fréré8ource : geoportail.gouv)fr
problématiques environnementales : la

}veluu S]}v [ *%  +4d-dire —le$

PE]PV}S P e SEE + PE] }o * }u * *% ¢ VvV S3u@ ol o Vv Beencsv }
o[ uPu vs 3]}v « P I (( 3 «e EE }pu VvV 3IE o Ju]lvpsl}v o ]} 1A E-
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Exemples de maisons pavillonnaires récerft&surce : Agglo du Pays de Dreux)

> A 0}%% u vs v }v3]vp e i}v e [ &]A]S -

La commune de Chateauneef-Thymerais, en tant que

juupv vsE M THE p dZGu & ]+U }vvp  pv
développementde son parc de logements mais également de
ses activités industrielles et commerciales. Deux zones

[ $]A]S » «}vs «]8pu + p E}E 0 }uupv % E}AE]U]S 0
Forét domaniale. Ce secteur recense un grand nombre

[ 3]A]d&. partie « Activités et enipis»). Ces secteurs sont
les principaux vecteurs de développement communal. Certains

<U]% u vSe e}v§ [V u% o uE %0 9 VS 0O *}Jve
communaux. [ *§ Vv}$S uu vsS o la dBchatt@rie,
Ju%eo v3 ve 0 I}v [ 3Jdculd et octupast

uv E€o [ Z oo ]Jvs & }luupv o X

}v [ 8]A]S-Aroud §
(Source : geoportail.gouv.fr)

Z38S E] ~ PPHZeU%Vvv u []Jv] S]}IVWEIE ¥ %eE@E] oo} ~ofie $]}v IAmould (2

droite) (Source : Agglo du Pays de Dreux)
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b. La consommation fonciéré&. E o[y E <Chatsabheun-Thymerais

>[ voCe (Jv]E &S3SE ve E]S SE A Es 0+ 3 0 pkE & |JEEE-o0u]A
A 0}% % u vs pHE v <uf gnev de €hatcpunewn-Thymerais au cours des derniéres
décennies.

Le nombre de constructions neuves a Chateaurstif-hymerais a connu une évolution croissante avec un pic
des constructions neuves au cours des années 1970 et 1980dgements de constrts entre 1970 et 1979

et 189 logements entre 1980 et 198X %o u]eU [ <B41%oGements qui ont été construits sur les
décennies 199 1999 et 2000t 2010. Entre 1990 et 2010, il y a eu entfeet 13 logements de construits en
moyenne par an. Entre 2010 et 204& nouveaux logements ont été recensés, ce qui correspond également a
une moyenne de 12 logements annuels.

Le tableau suivanu}vSE& <«<yu o (E}]ee Vv M viu E 0} P epuisiesanné#s 1970 ¢to]3
continue [ A}opu &les mémes proportions

Constructions nouvelles a Chateauneeifir- Thymerais depuis 1970

1970t 1979 1980 - 1989 1990 - 1999 2000 - 2009 2010 - 2016

140 189 109 132 48

Source Données 197@1979: DG FIP ; Données 1980013: SITADEL

Entre 2006 et 2016;e sont plus de ®ia qui ont été consommés pour la construgti  [Z 18 S]}veX W Eu]
la majorité représente des parcelles baties en extension des tissus urbains existants, dome a
}veluu 8]}v [ *% e+ VIHA pE ~ PE] }o e SV SUE O°Y %}UE }OaUUVA 0} %o
Chéateauneukn-Thymerais (4,88aU § v ]« <y o pI58Eha)%or@spdnd-a des constructions dans le

tissu bati existante }uE 0o & o] S§]}v [Z ]S §

Clv Ev vs o A 0}% % U V3 o[Z 1538 v A3 ve]l}vU uAEve BVIE* <}V
o[ P]S pemestlde®}e p E}v e EE&] & *U ]85 O[KHu 8§ p 8§ EE]JS}HE L
des Quatre freres, situé au Nord-Est de la commune.

Ce développement illustre une fois de plus le développement urbain concemtoigservé a Chateauneefr

dZCu E J¢X > ¢ E « EA « (}Jv] E » }vd u JuE+s « EV]*® -+ VM%}w] &P
%o }UE&E O[UE vVv]e S]}v e & u]s (}JES u vsX

Deux projets de construction de batiments commerciaux ont été recensés sur fawwmde Chateauneuf-
en-Thymerais en 2016. Ces batimenjsyS § @& o0]e » Vv v e |-@Hdirg Jérv eontihutd [ ¢ % o
déja S]eX >[ ve u oaménagements représentent 1 429 m2 de terrain.

>[ v oCe 0 -des@8s pefmet de mettre en évidence les différent %o Z « ¢« [UE Vv]e S]}v
Juupv X > THE Vv uw/ySu ] o X § %o o[ 8§ % S]S %o ShBnéev-](] i
1950 ou les premiers lotissements ont commencé a se dessiner, par exemple le long du boMienéaridal de
Lattred d e«]PVCX ~p e*+]A u vsU PE Vvee 3§ UE* + +}vs }JuA EJeE-0[pud
des annéesl960, a proximité du boulevard John . vv C § o[ A vp 0 Z %W o]<p X
années196iU o A 0}% % U V3 * 0}5dcéléne avee la[délimitation de plusieurs secteurs
[Z ]35 %iveau des pourtours du centre historique.
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c. Photo-interprétation
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>[ v oCe % dhterpiéfafi®h permet de mettre en évidence le fort développement de la
périurbanisation a Chateauneef+-Thymerais. La majorité des formes observées correspond a des maisons
individuelles situées en milieu de parcelles. Les parcelles de ces lotissementsato@meint étroites, ce qui
apermis de préserver quelques secteurs agricoles qui, [ Z ptEelle, ne sont pas urbanisés.

3. La morphologie urbaine

>[ voCe u A 0}%% uvd uE ][\LChateaunepnThymeraisu § v A] v o[ A£]*5 v
MAE S]eepde HE Jve VSUE « J(( & v8 X pee] ] v VABoHEWU X [DPu%foP
>

[uv  }vv ] v]vs PE E H %0 Vv I}JvP puWov>} o [hE v]eu X
Tissu ancien :
x Densité batie forte ;
x Denombreuses constructions avec étages (R+R) ;
X >[ *% % 0] « (}E&Eu % ES]E of | %o %0 @E ] A
X Mitoyenneté des habitations ;
x Présence de commerces en mchaussée ;
x Edifices® u E<p 0 * ~% E /£ u%o0 o[ Po]e
X Administration (mairie) et patrimoine (nombreuses
églises, monument aux morts).

AESE ]8 *SE o p “pE
commune de Chateaunewfr-Thymerais
(Source : geoportail.gouv.fr

/oopsSE S]}v }veSCEHWM S]}v v ] vv A} S]YNse (Zdrdite) s ~
(Source : Agglo du Pays de Dreux)
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Tissus pavillonnaires

x Densité batie moyenne a faible ;

X >[ s%opublicv ¢ Ju%o}s % ¢ % ES]E o[ * %o % E]JA ;U ]* % E 0 ]

X Homogénéité ut 3] v § Eu * [Ju%o vS §]}v ~u]o] M %ofbles)o ¢ 3 Z |

X Hétérogénéité p 8] v § Bu ¢ [ *% S AS E] pE S WitiiséE Jiée ALix }ve
périodes ou ces constructions ont eu lieu ;

x Absence de commerces et de services.

ESE |8 *SE 0 [uUVv /[E u%o0 leepe ZoSA0wgmv ]C
ThymeraigSource : geoportail.gouv.fr)

Exemple de maisons pavillonnaires & ChateaueedFhymerais
(Source : Agglo du Pays de Dreux)
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4. Synthése et enjeux pour Chateauneurf-Thymerais

Depuis les années970, la commune de Chéateauneem-Thymerais a connu une croissance réguliére de son
nombre de logements, avec une moyenne de construction comprise entre 11legé®ents nouveaux par
an. Cette commune-pdle est constituée en majorité de logements individuels mémeskjues immeubles
collectifs ont été implantés a proximité du centre ancien et au sein des lotissementsmaaitles.

Chéateauneuen-dZCu & ] 5 }v pv  }luupv <g o}V pBsiutbdinew ayjart c&nnu uh

développement concentrigue et possédant des formes architecturales variées. Ces dixateamnées, deux

grands lotissements ont été crééso[Ku 5 § -Hst Bd @Ecommune. En parallele de ce développement
o[Z 158U PYE PE vV e« 1}v e [ 3]A]S « + <Jadommline.}% % + u E}E

Pour autant, la consommation foncieser le territoire reste raisonnable. Environ 5 ha ont été consommés
pour créer prés de 93 logements. Il est important de préciser que la majeure partie daitertommunal est
couvert par la Forét domaniale de Chateauneuf. Le foncier disponible est atisieralent restreint.

Enjeux :

X KE] vd E o[]Ju%eo v §]}v VIUA oo « dhmo SIE3ousi] Yl dendifivadion Ppss
secteurs déja batis ;

X s]* & pv A 0}% % u V$§ O[HE V] 8]}v <p] €& *% § o E Al

X  Maitriser o }veluu 8J}v [ *% ¢ VIHA HUAE % E O[HE v]e §]}vU Vv}s§
o[l $ ouvs o]v J&E

X WE}S P EU veo E p W>hU o[ E Z]8 SuCE SE& .]8]}vv oo .
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H.LE PATRIMOINE BATI

Aux termes de la loi du 31 décembre 1913 sur les monuments higexrigt de ses textes modificatifs, les
procédures réglementaires de protection d'édifices sont de deux types et concernent :

x " Les immeubles dont la conservation présente, du point de vue de I'histoire laut,den intérét
public ; ceux-ci peuvent étre classés pdasimonuments historiques en totalité ou en partie par les
soins du ministré ;

x " Les immeubles qui, sans justifier une demande de classement immédiat, présentent un intéré
d'histoire ou d'art suffisant pour en rendre désirable la préservdtioreux-ci peuvent étre inscrits sur
l'inventaire supplémentaire des monuments historiques par arrété du préfet de régiomléali
modifié par décret du 18 avril 1961).

La procédure de protection est initiée et instruite par les services de I'état (DineReégionale des Affaires
Culturelles - DRAC) soit au terme d'un recensement systématique (zone d#qgeaglonnée, typologie
particuliere), soit & la suite d'une demande (propriétaire de l'immeuble tiers : collectivité locale,
association, etc.).

A Chateauneukn-ThymeraisU p pv u}vpu v3 V[ 8 Jve ]S H % SEJuPBE]euDBlvp
(MH).

Pour autant, de nombreuses constructions attestent de la richesse historique de lawam édifices
religieux, maisons de bourg, bati rural, anciens batiments industriels, éc¢oles

1. >dglise et le presbytere

ASpu H "HE H JHEP Z]*S}E]<«u U -efTRyerais Z S pv p(

est le point culminant de la commund.o <[ P]S 0 [chapklle e la
forteresse qui fut détrys v iA6iX v ] v o] u % o E{v P U o[ Po]s E}SGE
u H "% su * E SE}HA Hi}pE [Zp] ]V PE Ve UV *%o §]

dense. [@ style gothique, elle posséde un clocher carré composé de pierres
de couleur ocre plus ou moins fondée toit du clocher est composé de tuiles
VI]E <X >[ vSC&E o[ Pols <+ }u%ckeristiquevdu &yle| E]- E
gothique, ainsi que [ yas-cbté divisé en cing pentes de toit. Chacune|de

ces avancées possede une fenétre. Calles}vs P o u vS v (}GEu [ &
brisé entourées de briques ocre similaires a celles utilisées pour le clocher.

Le presbytére,(E S§ Z @prélssiade, se situe rue du Pont de |la
Vierge. Ce béatiment présente mur de clétures en pierre remarquable, avec
un portail a fronton abritant une statue.

Presbytere (a gauche)
et église (en haut &
droite)
(Sources : Agglo du
Pays de Dreyx
Google Street View)
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2. Les maisons de bourg et les fagcades traditionnelles du Thymerais

Plusieurs constructions anciennes a Chateaumgtit-hymeraise}vs SC%o]<u o] & D][§ SAEE S
locale du Thymerais. Ces maisalesbourg forment un front bati continu, implantées de maniere paralléle a la
rue, sur des parcelles étroites. De conception en briques, certaines présentent des porches anciens

On retrouve ces facades le long desrugs E3$ > §Z uU > u}puos3U uJo s]A] EU D pE]
de la Lune, du Pont de la Vierge, Jean Moulin, du Docteur Taugourdeau, du @én@gallle ou encore Place

Saint Clair et Place de la Libération.

Facades typiques du Thymerais, rue Jean Moulin (a gauche) et rue Hubert Lathaite)a d
(Source: Agglo du Pays de Dreux)

3. >hptel de ville

Le batiment de la Mairie de Chateaunarf-Thymerais se remarque par sa volumétrie et son architecture

§C%]J<u W dZCu & J*U A v}3 uu v o[ u%o0}]}v EJvlu®mIRE q§}pAvEZ
Ju% E v v3 pv § P U o $Ju v3 u E<Jh O % Ce P ¥] Xu>" %E ESA]oE& E
visible depuislaRD® v JE& S]}v E pAEU 0 Jee % ve E 0 % E}H [pv S u

Saurce : Agglo du Pays de Dreux
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4. Shteldeo[ E]3}]E

v]v & o] %}eS U ]o -f¢stByrant Fjiweé [Z€S5 0
ve 0 Ep ulo s]A] E § <[ }u% Pv vs [pv E]S
traditionnel des auberges.

La facade se décompose en deux parties : chacune étant
trés ordonnancée par la disposition réguliére et dense des
baies. Les combles sont surmontées de trois lucarnes a
capuche. La toiture de la construction est en tuiles plates
traditionnelles.

Source : Pré-inventaire du Patrimoine de Pays de la commune de
Chéateauneuen-Thymerais, CAUH u &-Loir. Source : Google Street View

5. La maison normande

Située Boulevard Jean Jaurés, cette maison de style anglo-
normand, a pan de bois peinte, comporte une toiture

}E v§ v Su]lo %0 % pelites hougippv
pignons avec tourelle en moellon de pierre.

Source : Pré-inventaire du Patrimoine de Pays de la commune de
Chateauneukn-Thymerais, CAUH p @&-Loir.

Source : Google Street View

6. Le batirural

Nombre de constructions témoignent du passé rural
de la commune : corps de fermes, granges, porches et
murs en pierre
> e v]vve (E&u- U <u] V[}VS| %Opues <p[pvVv
destination résidentielle, présentent des dimensions
modestes. Elles sont organisées en plusieurs
batiments, souvent A 0}%o % * US}IUE |[pV IuE
centrale a laquelle on accéde par un porche.
Par leur volumétrie et leur aspect, les corps de
§Ju v8 euE A}] e[]ve E]JA v8 v | }vi]lvpuld A o -
anciennes constructions voisines.

Ancienne ferme située dans le centre-bourg
(Source : Agglo du Pays de Dreux)
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Ancienne grange rue de la Serpe (a gauche) ; Anciens corps de fear@rande Noue reconvertis en centre de loisir (a droite)
(Source : Google Street Wie

7. Les établissements scolaires

>[ v ] vyv }o Batdnt Hu <9 siecle ]ve] <p o ¢ S]Ju vSe -Darhe étodu EoJISgE
ont été identifiés au patrimoine de Chateaunerf-Thymerais.

Ancienne école pour gargons (a gauche) ; Ecole privée (au centrégeQdll Pajotterie (a droite)
(Sources : Agglo du Pays de Dreux, Google Street View)

8. Le patrimoine industriel

Un ancien garage automobile et une ancienne remise pour locomative
figurent également au patrimoine de la commune.

Source : Google Street Viey

<

9. Le pied de réservoir

> e JUuv v]v ZS§S g [ U UMdE]|%RE * vS Ve
la rue du Point du jour & Chateauneari-Thymerais. De
composition en briques, cette base comprend encore |es

}IVEE (}ESe <u] *}us v]vs o IveSEWM S]IvU  MHIilpE [Zu]
recouverte de lierres.

Source : Google Street View
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10. Synthese et enjeugour Chateauneuen-Thymerais

La commune de Chéateauneaifi-Thymerais ne recense aucun monument classé au titre des Monuments
yJeSYE]<H ¢ ] v <pug 0o S]een 5] v ]bourg prgsente les c&Eactéristiques architecturales

anciennes du Thymerais
>[ Po]- Z Senfimymérais peut étre vue comme le dernier vestige de la forteresse de

Chéateauneukn-Thymerais détruite au XVIléme siécle et constitue un élément patrimonialrieng pour la

commune.
W E Joo pE-U o[ & Z]SaudThymeras esb makif@stpd%uEa commune, comme en témoigne la

% E * Vv JVeSE QW 8]}ve v ]vve o] E Z]8 SPE % E « EA X

Enjeu :

x Protéger les éléments du patrimoine bati identifiés a ChateaueetFhymerais.
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. SYNTHESE DES ENJEUX DU DIAGNOSTIC TERRITORIAL DE CHANEAUNE

THYMERAIS

Themes

Enjeux

Démographie

X

Encadrer la croissance démographique pour assurer le maintien
commerces et services de proximité tout en préservant le cadre de vie ;
Permettre une reprise du renouvellement naturel de la population tout
considérant le vieillissement des habitant§]v [ e*uE& & o0 (}Vv
des équipements publics, mais aussi du tissu social existant (comm
services).

AuS VIE pv A 0}%% u vd JA E-](] o ¢df-er}-§
Thymerais conserve son statut de péle de proximité en capacité de répq
aux attentes de sa population ;

Habitat >Ju]S & o[ pPu vs8 8]}v u viu GE ;0}P u v3e A
Tenir compte du potentiel de logements mobilisables existants au sei
parc de logemvse (]v E U]E o0 - *}Jve v }ve]
nouveaux.

X Soutenir le fonctionnement des entreprises et des commerces de prox

Activités présents sur la commune, permettant de maintenir de nombreux emploi

économiques et méme gu [ Ltesu économique et social important ;

agricoles X Viser le covoiturage, en lien avec le passage des RD 928 et 939,
répondre aux besoins de déplacements liés aux trajets domicile-travail.

X Soutenir le covoiturage pour les déplacements domicile-travail en dire
Transports e PE V * %€0 + [ 3]A]8 A}]ejledeFraice) EU Z

Prendre en compte le projet de déviation routiére et son intérét pou
développementu ]+ pee] o[ vA]@Egvavcammene.

X Assurer la pérennité, voire le développement des équipements commu
Equipements et et, a travers eux, celui du tissu social existant sur la commune ;
services X Maintenir le fonctionnement des équipements scolaires (écoles, colleg
du tissu associatif existant sur la commune.
Veiller a la préservation de la Forét domaniale ;
Les éléments Mettre en valeur le patrimoine bati ancien du p E }MEP
paysagers Assurer la transition paysagere entre les espaces constiegsespaces
naturels et agricoles.
x Veiller a préserver le cadre de vie de la commune soit préserver e
[ Avip o A 0}% % u V3§ u} %o E }
renouvelables ;
X %S E o0 (JE&uU « [Z 158 unuAE Vi pykE v EP
Les ressources . . . N
. S]u vSeYe ve 0 E - %o neShistorifde EEafchjtpctural
naturelles
local ;
X WEVE Vv }u%S o0 - E S E]eS]<h o [ ]V

bati dans le cadre du développement & venir pour la commune
Chateauneutn-Thymerais.
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Les milieux naturels

xX X

Préserver le riche patrimoine naturel ;
Intégrer la protection de la Forét domaniale comme une priorité dans
objectifs du PLU ;

Les risques natute

X Assurer une bonne cohabitation entre la biodiversité existante et
e S UEe YE vVv]e e SE A E+ o[V E u vs of
X  Prendre en compte les risques de retrait et de gonflement des argiles,

que de remontées de nappe phréatique dans le projet de développene
Chéateauneuken-Thymerais.

Les risques
industriels, pollutions
et nuisances

Préserver le territoire communal des différents risques liés aux pollut
des entreprises présentes sur le territoire ;

s Joo & <p o[ 8]A]S e 5§ 0] u v3e dE
données "/ A E *% 35 o[ VA]E}@actuel ve&§ a \&hir), e
réciproquement, tols v o[ %3 v3 o[ VA]J]E}Lvv u v3 v

>[ VA]E}vv u
et son évolution

KE] v3 & o[Ju%o v3 §]}v VIHA o0 e<dahs ud @uc
de densification des secteurs déja batis ;
s]* @ pv. A 0}% % u V3 o[HE v]e capje depjs
propre a la commune ;

D "$E]* E o }veluu 8]}v [ % ¢ VIHA
v}S uu v8 v U%! Z vS o[ § oju vS o]Jv J&E
WE}S P EU ve 0 E u W>hU o[ & Z]§ §|
du Thymerais.

Le patrimoine bati

Protéger les éléments du patrimoine bati identifiés a Chateaueeuf-
Thymerais.
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