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PLU de Chateauneef-Thymerais Réglement - Introduction

INTRODUCTION

Le préent réglement dirbanisme et divisé en troisparties et desannexes. Il et étabi
conformément aux articles L51-8 et suivants du Code deufbanisme redtifs aux Plans Locaux
d [ hbanisme.

TITRE | : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
TITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

TITRE 11l : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

La démarche a suivre pour connaitre les reglepn@s a urterrain estla suivante :

- Repérage du teain surle plan de zonage et identiition de la zone dans lagelle il se
trouve,

- Lecture du réglement redtif & la bne ou est sktué le terrain,

- (onsultation des documats ainexes (servitudes fitilité pubique t emplacemats
réservés pour équigments publics t réseaux dplimentation en eauxpotables t résau
d pssainissement - réseaux électrgs) afin de var si cesdocumentsont une influence sur la
constructibilité duterrain.

NOTA

Dans le cas ouune parcdle se trouve a cheval sur deux zamdes regles de lacune des zones
*dppliquent a lapartie carespadante.

PLU arrété le 05/07/2017
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DISPOSITIONS GENERALES

Atticle 1 :Champ d ppplication territorial du PlanLocal d[Urbanisme
Le présent reglement du Plan Local banisme edppique a la totdité du territoire de la
commune.

Article 2 : Prtée respedive du réglemat a |Egard des autres législations relatived @faupation
des sols

Les dipositions du présnt reglement se subdtient aux régles générales [dilisation du sd du
Code de aifbanisme. Hles <gppiquent sans préjdice des preaiptions pises au titre dela
|égishtion générale et des Iégishtions gécifiques de ce méme code.

2.1- Sécurité publigue (Articleld1-2 du } olhanisme) :

«Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'obsergatiprescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité oa séturité publique du fait de sa
situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantafwoximité d'autres
installations.»

2.2- Site archéologique (ArticlelR1-4 du G O[UE V]eu -

«Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'obsergatiorescription
spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiquesmaromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

2.3 - Dommages environnementaux (Articlé H-26 du C} O[UE v]eu -

«Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable rdspecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du Coeevdmhnement. Le projet peut
n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spétigsson importance, sa
situation ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences domivhegyepour
I'environnement»

2.4 - Protection architecturale (ArticlelR1-27 du C} O[uUE v]eu -

«Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'obserdatiprescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architectures Wimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, somtatiere a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysage®lsabu urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales.

2.5 - Energies renouvelables (Articleslll-:16et R111.23 du G O[UE v]eu -
«Nonobstant les régles relatives a I'aspect extérieur des constructioqdatesslocaux d'urbanisme,
des plans d'occupation des sols, des plans d'aménagement de zone et des régldesents
lotissements, le permis de construire ou d'aménager ou la décjmise sur une déclaration
préalable ne peut s'opposer a l'utilisation de matériaux renouvelahlageanatériaux ou procédés
de construction permettant d'éviter I'émission de gaz a effet de serrenséallation de dispositifs
favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'émeegouvelable correspondant aux
besoins de la consommation domestique des occupants de l'immeuble owpdsidad'immeuble
concernés. Le permis de construire ou d'aménager ou la décisionyrriggesdéclaration préalable
peut néanmoins comporter des prescriptions destinées a assurer la indbégeation architecturale
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du projet dans le bati existant et dans le milieu environnant.dta ties dispositifs, procédés de
construction et matériaux concernés est fixée par déeret.

2.6 - Article 11.52-5 du & O[UE Vv]eu

« L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire ou le pefamsénager et prendre la
décision sur une déclaration préalable peut, par décision motiges des limites fixées par un
décret en Conseil d'Etat, déroger aux régles des plans locaux damigarelatives a I'emprise au
sol, a la hauteur, a I'implantation et a I'aspect extérieur des constrigadin d'autoriser :

i£ > u]le Vv "MAE —pv Je}o 3]}v v e« Joaodtionsexstantes; ¢ }ve3E
T£€ > ule Vv "HAE —pv ]*}o 3]}V % E suE o0 ABEMvVe s 5}]3)
existantes ;

i£ > ule v "HAGE J*%0}e]S]( % E}S S]}v }vS<E]oo] & C}vv
facades.

La décision motivée peut comporter des prescriptions destinées a assurenna imtégration
architecturale du projet dans le bati existant et dans le milieu environmant.

2.7 - Dispositions du reglement PLU communes a toutes les zones

Ve 0O  [Hv 0}8]ee u vs }pu Vv sstruatipn] sur um méme terrain de plusieurs

SJu v8e }v3 0 8 EE Jv [ +°] 38 }]3 (1E 6p)E]S [v V]IA]Iv v v X
les regles édictées par le présent réglement doivent étre appliquées a cld@sulots ou terrains
issus de la division.

2.8 - Lotissement approuvé depuis plus de 10 ans (arti¢f9. du G O[UE V]eu -

« Les regles d'urbanisme contenues dans les documents du lotissement, notamragterteent, le
cahier des charges s'il a été approuvé ou les clauses de nature réglementaahier des charges
s'il n'a pas été approuvé, deviennent caduques au terme de dix années a cdenjatetélivrance de
l'autorisation de lotir si, a cette date, le lotissement est couvert paylam local d'urbanisme ou un
document d'urbanisme en tenant lieu.

Toute disposition non réglementaire ayant pour objet ou pour effet diimeou de restreindre le
droit de construire ou encore d'affecter I'usage ou la destinatierfimmeuble, contenue dans un
cahier des charges non approuveé d'un lotissement, cesse de produire sedafels délai de cing
ans a compter de la promulgation de la Loi n° 2014-3664dmars 2014 précitée si ce cahier des
charges n'a pas fait I'objet, avant I'expiration de ce délainel'publication au bureau des
hypotheques ou au livre foncier.

Les dispositions du présent article ne remettent pas en cause lesatroittigations régissant les
rapports entre colotis définis dans le cahier des charges du lotissemdéatmode de gestion des
parties communes»

Article 3 :Documentsgraphiques

3.1 - Elément du patrimoine et du paysage identifi€s comme & préserver (atithds19 et L151-

23du G§ O[UE Vv]eu -

« Leréglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délim#agulartiers, Tlots,
immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en vadeur ou
requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectetraléfinir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur préservation.

« Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délisiteites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservatianaietien ou la
remise en état des continuités écologiques et définir, le cas échéantetesiptions de nature a
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assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, ces piessrpnt celles prévues aux
articles L1132 et L421-4.

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivésesplases non batis nécessaires au
maintien des continuités écologiques a protéger et inconstructiblds que soient les équipements
qui, le cas échéant, les desservent

La commune a identifié les éléments paysagers et batis suivants au titre de ceidispos

Secteurs bétis :
- Rue Hubert Latham, du n°1 a 72
- Rue Lemoult, du n°1 a 15
- Zu o[ Po]Je U u VvEi A
- Rue du Pont de la Vierge, dun°l1 a 8
- Ruedelalune
- Rue Jean Moulin
- Place Saint Clair
- Rue du Docteur Taugourdeau, du n°l1 a 12
- Rue du Général de Gaulle, du n°1 a 39
- Rue Maurice Violette
- Place de la Libération
- Rue Emile Vivier

Eléments batis :

Patrimoine bati Localisation Références cadastrales
Eglise Zu o[ Po]- AAl1l

Presbytére Rue du Pont de la Vierge AA67

Maisons de bourg Zu o[ Po]- AA 18 et AA 66

Maison de bourg Rue de la Lune AA7

Maisons de bourg Rue Hubert Latham AA 19, AA 71, AA72, AA 73,
74, AAT5, Al 51, Al 50, Al 49,

48, AE 165, AE 132, AA 24,

23, AA 21, AAG3
Mairie Rue Hubert Latham AA 57
Ancienne école des garcons | Rue Hubert Latham AE 124
Le bati de la Grande Noue Rue Hubert Latham Al 69
Ancien garage pour le Rue Maurice Violette AA 53
véhicules hippomobiles
Maison a pan de bois Rue Maurice Violette AAl7
Maisons de bourg Rue Maurice Violette AA48, AA 46, AA 45
Ancien relai de poste Rue Emile Vivier Al35

Maisons de bourg

Rue Emile Vivier

AK 149, Al 34, Al 32, Al 29

Ancien batiment de remise d
la locomotive

Rue Emile Vivier

AK 165

Batisse ancienne Sente de la Petite Friche AB12

Grange Rue Drouaise AK 123

Ferme Rue Saint Thomas AB 96
Ancienne ferme Rue du Général de Gaulle AC 173
Maisons de ville Rue du Général de Gaulle AC 142, AB 107
Maisons de bourg Boulevard Beaumarchais AC100

Maison de style anglg Boulevard Jean Jaurés AA111
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normand
Grange Rue de la Serpe AE163
Maisons de bourg Rue Jean Moulin AB 187, AB 49, AB 50, AB
AB 170, AB 161
Ecole privée Rue Jean Moulin AB 167
Ancien commerce Rue Jean Moulin AB 61,
Maison de bourg Rue Martial Taugourdeau AB 91
College Rue du Chemin de fer AK 157
Pied de réservoir Rue du Point du jour AC80
Eléments paysagers :
- Mare: parcelle AC 124
3.2. Emplacement réservé {61-41 du G O[UE Vv]eu -

« Le réglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués :
1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il priziaédation et
les caractéristiques ;
2° Des emplacements réservés aux installations d'intérét général a créer ou gmodif
3° Des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou @es espa
nécessaires aux continuités écologiques ;
4° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements réservés ea hue d
réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale, de programnuggedehts qu'il
définit ;
5° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes inérdisas réserve d'une
justification particuliére, pour une durée au plus de cing ans dlatiente de I'approbation
par la commune d'un projet d'aménagement global, les constnugtau installations d'une
superficie supérieure a un seuil défini par le reglement. Ces servitigesivent avoir pour
effet d'interdire les travaux ayant pour objet I'adaptation, le changementidstination, la
réfection ou l'extension limitée des constructions existantes.

La liste des emplacements réservés figure sur le plan de zonage ainsi qua gari&l2 du rapport

de présentation.

3.3. Espace boisé classéli31 et 113-2du ¢ O[UE Vv]eu -

«Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, d&mgts, p
conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relévent ou non du régime foresitérs @u non, attenant
ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer égalementabdes isolés, des haies ou
réseaux de haies ou des plantations d'alignements.

« Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupaticgoldde nature
a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisemeatmbistant toutes
dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demadidutorisation de
défrichement prévue au forestier. Il est fait exception a ces interdictions ligaploitation des
produits minéraux importants pour I'économie nationale ou régjienet dont les gisements ont fait
I'objet d'une reconnaissance par un plan d'occupation deseaothi public ou approuvé avant le 10
juillet 1973 ou par le document d'urbanisme en tenant lieu apgFaavant la méme date. Dans ce
cas, l'autorisation ne peut étre accordée que si le pétitionnaire Spngaréalablement a
réaménager le site exploité et si les conséquences de I'exploitation, del RMétude d'impact, ne
sont pas dommageables pour I'environnement. Un décret en conseil d'Etat détezmpuntitions
d'application du présent alinéa.
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Atticle 4 : Lesedeurs faisant @mpjet d prientationsd [ ménagemant et de progranmation

Le PLU doit comporter des orientations[ u v P u etSide programmation, pouvant
définr les actions et opdétions nécessaires pour m#re en vakur, @fvironnement, |s
paysages, les entrées de iles et le patrimoine, lutter contre or[dalbrité, permettre le
renouvdlement urbain et assurer le déveppement dda commune.

Hles peuent comporter un échéncier prévisionnel dem[verture a afbanisation des zames a
urbaniser & de la édisationdes équipements coegpondants.

Hles peuvent porter sur des quartiersu des secteurs a mettren valeur, réhabiliter
restrudurer ou amémger. »

La ommune a identifié cing @&] vS S]}ve [ u v P u vs § W &E } P (Equi sOf$t] } v e S
identifiables au plan de zonage par un figuré spécifique.

Article 5 :Adaptations mineures du reglenm

Les régles et servitudedéfinies par un Plan Local Prbanisne ne peuwent faire @pjet d pucune
dérogation a @kception des adatations mineuresrendues nécessaires par la nature du sd, la
configurationdesparcelles oule caradtére des constructions avoisinarste

Lasquin immeuble bati eistant ngst pas confome aux regles édictées par le réglenent
applicable ala zone, le perns de ®nstruire ne peutétre acoordé que pour les traaux qui ont pour
objet d pmdiorer la conformité de ces immeubles avec lesditglas, ou qui ®nt sans effet a leur
égard.

Article 6 :Pamisde démolir

Les démditions sont sumises a perns de démdir, dans lepérimetres diin monumen historique.

En dénors dece périmétre, la commune peut semettre, par délibération, les démolitions a pernis

de démadir.

> juupv V[]V&SpE o0 % Eu]e Ulo]J]E *uE o[ ve u 0o Hn S EE]S}H]C

Article 7 : Cloares

Les travaux de cléture peuvent étre soumis a autorisation préalablenformément aux
disposttions du Code demfbanisme quie [ @pportent.

La commune a soumis les travaux de cl6ture a autorisation préalable.

PLU approuvé 180/05/2018
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TITRE | : DISPOSITIGNBLICABLES AUX ZONES URBAINES
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ZONE U

La zone urbaine comprend les secteurs batis existants de Chateameuf-
Thymerais. Elle est divisée en 4 secteurs :
- Un secteur UA, qui correspond au bati ancien deaséldhteauneuén-
Thymerais ;
- hve 3 UE h U «u] }EE *%}v Su%m AlGopdm-]EZ |3
- Deux secteurs UAj et UBj qui correspondent aursecte jardins ;
- Un secteur UAc qui concerne le cimetiére ;
- Un secteur UE, qui correspond aux secteurs dédigséquipements
%o 0] « § [JvS EG!'S Pv & U Su 0 U % E}i § o
Un secteur UX, secteur uniguement consacré auxitastiéconomiques
de type tertiaire, industriel et artisanal ;
- e o S UE- [}E] vS S]}ve [ u ogRammation 3 %0 E
- o o IS U.GE’ [ * %o . }Jo . QO oo o
- e O UVSe 0 ¢¢e ¢ US|SE -iCOuES] o[ uxif¥ileu
- e O UVSe 0 e e uS|SE -TT ol GBS]u&EXififeu X

Article 1 t Zone Ut Interdiction et limitation de certains usages dteatations des sols, constructions et
activités

Dans la zone UA sont seuls autorisés :

- > e lveSEQMU S]}ve *S]v S]}v [Z ]S S]}v Sl}p [Z &P u vs
- >[uvPuvsU o & Z ]o]8 8]}v § o[ u o]lHstaifeedang lalimt8 Ep S]}v
de:

o A9 [ puPu vs §]}v 0 °*UCE( %0 v Z E §}8 0 GE }vesSa
0o° /AS ve]lve S 0 o itv 8]}ve 8§ ve 0 oJu]s}o %NIEUEV]E u¥%
fonciere,

O Tl ug [ UuU%E]s M *}0 S}5 0 % @ pv]ev @&ve] & %e}pEo]Ju]s
Z usS py& u AJu o Tu of P}us un 8}]8X

- > e lveSEQU S]}ve *S]v S§]}v Juu E U [ ES]* v SWE[ B5]A]S

condition que :
o >[ 8]JA]8 v E %o V]* V. % }UE o Al}]e]v P U
0 Leur surface de plancher totale n'excéde pas 200 m? des locaux accessoires par unité

fonciere.

Dans cette zone, des Espaces Boisés Classés (EBC) sont identifiés au plan.
}IV(}EU u vSs o[18B3] @ % O[ME v]eu U ointedlitetout changement

d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a comprometirednservation, la protection
ou la création des boisements. Dans les bois, foréts ou parcs situés sur lereed@éotommunes ou
I'établissement d'un plan local d'urbanisme a été prescrit, ainsi que tlaut espace boisé classé, les
coupes et abattages d'arbres sont soumis a la déclaration préalable ppamkarticleL4214, sauf

dans les cas suivants :
- " [ést fait application des dispositions du livre | du Code forestier ;
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- " [BPet fait application d'un plan simple de gestion agréé conformément awlesti.312-2 et
L.312-3 du nouveau Code forestier, ou d'un réglement type deageapprouvé conformément

aux dispositions du Il de l'article L.8 et de I'article L.222-6 du méme code ;
Si les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définiearpe

préfectoral, apres avis du Centre national de la propriété forestiere.

Dans la zone UB sont autorisés :
- > e lveSEQM S]}ve *S]v §]}v [[Z 1¥EH}v vEXpu
Dans la zone UB, UX et UE sont seuls autorisés :
- > uvPuvidU o €& Z ]o]S 8S]}v S8 o[ u o])sEstaites dans 1§ VimdgEpu S]}v
de:
‘U ( %0 v Z E S}S o 0 }vesSCE

o 409 [ pPu vs S]}v o]

les extensions et les adjonctions et dans la limite devd® [ u %o E ] H *}0 % E |

fonciére,
30 m2 de surface de plancher totale par unité fonciere pour les annexes et danstéa lim

Z uS W& u A oo[ PFus pup S8}]8X

[pnv
S8  ]+%0}e*]Sapplique pds pour les constructions et installations nécessaires aux senvigies pu
[JvSs CE!S }oous]P }HM]V(E +SEN SpHE

- > e lveSEHM S]}ve *S]v §]}v Juu E U [ ES3]* v SUE[ B]A]S
condition que :
>[ 8§]A18 v E %o e V]* V. % }UE o A}]e]v P U

0
0 Leur surface de plancher totale n'excede pas 200 m?2 des locaux accessoires par unité

fonciere.

Dans la zone UAj et UBj sont seuls autorisés :
Pour les espaces de parking déja créeés, il est possible de les réaménagardant deur

vocation premiére de stationnement (plasU A}]E] ]E po 8]}vyeU
]o]s S]}v 8 o[ u o]}E §8]}v

e JwpSEQU S]]}V

>[uvPuvsU o € Z

de:
o 11 9 0 *Uu% E(] ] 3}3Ioiere polras]&xtensions et les adjonctions et
ve 0 0]uls TTug [ UuU%E]e | <}on?en secttups@EBlet UG, T

o 209 0O °*U% E(]] S}S o o[puv]s (}Jv] E AIJUE id uegvv A

de la surface de plancher et une hauteur maximale de 3 m au faitage,
0 Les piscines ne sont pas réglementées.

Dans la zone UE sont seuls autorisés :
Les installations et constructions sportives, culturelles, médigo} o «U ¢ }o JE& ¢« § [uv (
S1( 8 e« EA] %op 0]

générale les équipements ou congtrs]}ve []JvS E!S }oo S
- > e« 0}P u vse (}v 8]}vU v o] v A puv ]Jves 00A3}}v }o[pe]v }ve:
%o (E viU e}jpue E « EA []Jv§ PE E ve o0 Al}lopu 0 }Jve3Eyp

Les constructions, ouvragegio u v P u vS§e O[ <u]%0 u v§ ~+§
A} E] oo ESYX

]JE 8§ u vs o] -

Dans cette zone, des Espaces Boisés Classés (EBC) sontégentiplan.
v]eu U o intedlitetout changement

}JV(}EuU u vs§ o[18B3] @ % oO[pHE
d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a comprometirednservation, la protection
9
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ou la création des boisements. Dans les bois, foréts ou parcs situés sur lereed@éotommunes ou
I'établissement d'un plan local d'urbanisme a été prescrit, ainsi que tlaut espace boisé classé, les
coupes et abattages d'arbres sont soumis a la déclaration préalable pparkarticleL4214, sauf
dans les cas suivants :
- M[Jo 8 (]85 %% 0] 3]}v e ]e-%ode]®igstier;u o]AE [/ p
- NMJo 8 (18 %o%0] S]}v —HV %0 V *]u%oo0 P EijiBIREet }Vv(}E
L.312-3 du nouveau Code forestier, ou d'un réglement type deageapiprouvé conformément
aux dispositions du Il de l'article L.8 et de l'article L.222-6 du méme code ;
- Si les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories défiareargté
préfectoral, apres avis du Centre national de la propriété forestiere.

Dans la zone UX sont seuls autorisés :

- Les logements de fonction, liés au gardiefha <« $]A]S U o }v ]S]}v [!SE ]v:
le volume de la construction existante.

- Les constructions a usage hotelier ou de restauration,

- > lveSEQM S]}ve S ]JveS 00 S]}ve pe P [ <M]% u vSe [dV& E!S
~ [] Vv {rGEture et de superstructure),

- Les constructions a usage de commerces, de bureaux ou de services,

- > }lveSEQWMU S]}ve ue P [ ES]e v SU

- Les constructions a usage industriel,

- > lveSEQM S]}ve pe P [ VSE %€Se }luu E ] pAEU

- Les constructions a usage de stationnement de véhicules et les aires de stationnement,

- Les établissements de soin et de repos,

- Lesétablissemefe [ ve JPVv u v8 % @&} ( **]}vv oX

ve O[ Ve U O e I}v U ¢}vd uS}IE]e -
- > e (u]% u vde []Jvd E!S }oo 3]( SptidEA] * %M 0] + o] £
o Des parcs résidentiels de loisirs,
s % E ¢ [ SSE S]}vU
o[ uv P uvs S EE Jv- U% |vPU
Du stationnement des caravanes isolées,
De I'aménagement de garage collectif de caravanes ouverts.

O O OO

- Les affouillements et les exhaussements a condijoa leur superficie ne soit pas supérieure a 100

ugU <p 0 WE Z puS HE }pu 0 HE %@} (BV<{{® vpP}EVS WE S u vsS o] -
Des travaux de construction autorisés sur la zone,
Des aménagements paysagers ou hydrauliques,
Des aménagemes ¢ A}JE] In []E - S S]}vv u v8 uS}E]e ¢ eu
>[uv Puvs [ «% %ou 0] U
Des recherches archéologiques.

O OO 0o

- Lareconstruction asdentique en cas dsinistre

Ve 0 ¢ ¢ S pEe <}jpule KE] vS S]}v [ u ¥EPuu % §}ertifies av @apRde
zonage, les occupations et utilisations des sols citées Bi-v3 *}vs p3}E]s U » 0}E« <pu[ oc
- MvS % E}i S U ¢}]S o}E- 0 & o] 3]}V UV U PAE ESEREV I %e @&
du secteur considéré, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes
Z <h ¢ 3 UE 3 0° <p[]O* *}VE % E Ape % E o « KE] vs 8]}ve [u v
par secteur et par le reglement,
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- Sont desservies par des voiries et par des réseaux divers ayant une cap#istinte au regard
0[}% E S]}v ethodd }dol¥érence avec les dessertes envisagées par le schéma
[ uv Puvs o[K WU

- E *}vS8 %o - v SuE Ju% E}u SSCE o[ u v P u vsSe }¥ MEEWS veo[ V
0 e} o[}% & 3]}v v }v E&vV <U[uVv % ES] He S uUuE }v Ev

- Respectent les regles édictées par le présent reglement sur tous les lots ou unité fisslidre
o JA]*]}vU ve 0 U [UuVv 0}8]ee u vS }u ulw pWwWSS@E&pv §]]1EUU .|
de plusieurs b& Ju v8e }v8 o § EE ]Jv [ *] 88 }]s (]€E %JE]I S [fwuv ]
en jouissance.

Article 2 - Zone U Volumétrie et implantation des constructions

Dans ce qui suitetsup|[ ve u o e o 5 UE-"

La reconstruction adentique en cas dsinistre est autorisée.

Les piscines et les}veS@E N S]}ve 3§ Jved 00 §]}ve v e JE ¢ pAE o EKA}p %p o
pe P [Jv(E *SEU SPUE Vv *}vsS % * E Po u vd X

2.1 t Emprise au sol des constructions

§§ & Po Vv ¢ %% 0]<it %o ¢ HAE JIVveSEM S]}ve }H ]JveS 00A]}ve
reconstructions aprées sinistre de batiments existants.

Ve O[ Ve U O sUlvieh U o[ £ %S3]}v p -+ & uEu]S]6%F(] pPEOSY 0 >
i6 u } o[u@&: v]eu
Lemprise au sol des constructions nouveleg ¢35 % « E Po u vd X v E Av ZU o0 v ¢
m2 par unité fonciére pour les extensions et les adjonctions.

ve O[ Ve U O o :dI}v h
>[ U% E]e MU *}0 < }veSEQU S]éntéev| ¢S % ¢« E Po u
En revanche, elle ne peut excéderri®par unité fonciére pour les extensions et les adjonctions.

ve O[ Ve U O o Id}v hy
>[ U% E]e H *}0 o }jveSEpxcEHer8®» %ol E(] ] o[uv]s (}v ] & X
En revanche, elle ne peut excéder 50 m2 par unité fonciere pour les extensions et les adfoncti

2.2 t Hauteur des constructions

ve O[ Ve U O i l}v o
Dans le cas de terrain en pente, la hauteur maximale prise en compte sera calculée selon la megenne d
hauteursmesu@E ¢ o P}usS ¢ S}]SUE * %o E E % %}ES p S EE Jv v SUE «

> Z us uCE e }veSEWU S]}ve * <U]% u vSe [Jvs @S }H0o EP( S -
batiments agricoles existants en zone UA, doit répondre aux besoins techniques etctienioement
de la structure.

Les extensions et les adjonctions respectent les mémes dispositions que la constructiomlgrincip

Les constructions existantes ayant une hauteur supérieure a celle fixée dans le présdatpaaivent
(]E€ o[} i 8§ [uv AES vellv }u [HV i}v 8]}vU ¢ o}v pv  08Ju SE] ] V¢
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ulu U o Je%}e]8]Ive 1(( & v ¢ % HA VS o] %% 0]<M3qxU 0% @E *}ve
*]Jv]*SE& U ¢ ve S}usS (}]* MPu vsS BE 0o Z pus p&E J[}E]P]v X

Dans les zonesU § h U o[ £ %S8]}v Hd o § UEN]SMIE] |l BAEER §u CCode

de o[HE Vvi]eu

> Z us uC&E e }veSEWU S]}veU u pE&E M e}to v SUE]D o Joit A « §}]¢
gabarit de type rezle-chaussée avec combles aménageables (R+Combles) da-cbaussée avec un

étage et des combles non aménageables (R+1). Il ne pourra pas étre réalisauplésage habitable

dans les combles.

Pour les annexes, la hauteur maximale ne peut excéder 3 m[ P} us , pasigpport au terrai

naturel avant travaux.

En zone UE
> Z usS pE ¢ }veSEHN S]}ve *S]v S]}v [Z 1IZSmEAfaitaged%o }uE E A E
> Z uS pE ¢ USE ¢ }VeSEQM S]}ve V[ *S % * E Po u vs

En zone UX:
La hauteur maximale en tout point des constructioosmptée du terrain naturel avant travaux ne paurr
excéder 12 m au faitage, excepté pour des élémpatgtuels en cas de nécessité technique.
Toutefois, | Z ps pE e }veSEM S]}ve pe P [ 3]A]S Iviu]l«pe }]18 &E
techniques et de fonctionnement de la structure. Par conséquent, des hauteurs différentes de celle
définie ci-dessus peuvent étre autorisées ou prescrites dans les cas décrits ci-apres :

- Ve O e} o & Je}ve § Zv]iu ¢ 0[]Ju%ol}e VS

- Ve 0O e [uv u v P uwne&ransformation de batiments existants dans le volume

initialement existant avant travaux.

2.3 t Implantation des constructions par rapport aux @& emprises publiques

ve O[ Ve U O e I}v «:pE ]v -
Les extensions et les adjonctions respectent les mémes dispositions que la constructiomlgrincip

Les constructions existantes ayant une implantati@ar papport aux voies et emprises publiques difféeen

de celle fixée dans le présent artiggeuvent ( ]&E o[} i § [puv AS ve]}nctign, dgpsle i}

% E}o}vP u vs o[ £]*8 vSU ¢ vepeE HEGV ]*S0v %oawSE o] £S5 ve
o[ i}v S]}v S o[ o]Pv u vs

D e Je%}*]18]}ve 1(( & v3 ¢ %o uA V3 [ %o%0]cu E
- WA <U]% u vEe [JvE E!5 }oo 3]( & -ec@iAddefdhctiormpment ddla o

structure.
- ulu U o Je%}e]3]}ve J(( E VO W%o@A 03 H %BVaSEP 3]}V 0-] Vv
*Jv]*SE U veo E *% S o VBEX] o i & Po

WIUNE 0 ¢ JVeSEU S]}ve ¢]SU e} 0[ %oRBD]s » %o} Pplcp U 0 E %o JES[ £ C
e WA A}] U o[ £ %3]}V o I1}v hyX

Ve O[ Ve U O s d}jveh ShUupel Eu®mI|Ivs](] H %o v WISIZE 0]
io p } O[HE: v]eu
Les constructions pvi ]% 0 * Ju% o0 vS e+ 0 O0}VP [pv U% E]e %o pPo]lupvd }p %o
[uv  A}] %P O0]<pu W % E]JA IuA ES o0 J]E uo@GN®E ®Uv HAov s
Ju%eo v3 o— o]Pv u v§ o A}l }u o[ u%pEdréer %bupolspryer unE ]S v3§
retrait de 5 m minimum.
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ve O[ Ve U O AT}V
En cas dimplantation en retrait, la continuité de l'alignement devra étre margaéd'édification de
clétures conformes aux prescriptions barticle 3.6.

Dans la zone UE :
>[Ju%o vS S]}v ¢ }veSEQU S]}ve %}luEE -« ( ]E& wvdbdRY u w3 W] v @
de desserte.

Dans la zone UX :
> e JveSEQW §]}ve AE}VS []Ju%o VE E v E SE |5 U * OfUOPBREPAVSU -
existantes ou a créer. Celui-ci devra étre au minimum de
- 10 m pour les batiments industriels,
- AU %}UE o0« S]Ju vse pue P HE pAEU e« EA] +E][MES]s Vv &
2500 m2 de superficie.

WILE o[pv]s (}v ] E -<]3pu o[ vPo U A Euyniguément 8br R eoieRlev E o
desserte. Un retrait minimal de 3 m sera cependant respecté sur la seconde voie de tarservitude
de vue.

2.4 t Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

>[Ju%o vS §]}v ¢ }veSEQWU S]}ve }]S P & vS]E pwo[ *Poeetul 3}1% GulsS
eME pv ulu pv]s (}v] U o[Ju%o vS §]}v }veSHU%FJude (IBHvE U
O[ * %0 X

Les extensions et les adjonctions respectent les mémes dispositions que la constructiomlgrincip
Les annexes de moins de 10 m2 devront respecter un retrait de 1 m par rapport a tateesiparative.
> ¢ vV E o %o O | * il Uug %}IUEE}IVS «[Ju%eo V3 E Vv oJuld + % E 3]A

Les constructions existantes ayamhe implantation par rapport aux limites séparatives différentecddie

fixée dans le présent articlpeuvent ( |]E o[} i § [upv S ve]llv I [pwe o0 i}v §]}
% E}o}vP u vSs o[ £]*8 vSU » vepeE Hp&EZV ]*S0v %oawSE w|[ A£S ve
o[ i}v §]}v 8 o[ o]Pv u v3I¥s mws et pignend créés ne pourront pas comporter de

baies.

ulu U o Je%}e]8]}ve J(( E vOJ<| %A 85 & %Bo¥uSEp $]}v  o3E WS]cp
ve 0 E *% § o[ CElghemt. i & P

Dans les zones UA et UB,o[ £ %S]}v M ¢ S HE ] vsS](] ol &bid9wuJcle
O[HE Vv]eu

Les constructions pourront s'implanter sur une ou plusieurs limites séparatiresadt sur une voie de

desserte principale

En cas de retrait, la marge de recul devra étre de 3 m minimum.

Dans la zone UE :

>[Ju%o v3 8]}v ¢ JVeSEU S]}Ve %o }UEE ¢ ( ]E EVHOJUASF] * %o & IFA
principale ou en retrait de celleJ X v ¢ [Ju%o 0 vV Sraf,]¢elui-6i d@&rd étre au minimum de 3

m.

Dans la zone UX :
Les constructions peuvent étre implantées soit en limite séparative dorsantine voie de desserte
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principale soit en retrait de cellet-:
- Tout mur de facade ou mur pignon implanté sur une limite séparativeéti@tun mur aveugle.
Les jours de souffrance sont tolérés.
- v ¢ [Ju%o v3 8]}v v E SE ]8U o ]*3 v L 3] %o vE %) AE EA% %
étre de 3 m.

2.5 t Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une ménine
fonciére

> E }veSEpN 3]}v o] vS8]<pu U ep]A vs o[ E3] o i E Po u vi8U 5§
Les annexes ne sont pas réglementées.

Dans la zone UA, o[ £ %S]}v W ¢« S u&E ] v3](] o[ REEplalq cd ode de
O[HE v]eu

Les constructions principales non mitoyennes, édifiées sur une méme unib@fenpourront étre
implantées en contiguité ou en retrait les unes par rapport aux autres.

Dans la zone UB :
Les constructions principales non mitoyennes, édifiées sur une méme unité fondavent étre
distantes les unes des autres, en tous points, d'au moins 6 m.

Dans les zones UE et UX :
>[Ju%co vS S§]}v ¢ }veSEQU S]Ive 0 ¢ PV » %o E E %o %o} HEE | KEE VS«E %oy
réglementée.

2.6 - Pour le secteur repéré au plan &j § E o [15E-49 du G> O[HE Vv]eu

Dans le secteur repéré au plan en zone UA :

>mpriseaugo ¢ }VveSEQM S]}ve V[ ¢S % * E PO u vS

La hauteur des constructions devra respecter le gabarit des constructions du secteur défimtreo
R+1+Combles aménageables et R+2+Combles aménageables.

>[Ju%o v3 8]}v ¢ JVeSEWM 3]}Ve % E E %%} EF UEAE}] « § W% E
o[ o]Pv u v§X W}UE oreconstuttiops]des batiment <p] v e[Ju%o vS ] v %o
o[ 0]PVv u v3U o E }Vve3Ep S]}JVCAE ¢ (]E *uE op]

>[Ju%o V3 3]}V % E E %o %o} ES denid respectsr teseimpla@at®dhd existantes, qui

seront maintenues. Pour les démolitions-reconstructions, les §disp $]}ve AE}vS *[Ju% o v E
* % E S$]A }p v E SE ]8X veoO e [pv JU% AGE IFE v[GE &F]WSUU io
>[Ju%o vS S]}v ¢ }veSEQU S]}ve 0 ¢ UV *» %o E E %o %o} HEE | KEE ViS«E %oy
réglementée.

Article 3t Zone Ut Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Ve <] *H]SU 0 ¢ %o]e Jv e S 0 ¢ <u]% U vVSe []vHo(E!G] topSIE( I v
sont pas réglementés.

> E }veSEp §]}v  o[] v3]<p U eplA v§ o[ E3] o i E Po u viU 3
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Lpautorisation d [itilisation du sd, de katir ou declbturer, poura étre refusée ou 1etre acaordée que
sous réserve de prriptions particulieres, si @pération en @use, parsasituation, ses dimensions, son
architedure ou son agect extérieur, est de nature dorter atteinte :

- Aucaractere ou a ortgrét deslieux avoisinarg,

- Ausite,

- Auxpaysages naturés ou ubains.

> ¢ % E }0o *U %ul]de Vv ] vel A@SJo%]uvk  apuidid épghnvplantées de
facon a ne pas étre visibles du domaine public.

3.1 t Volumétrie / matériaux

>eud3 E]UAE 30 UE ule VvV WUES] AEIFSVIAEEWV] A o0 E § E
matériaux utilisés de fagon traditionnelle ve o & PJ}vU (]Jv [ A]l8 E STHIZ]|% [E [
E S E]*S]<p  [pv HUSE E KX }p [Huv HSE %o

ve O[ Ve U O e [}Jv o ¢}vs Jvd E ]5+ W

- d}uS % 8] Z [ €& Zz]8 SuCE SE vP E o & P]}vU
- Toute imitation grossiere de matériaux traditionnels,

>[ u%o0}] vpu u S E&] prégecougdns (bétoh, parpainyg « U

- >[ u%0}] Juo PEe AJA o %}uE 0 ¢ Vv pl]deU u vpe @] U AFRo B |
roseYeU o £ %3]}v, o I}v h
- >[ u%o0}] u § E] uéE avd eonswddtion (palettes par exemple)

Les constructions présentant une architecture atypique non conforme aux régtmscées ci-dessus,
pourraient étre acceptées si le projet présente une certaine qualité architecturaleesbonne insertion

dans le milieu environnant.

> Alopu 3$E] AE [ %3S E ][8[pvP [ A%p0HS BV}vU ve 0o o]uls
(Jv]l] = o[ &S] o 71X

3.2 - Restauration

Ve 0O & 0 E 5 PE S]}v  [HoV < }VvuS E4DnUEs FE projet devra porter
une attention particuliére : ‘ .

- Ve O E [uv  VES v*]AMopu SE] S o[]ve ESIEV %%} ES vit] Ao o
principalW }&] v§ §]J}v pu ( 'S P UP EASUEJIuP V5]S of[**% S AS &
batm v8e ~0o[}E }vv v u vs ¢ ( *Ye

- Ve O E [uv E: e eshe&]das techniques traditionnelles de starctions:

%0 % E J]oo P e UNE-U }lpuo pEA) u SSEHIWEY v & P ptU Splo -
formes et couleurs des menui E] U Y

- H E *% § O[}E }Jvv v uvd <A 00 *UpA-BFUE « E *% 3 v o

traditionnelles 0 }VveSEN 3]}V W JpA ESPUTP % EFHECSZ WS « op (0 EY
> % S]S]}vv ]E % IPEE o %Zpp CSEE 0B GE* Q]]Z = %EE o[ RPHOE p W C
au réglement dudit PLU.

dius AES vellv }Ju *uE o0 A 3]}v }MBVISGVSE u 3]}ve o Alopu 3] 3 o
Pv Eo [uV }VeSEW 8]}V (Jw}v] }ve «EA%EE ppd @ES]}ve
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3.3 t Toitures
Des ouvrages indispensables au fonctionnement des batiments (VMC, Cliroaf)sgeuvent étre
E o]e+ v S}SUE }v 18]tv <pfloe <}] v8  o( ]}o Rofopu UE]ZYSP EpE
[ ve uo U § v}v A]e] woie pultliguleepour les zones UA et UB.

Ve O[ V* U O e 1}veh oFA Undl]}v n e 8 UE ] v3](] o[u@sible p 3]3CE

io pu } O[HCE: Vv]eu
Pour les constructions nouvelles, les toitures a deux pdriss toitures plates végétalisées sont seules
HS}E]e U o EV] E « o}pue E « EA o ME }vv ]Jvd PE §]}v ve O]

Les toitures a un seul versant (pan) ne sont autorisées que pour les extensions, a catelgigvre la
méme orientation de pente que le batiment principal.

WILNE o0 ¢ AS ve]lve E % E& v VS 0 % E]V ]%cci dpura étEe}dis pa@@onie aveE %o Vv e
celle du batiment eistant.
Les toitures terrasses non végétalisées sont interdites.

Pour les extensions en matériaux verriers, une pente de toit différente que oella donstruction
principale est autorisée.
Les stores et volets roulants des ouvertures en toiture dont le caisson est extgoiet interdits.

Les toitures des constructions principales devi@mne priorit |&E u vS [:*% S
- Tuiles plates de pays (50 a 80 au m?) de teintgeouieilli au brun vieilli non uniforme,

- Ardoise (40 x 24).

> e 0 UVSe [ % S I]v %}pEE}IVS ISE psS}E]e X

La couverture des constructions principales pourra également étre constitaématériaux reprenant

o[ *% 33U o[ *» U0 P 80 }Jgo HE <« u s E] UE %(® *]SpusudX nV V]
grand moule est proscrit.

d}us (}]*U eu®E o0 ¢ }veSEWN SJ}ve % E]V J% 0 U ove UUES F(E UWAEE U]
métalliques, de fibro-ciment ou de plastique sont interdits

Les toitures des annexes ne sont pas réglementées.

Si des lucarnes sont réalisées, elles doivent respecter les formes, proportions et aspbéti du
traditionnel. Les chiens assis et les outeaux sont interdits.

En zone UA .

Les chaspe §}]18 *}vd uUSYE]e + 0 IV ]8]IV <u[]Omp]e G vBo %o %olu] o] dJ e
le pied du chassis soit implanté a une hauteur minimale €@ b, du plancher.

La conservation ou la restauration de lucarnes ou cheminées peut étre imposée

Dans la zone UE :
Les toitures ne sont pas réglementées.

Dans la zone UX:

Les teintes mates en toiture}vs % E]A]Jo P] ¢ ~ Eupuv E}puP U PE]e (}v U PE]s E
Les toitures plates, végétalisées ou non, sont autorisées a condition que l&graition dans

o[ VAJE}VV U VS % Ce P E *}]8 eepE X
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3.4 t Facades

Les coffrets, compteurs et autres dispositifs lida @lesserte par les réseaux doivent étre intégraasd
O[ %0 ]* HWE }H 0 }u%e}e]S]He lacl@turd. U }pu

Les aménagements des facades des constructionstnddon de commerce et activités de services ne
doivent pas dépasser en hauteur les appuis de f@stlu premier étage. Toute saillie (hors enseighe
]*%3}213]1( [ 0 ]E P ¢ % E E %PUEESUAE oPPYv EVES pOo  JVeXEW S]}v

> ¢ %% E ]Jo- oJu 8] 3]}vU & E% B3 tUEIEQES h A vSIfiePE 4]A v$
dans le volume de la construction ou dans le parfagade sans saillie. Toutefois, ils sont toléréssdes

alléges, les appuis, ou les linteaux des ouvertuestantes, dans les vitrines pour les construdia

vocation de commerces et activités de service.

Les antennes paraboliques sont interdites sur leadas vues d%o ] o[ ¢ %o %o 0] X

> ¢ %3 HE* ¢}0 JE » }]A vE [WI¥P E0E(Z Eupv] wepE E v}v Ale] o
A}l %op o]cu X > o cpE( - Yws $y}Z Eu}EP] A o }uo uE - u
facade.

L]
S

Dans les zones UA et UB, o[ £ %oS]}v ¢ S HE ] vS](] o Gdprd9 pupileE
O[HE v]eu
Une méme fagade ne peut recevoir plus de deux teintes de camaieux différents.

Les facades doivent étre de teinte claire comprenant des camaieux de beiges astete pe blanc et
les couleurs vives sont interdits. De méme, les enduits de cimisngant interdits.

Les enduits doivent avoir un aspect sans relief marqué, étre réalisés sans fioriture igaetiqul serait
incompatible avec lasotic] § ol & Z]S SpE o0} o Xdoit aptrespbndradEeclie Jess
enduits traditionnels (sable, beige et chaux blanche, ...)

Les couleurs de briques acceptées sont de brun a rouge nuancé, vernissé ou mat.

Sur les murs ou ouvrages en pierres de taille ou briques prévues pour rester appatEmduit et la
peinture sont interdits.

Les badages [ * %obois, ardoise ou zinmst autorisés. Tout autre type de bardage est interdit.

Les ouvrages en moellons peuvent recevoir soit un enduit couvrant, soit umteidierres vues
affleurant la téte des moellons.

Les pierres ou briques dégradées ou manquantes doivent étre remplacées par des qiebragues de
méme aspect en respectant la finition et I'appareillage d'origine.

Dans la zon&JB:
Des intégrations végétalisées en facade sont autorisées sous réserve de leur higgnation dans
o[ VA]E}vv u vd E Z]5 3uE oX

Dans la zone UE :
/o V[ S %o ( ]é %0 (E o CE]%oé]}V %o CEé] p.O] &

Dans la zone UX :
(Jv [ e*p@E&E & pv }vde Id consELlipn dans le paysage et son environnement proche, les
facades doivent privilégier des teintes sobres et mate§. « % S de girhént est interdit
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3.5 - Ouvertures

ve o[ Ve U O e 1}veh oBA&A UWwi]}v H e 8§ uE ] v3](] o[u@sible w 3]3CE
io u } O[MCE: Vv]eu
La création de nouveaux percements dans un batiment ancien doit étre limité&ialinécessaire afin
de préserver I'hnarmonie des facades et des toitures. lls doivent obligatoirement repreedre
proportions, le rythme de ceux existants et s'intégrer a la composition des facades.

Pour les encadrements de baies, le matériau et I'appareillage des baies anciennes existantes doivent étre
respectés (hauteurs Hssises, linteaux, appuis, moulurations, ...).

> ¢ o3}JE ¢« 5§ A}o 8¢ E}po vie }vs o Jeelv qSAEABIE]JvUE }vIS|EH &)
]S vS eU %}UE 0 *<p 00 * 0 }((E % usS !SE 3}o EJ}vouiEs EJSUE
intégré au linteauouprd P [pv Z X

Les menuiseries (fenétres, ported} o See o E}VS % JvE o [pv S}v JUAEU % E /£ u%
blanc cassé, vert bouteille, bleu marine, ton bai$, Le blanc est proscrit pour les portes et les volets.

Dans la zone UA, o[ £ %S]}v n ¢« 8§ u&E ] vs](] o[ %EGEIMA QS ode de
O[HE Vvi]eu

Les menuiseries traditionnelles doivent étre conservées et les volets seront priorigaitethe type
battant.

Les percements doivent étre en harmonie avec la composition de la facade dans meerefoavoir des
teintes de tonalité en accord avec celle de la toiture.

> ¢« JUA ESUE » 5C% "Jo “"u( *}vE uS}IE]e -

Dans les zones UE et UX :
Les ouvertures en fagade ne sont pas réglementées.

3.6 t Cl6tures et portails

> e« 0€3UE « }JA VS }IVEE] p E E €& }u ulvs ® [ &} vy @® C
par les batiments existants et par le site. Leur traitement, le choix des matériaux edulesirs doivent
] v e[]Jv3 PE E o[ VAJE}VV uVvS Ve 0 <g 0 00 * *[]Jve E]JA vEX

Une attention particuliére doit donc étre apportée en :
- Evitant la multiplicité des matériaux,
- Recherchant la simplicité des formes et des structures,
- Respectant une hauteur maximale de 2 m.

La hauteur des cléturesenzonggU § h v[ ¢§ % ¢« E Po u vs X

WILE 0 ¢ OE€ESUE ¢ *UE EP U o0}E-<u[ oo saont cadnstuéiss dirugrillage <U o0
rigide de ouleur foncéedoublée ou non dine haie vive dessence locale (voir annexes du présent
reglemen).

Des clbtures plus hermétiques pourront étre autorisées afirdgsimuler les aires de stockage, locaux
techniques, ou pour assurer la continuité avec les clétures exésgdmur enduit magonné, mur bahifte X

Sont interdits sur espace public :
- Lescl6tures pleines de type plag béton,
- Lesclétures a baedepanneaux pleins de typbac ecier,
18
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Les clétures non pérennes (baou, canises, bachegtc.),

- d}de 0 e u S E] HAE [ P S U%}E J]E }H Vviv eS]vSeu V& JveSEN
murs de clbture

Les haies végétales monotypes de thuyas sont ifteesd

Sont autorises :

- Les murs pleins devront étre surmontés d'un chaperon traditionnel.

- > e O0€SUE - SC% UUEe* V %] EE® U up&E v ukP Y

- > ¢ UNE*s WM dZCu E ] SE ]8]}vv 0o suE&u}lvsS eilpwplatd serdqmv Z %o
% E « EA o § E % E]- o[] v8]<pu X /o v 8 U!uE %o} WE w0 * %
pierre, ou en bauge.

- Les clbtures existantes pourront étre réparées a l'identique.

- >+ UPE. A P § 0] U }v 18]1}v  <u[]moniedsement Jaux doHres 2 E
constructions voisines.

Les éléments de décor en téte de pilier sont intstd

Pour les murs pleins, ne seront autorisés que les percements strictement nécessaires a l'acces de
constructions a venir.

En cas de ruine, est autorisée la reconstruction des murs pleins, soit en pielicenggue des murs
traditionnels du bourg, soit en parement de pierres a l'extérieur c6té domaine public.

Les portes charretieres et piétonniéres seront traitées simplement.

En zone UB :

Lep}ES Jo ¢[Ju%eo vS E % v vS Vv E SE ]S %}UE OiJu€EEY | P& ujEH |

voie.

Exemples pour illustration :

i i

" ' “"' ﬂ.mdlh " i

3.7 - Energies renouvelables

> ¢ opuE( - eS]v o 0 %3S 5]}v [ v EP] % pA ouden fofire,E 0] -
}v ]8]}v <p e Jved 00 3]}ve v +}] V8 % * AJo] 0% <ufopde 0oy % u SEpvS
en cause les caractéristiques architecturales des constructions concernées.
En outre, pour les constructions nouvelles, les capteurs implantés en taaneautorisés dés lors
que:
- La }Jpo pE -+ u 3 E] pE §}]SUE 8 v Z Eulv] A o0;e spE( -
- Leur]vesS oo S]}v <8 CE o] vV ¢[]Jv§ PE v8 vVve 0 %o V S}ISHE U -

Les installations % &} p S]}v [ o SCE] ]S PCE o[ v EP] }tpbd& U%uywo v
o[ * %o %o 0] *}vE8 Jvs E |8 X
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> ¢ Jved 00 §]}ve % E} pu 3]}v [0 SE] ]S u3IA]YSV¥ o[} VAR | %oue !$]E
Ale] 0 * %o ]+ ublice $auf en%eone UX.
> e JveS 00 S]}ve % E} p S]}v [ o SE] ]S }u Z o pE AESE ]S e p -
- Soit étre intégrées a la construction principale,
- Soit étre intégrées dans une annexe comprenant une isolation acoustique stoppant les nuisances

sonores.

Vv ¢ [Ju%o}ee] ]O0]S S Zv]«u E o] S]}v o[uv cov UAEBVBO oL

% * !SE Ju%o v3 e+ v oJuld + % E $]A -8ideA@Emrsmum.o}]Pv E 00
3.8 tLe patrimoine bati identifié ag ]S E ticlol.188-19du O[MHE vVv]eu

Les secteurs de patrimoine bati identifiés au reglement graphique:sont
- Rue Hubert Latham du n°1 atvr2
- Rue Lemoult du n°1 aaf15
- Zpu o[ Po]s nfbVvEi
- Rue du Pont de la Vierge du n°1ra8
- Rue de la Lune (toute la rue)
- Rue Jean Moulin (toute la rue)
- Place Saint Clair (toute la place)
- Rue du Docteur Taugourdeau du n°1Indi2
- Rue du Général de Gaulle du n°In&80
- Rue Maurice Violette (toute la rue)
- Place de la Libération (toute la place)
- Rue Emile Vivier (toute la rue)

Les éléments du patrimoine bati identifiés au regbeingraphique sont :

Patrimoine bati Localisation Références cadastrales

Eglise Zu o[ Po]- AAl1l

Presbytére Rue du Pont de la Vierge AA67

Maisons de bourg Zu o[ Po]- AA 18 et AA 66

Maison de bourg Rue de la Lune AA7

Maisons de bourg Rue Hubert Latham AA 19, AA 71, AA72, AA 73,
74, AAT5, Al 51, Al 50, Al 49,
48, AE 165, AE 132, AA 24,
23, AA 21, AA6G3

Mairie Rue Hubert Latham AA 57

Ancienne école des garcons | Rue Hubert Latham AE 124

Le béti de la Grande Noue Rue Hubert Latham Al 69

Ancien garage pour les véhicull Rue Maurice Violette AA 53

hippomobiles

Maison a pan de bois Rue Maurice Violette AAL17

Maisons de bourg Rue Maurice Violette AA48, AA 46, AA 45

Arcien relai de poste Rue Emile Vivier Al35

Maisons de bourg Rue Emile Vivier AK 149, Al 34, Al 32, Al 29

Ancien batiment de remise de | Rue Emile Vivier AK 165

locomotive

Bétisse ancienne Sente de la Petite Friche AB12

Grange Rue Drouaise AK 123
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Ferme Rue Saint Thomas AB 96
Ancienne ferme Rue du Général de Gaulle AC 173
Maisons de ville Rue du Général de Gaulle AC 142, AB 107
Maisons de bourg Boulevard Beaumarchais AC100
Maison de style anglo-normang Boulevard Jean Jaurés AA111
Grange Rue de la Serpe AE163
Maisons de bourg Rue Jean Moulin AB 187, AB 49, AB 50, AB 55,
170, AB 161
Ecole privée Rue Jean Moulin AB 167
Ancien commerce Rue Jean Moulin AB 61,
Maison de bourg Rue Martial Taugourdeau AB 91
College Rue du Chemin de fer AK 157
Pied de réservoir Rue du Point du jour AC80
Pour le secteur repéré au plan afi] S E o [.1eA4) du G O[HE ‘enh<zone UA:

Les toitures devront étree pente supérieure ou égale a 45°, réalisées en tuiles plaies% S Zp]o -

pays (50 a 80 au m2) de teinte brunie non uniforme, ou en ardoise.

> ¢ §}]SUE » Ale] 0+  %ople O *%o %o O] AE}IBSPISE E Pho@EEU GO VS
o[ £ 0 A}JE] % E]V ]% 0 <u] ¢ ES 0 }Vve3EN 5]}vX

Les ouvertures en toiture seront obligatoirement des lucarnes rampantes (prenant urgecsadrture),

pendantes, a croupe, en batiére ou des lucarnes-fronton a toit bombé. Toute autre formpesstite.

Illustrations :

7

lllustr. 1- Lucarne rampante lllustr. 2 - Lucarne pendante lllustr.3 - Lucarne & croupe

&/

lllustr. 4 - Lucarne en batiére

Illustr. 5 t Lucarne-fronton a toit bomb

>[ U%0}] MU Ws 53 ]vS E ]85 %}puE o E 0] ${}0[ *%P}u%3] 6 X AJ-] o
Un liseré en briques ou plaquettes devra obligatoirement étre prévu sur la fagcade.
>[ U%0}] us$ E] uAE Vv o}Pu UE [}JE]P]v 3 Vv JUE RE Xsu]A v
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Les ouvertures devront étre entourées de briques ou de plaquettes dont lésure acceptées sont de
brun & rouge nuancé, vernissé ou mat.
Les fenétres doivent épouser la forme des baies (les baies cintrées doivent comporteerigsaries
de fenétres qui épouses o (}Eu Of E X > ¢« JUA ESUE + A]*3 vs » «}vs J\
ouvertures créées doivent respecter le rythme et la taille des ouvertures existargesouvertures
AE}vE 1SE %ope Z U « <g 0o EP « 0} E - eppaceopublic}hdérmis] fdcames %o 1 |
commerciales) et les jours de souffrance sont autorisés. Les ouvertures sur rue cengmsees de
fenétres a croisillons (6 carreaux).

Les volets, de type battants ou persiennes, seront conserves.

Les portes contemporaines}vs Jvd €& ]5 U o[ *% § SE ]38]}vv o AE I!SE }ve
Les portes auront un aspect bois, vernis ou peint. Elles seront prioritairement vitadssleur partie

*U% E] HWE X 00 ¢ %o}lpue E}VS 0 ¢ (}EU - o] ] X 3S}aERllepdgyra ] u %o} e ¢
étre conservée.

De fagon plus générale :
Les constructions identifiées pour leurs parties anciennes sont des éléments remarquables du

patrimoine bati a préserver. Pouassurer leur protectio, les prescriptions suéntes leus sont
appicables :

- Tous travaux effectués sur un batiment ou ensemble de batiments repérés sont soumis a
déclaration préalable,

- Les gabarits existants seront conservés,

- Les modificationsle volume, neseront admises que si elles épondent a des impératifs frdre
technique ;

- \Y « [ i}v 8]}vU o Al}opu = }18 eeuE& E pv ZEEUFVBULE pv
avec le batiment principal,

- Les modifications effectuées doivent étre concues en évitant toute dénaturaties
caractéristiques conférant leur intérét,

- Les tavaux de restauation ou d[ ntretien (avec ou sanghangemant de destination) devront
étre rédisés en maintenat les pecementsou en restituant, le cas éeéart, les percements
d prigine ;

- Des matériauxanalogues a ceux d}igie devront étre utiliségt avec les mémes mises ehpvre,
notamment corcernant lesfacades, les couvertures, les souches deepiinée, leslucarneset les
menuiser] X v . & Z ]Jo]S S]}v }u [ £S ve]lvU o0« u s E] A&
peuvent étre repris.

- Les motifdécoratifs, scyttés ou molurésdewont étre conservés. & cas dpltération profonde,
ces motifs sernt consolidésouremplacés a [dentique,

- Les capteurs solaires et panneaux photovoltaiques sont interdits,

- La démolition totale est interdite. La démdd]}v % ES] oo [Uv SJu vS }u v
batiments est soumise a permis de démolir et autorisée selon au moingle@meonditions
suivantes :

0 La sécurité ou la salubrité publique justifie la démolition,
o La démolition a pour objectif la restitution du cachet traditionnel dednstruction ou
o[ ve u o }veSEWM 8]}V <u 0]8 X

22
PLU approuvé 180/05/2018



Wo v >} o [h @ Chiteauneuén-Thymerais RéglemerttZones Urbaines

Article 4 t Zone Ut Traitement environnemental et paysager des espawes batis et abords des
constructions

4.1 t Aspects qualitatifs
Les plantations existantes doivent étre maintenues autant que possible.

d}ud ¢ 0 ¢ %0 vS S]}veU <u[]o [ P]e- [ & & - AZvEs!SE&E P E}jpole Z
% E]}IE]S JE u vd % ES]E [ Vv * 0} 0 X

>e Z]e+e AP S3o0c° ulv}3C% - o[ £ % S]}vde laurer$ sont agtdrigépsea
condition que les plantations effectuées soient prioritairement choisies parmi la leteedsences
locales en annexe. De méme, les essences invasives identifiees en annaésaht reglement sont
interdites.

L'aménagement d'espaces verts et d'emplacement pour les jeux devra étre préwtiopitel opération
d'ensemble ou construction publique.

Conformément a la Loi n° 2006-1772 du 30 décembre 2006 sur dedées milieux aquatiques, on
A Joo & oJu]8 & diphudes ShHnfaces dé estationnement et de circulation. Il convient de
privilégier les espaces minéraux sablés, dallés ou pavés de préférence aux espaces bitumés ou enrobés.

> e JE - *§ §]}vv u vS§ o[ ]E& o] E }]A v¥3( pageredifffrénsian{jes S E |3
zones de circulation et les zones de stationnement permettant leur bonne intégration paysagere.

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositiarticiessallant de L.113-a
L.1137 du Code de l'urbanise

4.2 - Aspects quantitatifs

Dans les zones UA et UB :
Les espaces non batis et non occupés, par des aires de stationnement, en ipartesuimarges de
retrait doivent étre plantés a raison d'un arbre de haute tige par 200 m2 d'espace libre.

Les aire *§ S]}vv u vs§ ol ]& o] & %0 O |L® 0 @00oVS uevSeE J]|AwWS—IE
arbre de haute tige pour 100 m2 de superficie affectée a cet usage.

WIHE 0 ¢ <p]% u vse []Jvd E!S }oo 3]( 3§ « EA] < %radéfinieleno «pE (
(v 81}v.« «}ve  (}v 8]}vv u v8 p ]88 }u o[ SJA]8 X

Dans la zone UB :

> } ((]]vs %0 Jv § EE AE I!SE [ p u}]ve ii9 o[uv]s (}v ] &
W HA vE % ES] 1% E H %}UE vS P Po} o0 [ *% nciérg, 36% devla 3 EE
surface totale des aires de stationnement réalisées en sol mixte (végétal/minéradles toitures

terrasses végétalisées.

Dans észonesUEet UX :
Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre de hauteptige 10
emplacements.

Le coefficient de pleine terre sera défini en fonction des besoins de fonctionnemenedu sit
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4.3 - Les éléments de paysage a préserver au titre de l'article L0153+ } rapisme

Les éléments de paysage a protégklimités au réglement graphique, au titree l'article L.15123 et
devant étre préservés et mis en gat correspondent a une mare (parcelle AC)124

Tout aménagenent doit préserver éur dominante végétaleou leurs caractéristjues paysageres et les
arbres de haute tige doivent étre conservés ou ran@spar des espéces de qualité environnementale
équivaente. >[Ju% o v38 S]tv [ vv £ « § [ ]& limitrophesdde lavmare; &st admise
dans ces espaces dés lors que leur emprise est inférieure a 10% de la superficie edydite« a
préservers.

Toutes modifications des lieux, ainsi que les mouvements de sols ou les clemgespportés au
traitement des espaces extérieurs sont soumises a autorisation au titre des installatioresvatixtr
divers. Cette autorisation pourra étre refusée ou soumise a des conditionscylantes si les
modifications envisagées sont de nature a compromettre la qualité paysagéere deggspa

*$ lve] E }uu o P +3]}v 3§ o[ VE@E 3] v JM@E vE[ Es Ee% L
dangereux, de chablis et de bois mort.

Le comblement de la mare, énoncée ci-dessus, est interdt. SE A pAE [ VEE 3] v » E}vE }
afin dgviter de les refermer.

Article 5t Zone Ut Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoinsaestructions ou installations doit étre
assuré en dehors des voies ouvertes a la circulationiguiblet des voies de desserte internes aux
établissements publics.

La norme applicable aux constructions ou établissementsprévus ci-dessus est celle a laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables.

Toute opération devra étre en conformité avec la Loi n° 2005di011 février 2005 pour I'égalité des
droits et des chances, la participation et la citoyenneté gessonnes handicapées.

Lorsque le réglement impose la réalisation d'aires deiataiement pour les véhicules motorisés,
celles-ci peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiettalans son environnement immédiat.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décisiomde-opposition a une déclaration préalable ne
peut pas satisfaire a ces obligations, il peut étre teuitte de ces obligations en justifiant, pour les
places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de I'obtent@ane concession a long terme dans un parc
public de stationnement existant ou en cours de réaligao situé a proximité de I'opération, soit de
I'acquisition ou de la concession de places dans un paré gde stationnement répondant aux mémes
conditions.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dartatire d'une concession a long terme
ou d'un parc privé de stationnement, au titre des obligas prévues aux articles L.151-30 et31-
32, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout om jgartie, a l'occasion d'une nouvelle
autorisation.

Les aires de stationnement aménagées en surface doivent @&edisées de maniere a étre le moins

visible possible depuis I'espace public.

> S§E ]S uvs pun -}o e JE - *§ §]}vv u vS§ [0 YadE@Dilibaden et AE 0]

( AYE]s & o[]v(]oSE 3]}v * HUE %OpA] 0O Epules 00 U VS ~¢ p( %o}
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ve O[ Ve U O i1}V e

}veSEM S]}ve pue P [Z ]85 8§]}v 8§ [Z &P u vs§
Pour le stationnement deshiculesil est exigé :
Deux places de stationnement par logement,
Pour les logements locatifs sociaux : une place par logement
Une place de stationnement par hébergement ;
Une place de stationnement supplémentaire par tranche de 40 m2 de surfaptadeher, au-
dela de 200 m2 de surface de plancher totale.
Les places commandées sont prises en compte dans les conditions énumérées ci-dessus

Constructions destinées aux commerces et activités de services

Il sera créé une [ace de sationnementpour 50 m2 de suface de phancher nouvellement crééekEn
outre, il devraétre aménagéine surface suffisante poue stationnementet I'évolution des camionst
véhicules uilitairesdivers.

Un espace reervé et aménagé par le statonnement des vélos devra étre réalisé pour_toute
construction @ plus de 200 m2 de surface de plancher,(E J*}v [uV ¢S S]}vv u vS A 0} %o E ¢
50 m2 de surface de plancher et dans un maximum de 15 places.

Pour les constructiondestinéesa o gdergement hotdier, il sea crééune placede stationnement pur :
- 1 chambre d'hétel,
- 20 n? de redaurant (cdculés sur la salle d&rvice).

Un egace réservéet aménagé pour le stationnement des vélos dib étre préw, conformément aux
normes suivantes, sauf contrainte technique justifidée5m2 pour 100m?2 de sufacede plancher dans la
limite de 10 places.

JVeSEW §]}ve v e JE o P E » EA]  %p 0] ¢« }p [Jvd E!'S }oo 3](
Des places de stationnement seront aménagées dont le nombre est a déegreminfonction de leur
capacité d'accueil.

Etablissements industels, artisanaux, ou entrepots

Il sera créé une place de stationnement pour 2 emplois.

En outre, il sera aménagé une surface suffisante pour le stationnement et I'évoldgi®rvéhicules
utilitaires.

Autres établissements
Des places de stationnement seront aménagées dont le nombre est a désgren fonction de leur
capacité d'accueil.

En zone UX:

Il sera consacré une place de stationnement pour 2 salariés présents sur les mémes plages horaires.
Toutefois, il ne sera pasigé de plaesde stationnemensila suface de dancher n'excéde pas40 m2

dans tne méme constuction.

Un espace reervé et aménagé par le statbonnement des vélos devra étre réalisé pour toute
construction de 200 m? de surface de plancher et plusE Je}v [pv 3 3]}vv utrasich® o} %o
de 50 m2 de surface de plancher dans la limite de 15 places de stationnement.

Pour le secteur repéré au plan asi] $ E o[1H 4D du G O[HUE Vv]eu
/o v[ 8§ % * (]J&£ [} o]P §]}v *§ §]}vv u vs§X
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Article 6 t Zone Ut Desserte par les voies publiques ou privées

Pou étre constructible, une unité fonciére @o avdr accés a une vde publique ou priée,
directement ou par ortgrmédiaire d In passage aménagé stonds voisin (articlé82 du Codeivil).

Les acceés doient présenter des caratgristiques permettant de satisfaire aux exignces de sécurté, de
défense contreor[dendie, de protectiogivile.

Les dimersions, formes et cara@ristiques tediniques des voiedoivent étre adaptées aux usages
qu Elles sipportent ou aux opértions qugllesdoivent desservir, dans le repect dela sécuritépublique.

Aucune opéation ne dat prendre &cés sur les chemingécoles et sur les chem&d pcoesaux sufaces
forestiéres.

Lpuverture de toute vde privée non destinée aessnvir une instdlation exstante ou autorisée est
interdite.

Les voies en impassedoivent compotter a leur extrémité ue placette de reburnemert d in gabait
suffisant permettant aux \ehicules, quel que sat leur catégorie, d Cfaire demi-tour sans marche
arriere. Par ailleurs, toute voie doit étre praticable dans son profil par des véhicules de touterimatégo
De maniére générale, des epaces de mar “uvre sufisants doivent étre aménagés ur permettre les
évolutionsdes \éhicules de taite caégorie, et eur retournement.

Article 7 t Zone Ut Desserte par les réseaux

7.1 - Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau d'eaupctable pulic est oblgatoire pour toute construction,
aménagenent ou installation qui requiert une alimentaton en eau. En outre, les canalisas ou tout
autre moyen équivalent doivent étre sufisants pour assureune défense incendie et conformegux
normesen vigueur.

Le branchement aux réseaux publics est a la charge du pétitionnaire.

7.2 - Assainissement

7.2.1 Eaux pluviales

>[ ve u o e % @E » E]%S3]}ve N E Po u vd [ e+ Jv]ee u v3 JOSAT duupv C
doit étre respecté.

> % EJV ] %o P e3]}v ¢ UAE %OuA] 0 ¢ <SpuvE i Gvy Wol it vVSEE &
les réseaux coo S](* %o 0] X E i S pulol] pv SUE 0 % PUSId F1 %opEE %o

}Ho u v8 ve o  U/E U% E(] ] 00 X ve S}S ©Se0 U vSiFousSJ}iveAD
ruissellement ainsi que leur pollution devront étre recherchées.

d}us }u % ES] . HAE % O0uUA] ove @ EE P %%d30] «p Ve 0 U *uE }
UlvS@®E E <«<u of]v(]oS&E S]}v L |ov]€E BV EW ey EJvS %o * %a}@eqUo ¢ }

ou que le rejeten milieu NSPUE 0 V[ *8 %o * %o}ee] 0 X

Cette évacuation sera obligatoirement séparée des eaux usées et raccordée par un déhé denité

au réseau public, par un branchement distinct de celui des eaux usées.
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Les surfaces imperméabilisées destinées au statimeneS %} EE ] vS ( JE o[} i § [pV % E
débourbage déshuilage avant tout rejet dans un systé@le gestion des eaux pluviales.

7.2.2 - Eaux usées

Le branchement, par des canalisations souterraines, est obligatoire sur le réseaugtifcolle

[ *enipsement pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées, dans ks zon

[ ¢ Jv]ee u vS8 }oo 38](X >[ veu oo e %o E& ¢ E]%S]}ve u}EUBO @ VS |
relatives aux eaux usées doit étre respecté.

> P 3]}V [UHAE % E}A v v3 []ved 00 §]}ve Jlo e HE] 60 pEIN PSEE o <

domestiques) est subordonnée a un prétraitement agié pour étre conforme aux normes admissibles.

>[ uS}&E]Je S]}tv E i 38 AEs PVOE & |[Po%pd dF E }Ju% Pv [uv EE!S

déversement.

> e UE pe o Vv }A VS % e ISE A Ee ¢ ve 0o E e+ pv [EpLE Whoo A
[ ¢ Jv]ee u vS » % E S](X

Ve 0 ¢ I}v e v}v ee EA] * % E pv +Ce3 u [ e« Jv]ee usydes }oo 3§]
JveSEpN 3]}ve 8 Jved 00 S]}ve v o}vE uS}E]e ¢ <MS VOAIQedD upSfwlu]yv
est conforme aux regles techniques en vigueur et aux objectifs de protection tiesxmaturels établis
par la réeglementation.

Les propriété  }]A v ISCE }S ¢ [uv *CeS u [ ¢ Jv]ee u vS EGEw }oo S]( -
réglementation en vigueur et aux dispositions prévues par le réglement intercommuirgdrdice Public
o[ ¢ Jv]es u vS8 E}v }oo S§]( ~"W E X

Ce dispositif est congu de fagon a permettre lenisleement sur le réseau collectif dés sa réalisatu#s
lors gu'un systéme d'assainissement collectif esgpammé.

Le dispositif de traitement individuel des eaux usées do@t &dapté selon les secteurs de la commune a la
nature des sols, a la vulnérabilité des nappes pliméas, a la topographie, a la perméabilité natwales
sols.

>[uv]s (Jv ] @ U Jeep }p viv ANEUAR]p® '3  JveSEW S]eovd pv op
pour permettre la réalisation d'un systeme d'assssement individuel et pour garantir la gestion @eagix
pluviales ainsi que le prévoient les dispositiordessus.

7.3 - Réseauxivers

dipus  }jveSEp S]}v pe P [Z ]S SJ}v }u [ SJ]A]S « }]%E %@ o]E  }(
[ 0 SE] ]S U %&E * vS vS . E S E]*S]<n * u((]* vS o %Apdd® E %o}
construction.

Les ouvrage U <M o< VvV SUE dayénteétrgd impdrtés en souterrain de la @nstruction

jusgu'au point de racaordement avec le réseapublic.

d}us § EE Jv E v u }ve3Ep 8] o AE %E A}YJE o+ uv B upyEv
optique et autres réseaux de communication électronique.

74 - Collecte des déchets

Pour toute opération de plus de deux logements, il sera aménagé un eempéant collectif pour la
collecte des déchets et le tri sélectif.

Par ailleurs, le pétitionnaire devra se référer au réglement intercommunal des ddobets en annexe
du dossier de PLU.
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TITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICC
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ZONE A

> I}v PE] }o JEE *%}v HAE *% ] o o[ 3]A]3
équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biolgiqu

et économique.

Elle comprend un secteur Ac qui correspond au secteur du cimetiére.

Article 1t Zone At Interdiction et limitation de certains usages éfegtations des sols, constructions et
activités

ve O[ Ve U O o I}v U «}v8 Jvs & ]5 » S}ES}e 0% SHEVO]pS]dho
o[ £ %S]}v

- Desconstructions etinsbo 3]}ve v e JE& ¢ o £A£%o0}]3 §]}v PE] }o V
- e« 3Juvse o]+ 0 JA E-](] 8]}V *uE o0 ]38 o[ A%o0}]8 S]}v

- Des <u]% u v3e []Jvd E!S }oo 3]( & e}EAJ<p[[%u 0]
0 E e}v8 % ¢ ]Jv }Ju% 3] o « A o[ JA ]&gricole, pastorale Sou
forestiere,
o Ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaarels et des paysages.

- De la reconstruction adentique en cas dsinistre, dans un délai de 10 ans et sous réserve
gue le batiment détruit ait été régulierement édifié.

- * }veSEp 8]}ve pe P [Z ]8 8]}vU <}p}v@ESdIEA * HAE
o] SE |JE& Suvdv e ]JE -+ o] £%0}]S S]}v PE] }o U
o Etre situées a 50 m au plus des constructions et installations a usdgel@agxistantes
enformant unensemble corpact et cohéent avec les autresdtiments dexploitation.

- ofluv PuvsU o & Z ]Jo]s 8]}v § o[ u o]}&istdites a }veSC
A} 38]}v [Z 18 8]}v v}v Vv e ]JE + dansladihidde: PE] }o U
0 25% [ pwPu vS S§]}v urface de plancher totale pour les extensions dans la limite
de30mg [ u% ] -et5umdechauteur,
0 20m?2 de surface de plancher totale pour les annexes et dans un périmetre de 15 m au
plus de la construction principale a hauteur de 5 m maximum.

- Des affouillements et exhaussements du sol liés aux constructions et utilisatipssl
autorisées.

En outre, les @nstructions nouvdles ne pourront eraucun casttre implantées a moinsedb0 m de
la lisiere d[in esp&eboisé dline superficie supérieure ou élgaa 10 ha.

En secteur Adle pétitionnaire se référera a la commune pour connaitre les usages en vigueur pour le
cimetiere.
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Article 2 t Zone At Volumétrie et implantation des constructions

SUE o[ ve u © 0 I}v

Les piscines et les équipement§]vs E!S }oo S]( }u o (E Asks ne%ant @hse ps}
réglementés.

Lareconstruci}v. o[] v3]«p U p]Adesce @flemért, est autorisée.

2.1 t Emprise au sol des constructions

Constructions a vocation agricole
>[ u%e@i]solv[ S % « E Po u v X

JveS@EpW 3]}v A} 81}v [Z 18 §]}v
S U%oE]e MY *}o0 ¢ }veSEWM S]}ve v % uS A E iii uegX

2.2 t Hauteur des constructions

AUE o[ ve uo o0 I}v
> Z uS3 UE ¢ <u]% u v3e []Jvd E!S }oo 3]( pdandre @A ]besoifbop 0]
techniques et de fonctionnement de la structure.

Dans tous les cas, la hauteur est calculée par rapport au terrain naturel avant travaux.

Dans le cas de terrain en pente, la hauteur maximale prise en compte sera calculéa sebyemhne
des hauteurs mesurées au faitage.

Les extensions et les adjonctions respectent les mémes dispositions que la constructiomlgrincip

Les constructions existantes ayant une hauteur supérieure a celle fixée dans le présent article
% HA v3 (]E o[} i 8§ [puv /ES ve]l}v }u [upv itv Slgv X « o}v pv  oS8]u

ulu U o Je%}e]8]Ive 1(( & vE ¢ % HA VS ] %% 0]<u E %o @& *E }ves
*]Jv]*SE U ¢ ve S}usS (}]* MPu vsS BE o Z pusS pE J[}E]IP]v X

Constructions a vocation agricole
La hauteur ne peut excéder 12 m au faitage.

dipus (}]*U o Z us uE « }veSEHW S]}ve pe P [ S]IAMES  <PI&E] }o
techniques et de fonctionnement de la structure. Par conséquent, des hauteurs différentes de celle
définie ci-dessus peuvent étre autorisées ou prescrites dans les cas décrits ci-apres :
- Ve O * }Y1 o & Je}ve § Zv]gHn * o[Ju%o}e VS
- Ve O e [pv u v PuvsS }p [pv SE ve(}EuU S§]}v SJu vSe
volume initialement existant avant travaux.

JveSEW $]}v A} 8]1}v [Z 18 §]}v
La hauteur est limitée a 8 m au faitage soit un gabarit de typedeetraussée avec combles
aménageables (R+Combles) ou dezzhaussée avec un étage et des combles non aménageables
(R+1). Il ne pourra pas étre réalisé plus d'un étage habitable dans les combles
Exception :
Pour les annexes, la hauteur maximale ne peut excéder 3 m au faitage, par rappertaau
naturel avant travaux.
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Toutefois, le dépassement peut étre autorisé exceptionnellement
- v« [ Aidh de batiment existant sans augmentation de la hauteur initiale,
- Pour les constructions spécifiques.

2.3 t Implantation des constructions par rapport aux \®e emprises publiques

AUE o[ ve uo :o0 I}v

WIHE o[puv]S (}v ] E <]Spu o[ vPoO ME EM U 0o EZPgu P v E o
A}] X d}us (}]*U ve o * }1T o IV(]JPUE 3]}V % E+0%EF |® ¥ O
§ Zv]<pg u vS Ju%olee] o U pv E po J(( & VS %o}pEEe[ 'FEE ES}IE] X
0[Ju%o v8 §]}v 0 %o« %o 3 o[ VA]E}vv u v§ 0 }Jve3Ep §]}vX

e UV P uUuvSe % Ce P E- § ]Joo - ol ES] o o6 « E}vS E- o] « (]
constructions dans le paysage environnant.

Les extensions et les adjonctions respectent les mémes dispositions que la constructiomlgrincip

Les constructions existantes ayant une implantation par rapport aux voies etsaspubliques
1(( & vs oo (]A& Ve 0 % E » v3 &S] 0 % A M (UE of} i
adjonction, selon une implantation identique, sans toutefois aggraver la méconnaissarceedie|

ulu U o J*%o}*18]1tve 1(( & vE ¢ %o HUA VS ] %% 0]<u E %o@E& *E }ves
sinistre.

Constructions a vocation agricole

Les construcfve Ju%o vS e« o o0o}vP [uv U% E]e %l O]Pwv W VB HUE E %o
voie publique ou privée ouverte a la circulation générale ou un cheonai, doivent étre implantées

avec un recul de 10 m minimum par rapport & l'alignement de lavoie o0 [ u% E]* %ol 0]<n X

* UV P uUuVvVSe % Ce P (E- S ]Joo - ol ES] o 0 « E}vS &E- o] * (]
constructions dans le paysage environnant.

JveS3Ep 31}v A} S81}v [Z 18 §]}v

>[Ju%eo vS S]}v e JVeSEWM S]}Vve HE]Vv W@l 0%oploe Ry U }tpu % E &E
o[ 0]Pv u v3 [pv A}] %p o]J<p Iu % E]A IpA @pSuv oZ u]E Equ&E] o |
}JA v3 1SE Ju%o v3 o v E SE ]3U [pv ]*3 v u]v]u o i u

24 t Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

AUE o[ veuo o0 I}v
>[Ju%o vS8 S]}v 0 }veSEHM 8]}V Vv AE % « vuUPE p BE]Ve}% e u:
o *% e+ /EZ E] UE* %o E]V % UE ~5 EE s sUA E VvV U Ye o }vsi

Les extensions et les adjonctions respectent les mémes dispositions que la construotgraf®i

Les constructions existantes ayant une implantation par rapport aux limites sépardifféesnte de
oo (]A Ve 0 % @E » v3 ES3] 0 % MA v3 ( ]J[EV o[}i}iviS]jNVW e« AEvve
une implantation identique, sans toutefois aggraver la méconnaissance de la regle.

ulu U o Je%}e]18]1}ve J(( E VS ¢ %o UA VS [ %% 0]<tu E %@ *E }ve:
sinistre.
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Constructions a vocation agricole

Les constructions de toute nature doivent étre implantées avec un recul de T8inimum par

rapport aux limites séparatives.

Exception :

> & MO V *[Ju%o}le %o * %}UE O A£S ve]}v . S]u Wse veEJ*8 VvSe v
homogene.

ConeSEpP 3]}v A} &]}v [Z 13 §]}v

Les constructions nouvelles et les extensions peuvent étre implantées soit endépaeative soit
en retrait de 3 m de celle-ci.

Exception :

Les annexes ne peuvent pas étre implantées en limite séparatives et doivent observecul
minimal de 1,5 m.

25 t Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sum#rae unité

fonciére
AUE o[ ve uo o0 I}v
>[Ju%o vS8 S]}v e }veSCEQUY S]}ve }]18 P & vS]@ pv oOfveBhuu S]yv }
permettavd eyu®E& puv ulu pv]sS (}v] E o[]Ju%o vS S]}v Ives G S]tve

[}%S]u]e S]}v o[ *% X

> e *}]ve o[fixéntAo]® E Po » [Ju%eo v 3]}v e }veSEHM S]}ve O * PV
autres.

Article 3t Zone At Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

SUE o[ ve u 0O 0 I}v
> E }veS3EpW 3]}v 0[] v3]<p U ep]A v o[ ES] o i E Po u viU «:

> ¢ %]e Jve 5§ 0 }veSEQN S]}ve 3 Jved 00 3]}veeviftéset dolleckf ou £ « EA]
pe P [Jv(E ¢SEMN SUE Vv ¢}vsS % * E Po u vi X

[MV uvVv] E Pv EoU o0+ }ve3EN $]}ve u3}E]s « ATVS0ISE ]vs
paysage naturel ou urbain dans lequel elles seront situées, tant par leur volumepay leur
architecture, les matériaux employés, les couleurs et les dispositifs liés aux énergies reneavelabl

Des dispositions différentes peuvent étre autorisées afin de permettre desstrootions,

& Z ]o]S §]tveU 8§ E 5 pu& §]}v-raifie/t% Mse ehiplacd W8 salkigns liées au
développement durable (orientation des facades et des surfaces extérieures, dimensions et

% E(}EU Vv 8Z Eu]<«u e JUA ESPE ¢« 3§} poE E]}ve@de]}o §(BveYs E
}ue E -« Eebonrquimtégration architecturale, urbaine, et paysagére dans le site.

L hutorisation d [itilisation du sd, de batr ou declbturer, pourraétre refusée ou rgtre acaordée que
sous réserve de preaiptions particuliéres, si @pération en ause, par sasituation, se dimensions,
sonarchitecture ouson aspect extédur, est de nature a porter attaite :

- Aucaractere ou aortgrét deslieux avoisinang,

- Ausitte,

- Auxpaysages naturels ou urbains.
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Les paraboles, puits canadiens, ventilations, climatis8urs¥o}u %o Z o pEY AE}vsS
implantées de facon a ne pas étre visibles du domaine public.

Les équipements du type transformateur électrique ou de détente de gaz doivent prendre etecomp
% E 0 ME Ju%o v3 3]}v SI}p o HE SE ]S u v3 0 <pu 0] e EOoYMA]E}vVY

Les zones de stockage et les installations similaires seront implantéeiedenaniere qu'elles ne
soient pas visibles de la voie publique.

3.1 - Volumétrie / matériaux

AUE o[ vedalaxone:
Lavolumétrie devra *ddapter a afage etaux conditons [ AoBation, dans la limite des hauteurs
définiesao[ ES] o 1 & Po u vsX

/flo 8§ CE }uu v [MS]o]e E <u[puv viu & E u]8 usS GlouwEX Wye E ]o
en " AeElevront étre compatibles et en harmienavec les coloris de facade et de toiture du

secteur ainsi que lesacactéristiques des matéraux utilisés de facon traditionnée dans la régin,

afin d Bviter tout pastiche d[ine architecture originaire dune autre région ou gin autre pag.

Les constructions nouvelles devront prendre en compte dans la mesure du patsbléonction de
leur usage,0 « } i 3](c B A 0}% % uvVvS HE o0 S 0 %E « EA 3]}v of
e[Jve E]A v3 v Z CBu}v] A exist#atCe P pE Jv

- Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;

- IvE§ PE E ¢ ]*%}*]S8](e E U% E S]}v o[ M %oou] V

- WE A}]JE pv ]e}o 8]}v §Z Eul<p <p] oJuld m e %Mo JEEF3]|}Ve D[Z ]
o[ § % }uE Bvyus Sd}v [ v EP] V

- WE]A]Jo P] & o[pn8]o]* 8]}v + v EP] e+« & V}puA 0o 0318 <}o JE -
o[ v EP] +¢}o ]JE&E U P }SZ EGuUl] UY; ;8§ e« v EGP] & C O -

- Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la
lumiére naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.

Sont interdits :
- d}usS % 81 Z [ €& Z]S SpuE SE vP E o & P]}vU
- Toute imitation de matériaux traditionnels,
- >[ u%o0}] vu us ] pE +3]ve I1SE E }pA ESe ~ 3}vU % a
- >[ U%o0}] usS E&] u&E£ E (0 Z]ee vSeU
- >[ u%o0}] Juo HE+ AJA o %}UE o0 ¢ v p]deUdbtures |(drand@e] « A3 &
Al}o 83U E}- Y-U
- >[ u%o0}] us E&] puAE viv 8]Jve 0 }veSEM S]}VvX

Les constructions présentant une architecture atypique non conforme aux regleséasociedessus,
pourraient étre acceptées si le projet présente une certaine qualité architecturalenetbonne
insertion dans le milieu environnant.

3.2 t Toitures

Suro[ ve udelazone:
Les toitures locales sont & deux pans principaux.
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Elles devront présenter une simplicité de volume et une unité de conceptians De cas
[ £5 ve]}vU 0 » V}UA 00 * 3§}]SpE « AE}vs e E }E E }EE 35 u vs

Des ouvrages indispensables au fonctionnementd S]Ju vSe ~sD U o]Ju S]e S]}vU Ye % p
E o] v S}SUE }v 181}v <pfloe <}] vAJ] ¢ } o %Mjopa[U%}v % p o
]Jvs PE ¢« o0 }v %S8]}v & Z]S SuE o [ veu o X

> SC& ]S uvs ¢ S}]SUE ¢ ( n]ae]capEursosplaiesPaleds ¢éllules photovoltaiques)
M ]J*%}e]S8](" E pP% E S]}v [ MK %oopA] 0o X

Les capteurs solaires sont autorisés sous réserve de ces trois conditions :
0 Ypu[]oe *}] vsS S ]JvSs }u E pv](}EU U C }eY%siidds, aine e« %o %o} (
des[]Jvs PE & Z GGu}v] e u vs o S}]SpE U
0 YU O HE %o}e o+ (*o o+ ve o J0O] % E E %%}ES o JuA ES
V % VS U 8§ 0 %O0OUe® % E * %}e*] O o o]Pv [ P}usX
0 Yu[]loe v *}] vE % e+ A]e] o « uBliqpdansoe cdsudq toites terrasses.

uvl] EE Pv EoU o spE( - *Slv o o] %S S]tv [w E&P] %
S}ISUE U }v 18]}v <«p e Jve3 00 S]}ve E 85 vE e H[S00 %] O
remettent pas en cause les caractéristiques architecturales des constructions concernées.

Constructions a vocation agricole

Les toitures reprennent par leur aspect et leur couleur, les couvertures traditionnelles du secteur. Les
teintes mates sont privilégiées (brun rougetig]s (}v U PE]s & }]e YU (]Jv [ 88 vu (
dans le paysage.

JveS3Ep 31}v A} S81}v [Z 18 &]}v
Pour les constructions nouvelles, sont seules autorisées les toitures a deux pans (de°30° a 50

Les toitures a un seul versant (pan) ne sont autorisées que pour les extensiomslitton de suivre
la méme orientation de pente que le batiment principal.

WILWE o0 ¢« AS ve]lve E % E& vV VS 0 % E]V ]%o-cCi denuna étée 8 h&EMonie UL %o \
avec celle du batimerdxstant.

Lestoity@E ¢« § (EE ¢+ ¢ ¢}vS usS}E]es - o] }v 18]}v <p[ oo pE}] Wws A P §
Jvd PE 3]}v ve o[ VAJE}VV U VS % Ce P E *}]8 +sepE X

> ¢ §}]SUE + *}vE JpuA ES - usS ] HE & % E v vS o *%B[] @U}Jo[ ** u
(bleue-noire) ou de la tuile plate de pays (du rouge vieilli au brurdlivighnaché) avec un minimum
de 20 tuiles au m2. Le grand moule est proscrit.

e oSCEU SUE - §C% A EE] E <*}vd HEIE]e X Uy (}ervw Ve O
couverture %0 Jv U 0 % E]V % % & VS o[ %o%o0]cpu X

Les percementslestoitures sont onstitués sdt par des dassis vitrés posés datespan de toit, sans
saillie sit par des lucarnes dites rampantes. Les stores et volets roulants dont le caisson est extérieur
sont interdits.
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3.3 - Facades

Suro[ ve udelazone:
Les fagades doivent permettre une intégration en harmonie avec le paysage natwdan dans
lequel seront situées les constructions, tant par les matériaux employés que par leurs couleurs.

Les enduits doivent avoir un aspect sans relief marqué, étre réalisés sans fioriture particuliére qu
e E ]85 ]v Iu% 8] o A o <} E] & ol & Z]§ SpuE o} o X

Une méme facade ne peut recevoir plus de deux teintes de camaieux différentslidRas ailans le
e 11 MAE § JvS o« ¢« E ] vS psS]o]e U Jo ¢« E E *%pu\S SUVE% E ]V ]| Yo
e} ee u vs 8§ ueE 8] E- ] o[vpulS$ip u €& P X

>e¢e & P [*% S }]* e}vS E }uu v X

Les coffrets, compteurs et autres dispositifs liés a la desserte par les réseaux doiventégrésin
Ve O] %o ]** WE }Hu 0 }u%}e]S]}vV o ( U }lpu 0 O€SuCE X

> ¢ %% E JO- oJu 8]e 8]}vU 0 * % E]s U }v ]34 F|AEVISSSE |E
intégrés dans le volume de la construction ou dans le pan de facade sans salillie.

> e V3 VV e % E }o]<p o e}v3 Jvd E ]85 » suE 0 -+ ( e« Ap o %o p]e of

> . %3S WE+* *}o JE » }JA v3 ¢[]vd PE E Z Eu}v] pe u v$§ o
depuic 0 A}] %op O0]<p X > o ep@E( - %3S S]}v [ v EPp pfws v Z EI
matériaux de facade.

Constructions a vocation agricole

(Jv [ **p@& & pv }vv ]Jve ES]}vV 0 JVeSEMU NA EMrvou %5 Ge@} Z3L
les facades doivent privilégier des teintes sobres et méates telles que le beighgédeduis, le jaune
sable et le vert réséda.

JveS@EpW 3]}v A} 381}v [Z 18 §]}v
Les facades doivent étre de teinte claire comprenant des camaieux de beiges a ocre pastel.
Les enduits [ * %o cirient gris et les teintes vives sont interdits.

3.4 - Ouvertures

AWE o[ veuo :o0 I}v
> e o3}JE ¢ 3§ A}o 8+ E}upo vse }vs o ]Jeelv 8 S E] pE °}vs ]
constructions existantes, pour lesquelles le(¢dE % pus !'SE 3S}o & o[ £ &] & C

}v 18]}V <puf[]o *}]18 ]JvS§ PE p o]vs MU U % E}S P [pv Z X

Constructions a vocation agricole

Les ouvertures ne sont pas réglementées. Toutefois, tous les percements en toiture doreeei ét
harmonie avec la composition de la facade dans leur forme et avoied#es de tonalité en accord
avec celle de la toiture.

JveSEW 8]}v A} 8]}v [Z 18 §]}v
Les percements des toitures sont constitués soit par des chassis vitrés posés danddegbsans
* Joo] U *}]8 % CE =+ op Ev e ]S ¢« E u% vS U luu % E ] % E u
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Tous les percements de toiture doivent étre en harmonie avec la composition de la tayasléeur
forme (plus larges que hauts ou plus hauts que larges) et avoir déssteie tonalité en accord avec
celle de la toiture.

3.5 t Clétures et portails

Suro[ ve udelazone:

>+ O0€SUE ¢ }]JA VS JVESE] n E E E }u U v VEEEOP[DEE}V] O
créée par les batiments existants et par le site. Leur traitement, le choix des awxtést des

Juo HE+ }JA v8 ] v ¢[]JvE PE &E o VA]JE}vv u vd Ve 0 <p 0 00 * *[]

Une attention particuliere doit donc étre apportée en :
- Evitant la multiplicité des matériaux,
- Recherchant la simplicité des formes et des structures.

Les clétures doivent respecter une hauteur maximale de 2 m

Lorsque les clotures ne sont pas magonndes oo » « GE}vS }ved]dp « [puv Z ] AJA [
(voir annexes du présent reglement) doublée v [pv PE]Joo P E]P] }no HE (
%}S U [ *% S }]e }u u S oo]l«u X

Des clétures plus hermétiques pourront étre autorisées afin de dissimulesides de stockage,
locaux techniques, ou pour assurer la continuité avec les clotures existambese(duit maconné,
mur bahutY « X

Sont interdits :
- Les cl6tures pleines toute hauteuf * %o 3 %00 <u SivuU
- Les 0€SpuE - . % VV UAE %0 Jve [ *% S ] ®U
- Les OESPE * V}V %o E VV ¢ ~ [ *% S U }pU v]ee «U Z U § XeU
- Les éléments de décor en téte de pilier,
- Les haies monotypes de thuyas et/ou de lauriers,
- Touso * u 8§ E] HAE [H* P S U%}E JE X

Sont autorisés :

- Les murs pleins surmontés d'un chaperon traditionnel,

- > e O0€SUE - S§C% UMPEe* V %] EE U upE& v uP Y

- Lesmursdu Thym& ] SE ]8]}vv 0 spE&u}vsS « }u viv [uv Z % E}V vV
% E » EA + § E %% E]e o] vE]<p X /o v 8§ ubrigueeht E 0 * %
pierre, ou en bauge,

- Les cl6tures existantes pourront étre réparées a l'identique,

- LesmuEe A P § o] *U }v 18]}v <u[]oe ¢}] vS ]J]vS PEUEZ EZ}V] U
constructions voisines.

Les clbtures existantes pourront étre réparées a l'identique.

> e }((E S ¢ }v ee]lvv |]E ¢ o+ & ¢ pAE ]Jve] 8Spnféyrer YeFacono SSE -
harmonieuse dans la composition de la cl6ture.

Les haies végétales monotypes sont autorisées a la condition que les plantffectsées soient

choisies parmi la liste des essences locales en annexe.
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Exemples pour illustration :

4 I "" ﬂ.nliml

T 'l

3.6 - Energies renouvelables

Suro[ ve u o o ¢ S uE-

> e cpE( ¢ +3]v ¢ o0 %3S 3]}v [ v EP] % pA vE ISE E o] -
v 18]}v «pu e JveS 00 8]}ve (E ¢S vS ]Je (E S ¢« O]V 0[E %PpaSES %o 0]
en cause les caractéristiques architecturales des constructions concernées.

En outre, dans les secteurs ou elles sont autorisées, concernant les constructiomdlesoues

capteurs implantés en toiture sont autorisés des lors que :
- La couleur des matériaux de toiture est en harmonie avec les surfaces de captation

[ v EP]
- Leur]veS 00 S]}v S E o] v ¢[]JvS§ PE vS ve 0 %o V S}ISUE U

> ¢ JveS 00 S]}ve % E} p S]}v [ o SE] ]S PE -« padetwisibley <}o |JE
%o]e O %o %ol 0] *}vsS Jvs E ]S X

> o Jved 00 8]}ve % E} p 8]}v [0 EE] ]1& un&lole v3]A[ WS ®P} '8 E v]«
A]'] 0O - %o L] O * %o %o 0] X

> ¢ Jves 00 S]}ve % @&} U S]}v [ o GdiEek ddsobgevrontZz o nE A
- Soit étre intégrées a la construction principale,
- Soit étre intégrées dans une annexe comprenant une isolation acoustique stoppant les

nuisances sonores.

v e [Ju%o}ee] ]O0]S S Zv]<«p E o] S]}v tallations [éErodE éfPe0 U o ]
implantées au minimum a i de toute baie.

Article 4 t Zone At Traitement environnemental et paysager des espawas batis et abords des
constructions

4.1 t Aspects qualitatifs

Suro[ ve u o e o 5 UE-"
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des pasta&i nombre
équivalent.

Les arbres de hautes tiges remarquables qui seraient amenés a étre supprimés pour la réalisation
[UV }% E 3]}v AE}vS !1SE E u%o X
Les marges de retrait sur lihi e « % @E S]A « i}u&A&S v pv I}v [Z 1583 8 }]A vs ISCE

Toutes les plantations, qu'il s'agisse d'arbres de haute tige ou de haigentiétre réalisées a partir
d'essences locales.
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Le choix des essences et des végétaux sur les espaces libres se fera notamment en f@heticn d
capacités de captation et de rétention des polluants.

Les haies de thuyas ou de lauriers monotypes sont interdites. Les haies végétategpmsrsont
autorisées a la condition que les plantations effectuées soient choisies parnstelalés essences
locales en annexe. De méme, les essences invasives identifiées en annexe du présasntéggint
interdites.

Conformément a la Loi n° 2006-1772 du 30 décembre 2006 sur I'das atilieux aquatiques, on
veilleraao]u]S €& o[Ju% Eu ]Jo]e S]}v e« cpE( - *$ §lldonvient S S ]C
privilégier les espaces minéraux sablés, dallés ou pavés de préférence aux espanés bitu

enrobés.

> o 5 §]}vv u vSe o[ JE o] & }]Kaitebnent]iEysangéh différenfjant les zones
de circulation et les zones de stationnement permettant leur bonne intégration paysagere.

4.2 - Aspects quantitatifs

Suro[ ve udelazone:
> e JE *3 3]}vv u v3 o[ ]E o] E E}JA}VS [|BE @& vE Z p3 3]P
10 places de stationnement. Les espaces libres restants seront aménagés en espaces verts.

W pA vE % ES] % E [t %IUE v3 P Po} o0 [ *% U %Hi® Jv &8 EE
surface totale des aires de stationnement réalisées en sol mixte (végétal/minéral).

Construction a vocation agricole
lo AE !SE €& *% S puv } ((]] vs %0 J]v § EE® [ W u}]ve 119 0|

d}us (}]*U o pCE( v %0 ]Jv § EE&E o }vegi@®le dojjrépondiecal’x [ S]A]
besoins techniques et de fonctionnement de la structure. Par conséquent, un adffiifférent de
celui défini ci-dessus peut étre autorisé ou prescrit dans les cas décrits ci-apres :
- Dans le cas ou des raisons techniques oupe (}v 3]}vv u v3 o[[Ju%}e v§
- Ve O e [uv u v Puvs }yuy [uv SE& ve(}E&uU 8]}V S]u vSe
volume initialement existant avant travaux.

JveS3Ep 31}v A} S1}v [Z 18 §]}v
lo AE !SE € *% 5 pv } ((1] vs %0 Jv 8§ EE [ M u}]ve T1i9 0|

Article 5t Zone At Stationnement

SUE o[ ve u © 0 1}v
> ¢ }JveSEQN S]}ve 3§ Jved 00 3]}ve v e JE ¢ p/Eoe HA U %Bope P o [
[JIV(E «SEY SPHE VvV *}vS % » E Po u vs X

5.1 t Dispositions générales

~

Suro[ ve u o e e 5 UE-"

Le besoin en stationnement des \véliles est calibré en fonction desrstructions ou ingallations
autorisées sur le secteur.
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Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de limmeuble a construirétrdoi
assuré par des installations propres en dehors des voies ouvertes a la circulati@uewdi des
voies de desserte internes aux établissements publics.

Toute opération devra étre en conformité avec la Loi n° 2005-1021dfévrier 2005 pour I'égalité
des droits et des chances, la participation et la citoyenneté des personnes handicapées.

hv  *%o E +EA 3§ UVP %}uE o 5 3]}vv u vs <« A ofpv AE !
stationnement vélo par tranche de 50 m2 de surface de plancher dans la limite de 10 places.

De méme, il devra étre aménagé une surface suffisante pour le stationnememvelution des
véhicules utilitaires divers.

d o % E ]- ol ES] o o E Po uvsU o0 ¢ 38 S]lwfuivEe [po] 1E
traitement paysager différenciant les zones de circulation et les zones de statienb@ermettant

o HE }vv ]Jv8 PE S]}v % C P & § }JA v3 ISE %80 $§Pe MWMEFu{E}V [u
places de stationnement. Les espaces libres restants seront aménagés en espaces verts.

Constructions A} 3]}v [Z ]38 §]}v
Pour le stationnemendles véhcules il es exigé :
- Deux places de stationnement par logement pour les constructions a vocation de logement,
- Une place de stationnement par logementpdE o « }veSEp $]}ve A} 3]}v [Z2 &E
- Une place de stationnement supplémentaire par tranche de 40 m2 de surface de plancher,
au-dela de 200 m2 de surface de plancher totale.

Les places commandées ne sont pas prises en compte dans les conditions énundeéss<ci-
5.2 t Dispositions diverses

Les aires de stationnement aménagées en surface doivent étre localisées de manigréeanétins
visible possible depuis I'espace public.

> SE& ]S uvs pu }o e & - *§ §]}vv u vs§ o[ BE Dpd]€ES]IVAEB o]u
( AJE]s & o[]v(]oSE 5]}v * UE %OuA] 0 Eplee 00 U VS ~¢ p( %o}|

Article 6 t Zone At Desserte par les voies publiques ou privées

AWE o[ veuo :o0 I}v
Pour étre constructible, une unité fonciére doit avoir acces a une valgique ou privée,
JE 3 uv3 g % E o[]Jvd Eu [ ]JE [HUV % ¢+ P u v P epddEh(}v ¢ A}]e]

> e }]3 !SE %}°*]3]}vv 5 UV P %}UE o+ A Zenupossiblecd o0 e %o
voie, de fagon a apporter la moindre géne et le moindre risque pour la circulationutdgsrs de ce
Tu e U V %E v vVvsS v }u%S o v SUE S o[]vd ve]S HuSE (] -nC

Pour toute unité fonciére constructible, les caractéristiques géométriquesétanigues de ces
acces et voiries doivent étre conformes aux législations, réglementations et prescriptiongueur

§ %08 o o Vv SuE § O[Ju%e}ES Vv e} HU% S]}vEVSelUS]0o]e &
notamment af] v ( ]o]S & o ]J& po S]}v S o] %o E} Z o % JE WV ¢ U}
[WEP Vv 3§ e JuEe+ & <+ A Z] po ¢ []Jvd EA vE]}v =« e EA] - }ooO
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>[}uA ESpE $Ius A}] % EJA viv  e§]v w& oEalthbasép est Jves 00
interdite.

Lorgjue les acas dlne construction, quelle que soit sa destinaticse font a partir de routes
départementales ou nationales, cesaas doivent étre aménagés de mame a ceque la visihlité
verslavoie sat asauurée surune dstance daumoins50 m de paret d putre delavairie d pcees.

Uv] E Pv EoU ¢ % - U v uAE ep((]* vie }]A v ISE u
les évolutions des véhicules de toute catégorie, et leur retournement.

6.1 - Acces

Les accés}]A v§ 13 E %0 S 0[}% & S]}v S uv P e & P!V %060} ES
circulation publique.

Les nouveaux acces créés devront étre limités au strict minimum.
lls doivent présentedes caratéristiques permettant de satfaire aux exigences de sécuité, de
défense contreoridendie et de protectiogivile.

>}Ee<p 0 3§ EE v [ *2] 85 M % E}i § 3 EJA ERE] Moo Welo 4 E oo A}
celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulatiaréeunterdit. De

ulu U of e *UE 0 JHU 0 A}] e cu%%}ES v3 0 * }pE0 (] uldve ul]ve
contraignants peut étre exigé.

H UV }% & S]}v v }]S % E& v E s *UE 0+ Z u]ve] PE] HoEe S -
surfaces forestieres.

6.2 - Voirie

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche des véhlieukgcurité et

secours.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent comporter a I¢ndmebé une placette de

E S}HEV u v8 [uv P E]S sp((]* v8 % Eu 33 v3 p/&E A @FH]Ub L <p 0O
faire demi-tour sans marche arriere.

Par ailleurs, toute voie doit étre praticable dans son profil par des véhicules de toute catégorie.

Article 7 t Zone At Desserte par les réseaux

Des fEe+ <p o *S]v 8]}v * } H% S]}ve S pSJ]o]e S]}%r0]<pm Wlor pGE  (
desserte par les réseaux doit étre conforme aux législations, réglementationsestriptions en
vigueur et adaptée a la nature et a I'importance de ces occupations et utilisations des sols.

7.1 - Alimentation en eau potable

> E Vv Zuvs suyE o E e pu [ KU %o }3Atoice pbop taufe cornstrgctiohpP
aménagement ou installation qui requiert une alimentation en eau.

En outre, les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étresantf pour assurer une
défense incendie et étre conformes aux normes en vigueur.
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Le branchement aux réseaux publics est a la charge du pétitionnaire.
7.2 t Assainissement

7.2.1 Eaux pluviales

>[ ve u o * % E ¢ E]%S]}ve pn & Po uvsS [ e Jv]ee u vs JvS E }uuy
pluviales doit étre respecté.

> % E]V ] %o P «S]}v - UE % O0OHA] 0 ¢ 3 W]XE (}¥ JpEI D] v EIE
dans les réseaux collectifs publics. Cé® n u]Jo] U V SHE 0 % HUS [ (( SHU E % E ]V
sol ou par écoulement dans des eaux superficielles. Dans tous les cas, demsdintitant les

<u v8]8 « [ uHAE E U] 00 u v stiohweyrent éte neckeradaso

Tout ou partie des eaux pluviales ne sera accepté dans le réseau publdansida mesure ou
o[pe P E Uu}vSE E <«<p O[]v(]oSE S]}v }p o €E S vS]34Vd}ep]@d s} V]S
Jveu((]e v8 U }p<p o E i § v u]o] ey SHE 0 V[ *S %o ¢ %o}ee]

Cette évacuation sera obligatoirement séparée des eaux usées et raccordée par un débit de fuite
limité au réseau public, par un branchement distinct de celui des eaux usées.

> e oepuE( ¢ Ju% E&u ]Jo]e - eS]v U *8 S]}vv u vS % }lpEE ] v
prétraitement de débourbage déshuilage avant tout rejet dans un systeme de gest®realix
pluviales.

7.2.2 - Eaux usées

Le branchement, par des canalisations souterraines, est obligatoire sur le réseau fcollecti

[ * Jv]ee u v3 %} @AStrdctiprs ou installation engendrant des eaux usées, dans les zones

[ * Jv]ee u vs }oo S](X >[veuo * %o E& ¢ E]%S]}ve pH €& Po
intercommunal relatives aux eaux usées doit étre respecté.

> P «3]}v [ HE pe -+ %t@ldtons mdustriglies ou artisanales (eaux autres que
domestiques) est subordonnée a un prétraitement approprié pour étre conforme aumeso

UJee] 0 X >[ us}E]Je* 8]1}v E i858 A Es pv E « U % PY [Whoo & 9
arrété spécial de déversement.

> e UAE P o v }JA VS % o ISE A Ee ¢« veo E - g E UM %O0UA]
[ ¢ Jv]ee U vS ¢ % E S](X

Ve 0 ¢ I}v e viv ee EA] * % E pv *Ce3 u [ e« Jv]ee u v& }oo 3](
constructions § ]JveS oo S]}ve v ¢}vS puS}E]Je ¢ <p ] 0o <<CeS u [ e JV]
autonome est conforme aux régles techniques en vigueur et aux objectifs de protdesomilieux

naturels établis par la réglementation.

Les propriétés doivent étre dotéegpuv *C+3S u [ ¢ Jv]ee u vS E}v }oo S8]( ~ E ¢ }v
reglementation en vigueur et aux dispositions prévues par le réglement intercowminuw Service
Wu o] O[ ¢ Jv]ee u vS E}v }oo0 S8]( ~"W E <X

Ce dispositif est congu de fagon a permettre le branchement sur le réseau collect# désisation,
dés lors qu'un systéme d'assainissement collectif est programmé.
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Le dispositif de traitement individuel des eaux usées doit étre adapté selon les sedieuas
commune a la nature des sols, a la vulnérabilité des nappes phréatiques, a tpaplpe, a la
perméabilité naturelle des sols.

>[pv]8 (Jv ] @ U Jeep }u viv —pv JAT-]}vU-SHHE SAMdB®U LS} B! EHE
suffisante pour permettre la réalisation d'un systeme d'assainissement individpeluetgarantir la
gestion des eaux pluviales ainsi que le prévoient les dispositions ci-dessus.

7.3 - Réseauxdivers
d}pus  }veSEp 8]}v. ue P [Z 18 8]}v }p [ SJA]S - }]8 18[Er E }C
[ o SE&] kEntant%deX caractéristiques suffisantes pour répondre aux besoins de la nouvelle

construction.

Les ouvrageb <H o<t vV SUE  <p[]oe }] vEU }]JA vE ISE Ju%o0 VS e
construction jusqu'au point de raccordement avec le réseau public.

dius 8 EE Jv E v u }ve3Ep 8] o AE %E A}JE o+ wv Pou vie v
fibre optique et autres réseaux de communication électronique.

7.4 - Collecte des déchets

Pour toute opération de plus de deux logements, il sera aménagé un emplacealieatitpour la
collecte des déchets et le tri sélectif.

dilus }% & 3]}v }p }veSEQW 3]}v V}IUA oo 116 !'SE S}kv PUV ZSm}e].
adapté aux besoins des utilisateurs et aux réglementations en vigueur.

Par ailleurs, le pétitionnaire devra se référer au reglement intercommunal des déchets éwu
annexe du dossier de PLU.
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TITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES
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ZONE N

La zone N est une zone de protection des espaces naturels et forestiers en
raison de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages etrde leu
intérét esthétique, historique ou écologique.
00 & PE}Uu% o] ve u o e cuE( ¢ }]e - 0 luupv U
en Espaces Boisés Classés ou non et les prairies présentant un intérét

JO}PJ<H }u % Ce P & & <p[lo IVA] v  %)EXe EA E  &}ps

Elle comprend le sous-secteur suivant :
- Le secteur Ne correspond aux espaces qui représentent un intérét
écologique identifié par des inventaires ;
- o ¢« § p@Epacds Boisés Classés.

Article 1 t Zone Nt Interdiction et limitation de certains usages dfeatations des sols, constructions et
activités

Danslazone N, o[ £ %S3]}v U etodtes@Ecupatibns eutilisations du sol sont interdies
sauf :
- Des }veSEM S]}ve [ A% 0}]S S]}v RtEA]la}gestiofdet }dfaces hatlEels et
USE - §]A]8 « ve 0 % E}o}vP u v et permefant la iveEEsifiqatidn} v
o[ 3]A]8 e+ ve o Ju%E}u $33CE

- Des <u]% u vSse []\Jlécttﬂ:'el§er\}icespublics: 0}E-* «<uf]o-

0 E <}vS % * ]Jv }u% S] o ¢« A ol B]&E | PE[Juyo U 3% *3}E c

forestiere,
0 Ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espasarels et des paysages.

- Les mnstructions et indallations non pérennes, directemetiges aux activiés gortives, de
loisirs et de tourisme ;

- >fuvPuvd 80 E Z ]o]s 8]}v A]3wEEn AJvs]lv [Z 13 3]}v

nécessaires a l'activité agricole, dans la limite de :
o 119 [ uPu v§ §]}surfacede plancher totale pour les extensions et dans la limite
ded0mz [ u% E]s | mlde hautdur ;
0 20 m?2 de surface de plancher totale pour les annexes et dans un périmetr® oeat
plus de la construction principale a hauteur de 5 m maximum.

- Des affouillements et exhaussements du sol liés aux constructions et utilisatio sol
autorisées ;

En outre,les constructions nouvkes ne pourront enaucun casétre implantées a moins ed50 m
de la lisiere din egpace boisé dine superficie supérieure ou élgaa 10 ha.

Dans le secteuNe sont autorisées sous conditions :
- Les constructions et installations directement liées a la mise en valeur et a langdss espaces
naturels et a leur fréquentation par le public ;

44
PLU approuvé 180/05/2018



Wo v >} o [hE v]eu -enZThymerais ( RéglemeritZone Naturelle

- Les abris pour animaux, decoBE W 3]}v v}iv % E vv U ve 0 o0]Ju]d [uv Jves
U CE( %0 VvV Z &E % & pv]s (}Jv] & S mMuv Z pus8 u&E u A£Ju o

Article 2 t Zone Nt Volumétrie et implantation des constructions

Ve <U] *u]SU o0 ¢ <u]% u Vechf oll] d& s@&\ViSes pablics autorisés ne sont pas
réglementés.

> E }veSEpN 3]}v o] vS8]<pu U ep]A vs o[ E3] o i E Po u viU 5§
2.1 t Emprise au sol des constructions

Ve O[ Ve U O o Uy B ((]] Vv3 [ u%eE tenstructiohs, y compris des locaux
accessoires, ne doit pas excéder 10% de la superficie de la parcelle.

2.2 t Hauteur des constructions
DanslazoneE o[ £ %S]}v p:*» S uE E

Les extensions ne devront pas dépasser la hauteur des constructions esgstiiies respectent les
mémes dispositions que la construction principale.

Pour les annexes, la hauteur maximale ne peut excéder 3 m au faitage, partrapgerrain naturel
avant travaux.

Cl}veSEHN 8]}ve 0] « o 38]A]3 etRa( Yeptiordegs)eBpace$ r@urels
La hauteur maximale des constructions est limitée a 12 m au faitage.

Toutefois, le dépassement peut étre autorisé exceptionnellement
- v ¢ [ £S ve]}lv S]u v§ AE]*S vS ¢« ve pPu vs S]}v o0 Z pS pd
- Pour les constructions spécifiques.

2.3 t Implantation des constructions par rapport aux @&t emprises publiques

ve o[ Ve U O o , Iepvcorstructions implantées le long d'une emprise publique, ou par
E % %} ES o[ o]Pv u bl&ue] pw privék]ouverte a la circulation générale ou un chemin
rural, doivent étre implantées avec un recul de 10 m minimum par rappoatigneément de la voie ou

O[ U%E]e %ou O]cp X

e UV P UuUVvVSe % C* P E- § ]Joo - ol ES] o 0 + E}vS & *0]* ¢ (
constructions dans le paysage environnant.

> ¢ E PO ¢ % E VS ¢ % HA V3V %o * o] %o%0]<u E HPAE <H]% U VSe %o}

WILE o[pv]S (}v] E -<]8pu o[ vPo MAE E U reghrd de@hdgue véiev E o

d}us (}]-U Ve O * }T o }V(]PUE S]}v % (E 00 ]{o €ESv Zof] b % 0] S]

Ju%o}ee] o U pv & po J(( E vS %}luEE !SE US}EI% X BS 36} E]8]} %0
%o 3 o[ \eApfE de ha construction.
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2.4 t Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Ve O[ Ve U O 0, lé§ congructions de toute nature doivent étre implantées avec un recul
de 10 m minimum par rapport aux limites séparatives.

25 t Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une mérmie
fonciére

ve o[ ve U 0 0,l13v «BJve o[ 3]A18 (]J£ vi 0o+ E Po e+ [Ju%o v §]
les unes par rapport aux autres.

d}us (}]*U o[Ju%eo vS 8]}v e }veSEQM 8]}ve }]5 PvEUVS|@®O[U¥% }Vveluu

% EU 58 vS8 eu& pv ulu pv]s (}Jv] E o[]Ju%eo vS S]we uv 4B EN 3]
[}%8Jule §]}v o[ *% X

Article 3t Zone Nt Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

SUE o[ ve u o 0 1}v
La reconstruction adentique encas de sinistre est autorisée.

> ¢ JveSEQN 8]}ve 3 Jved 00 S]}ve v ee JE ¢ UE o TEAUe %o | o
[JV(E «SEp 3 pas regleméntdes.

[uv uv] E Pv & oU o= }veSEUY S]}ve uUS}IE]e - AE}vs 1SE v
paysage naturel ou urbain dans lequel elles seront situées, tant par leur volumepau leur
architecture, les matériaux employés, les couleurs et les dispositifs liés aux énergies renouvelables.

Des dispositions différentes peuvent étre autorisées afin de permettre des cotistrsg, réhabilitations,

§ & 5 PWE S]}ve [ A% E <]}V }VvS U%}E v $ o ule Appement *lo}
durable (orientation des facades et des surfaces extérieures, dimensions et performancegtiedas
JMA ESHE » &} posd 5]}veU Je}o 8]}V % E o] £33 E] pEW vy pE. o
intégration architecturale, urbaine, et paysagére dans le site.

L hutorisation d [utilisation du sd, de batr ou decldturer, pourraétre refusée ou rgtre acoordée que
sous réserve de preaiptions particulieres, si @pération en ause, par sasituation, ses dimensions, son
architecture ouson aspecextérieur, est de nature a porter attaite :

- Aucaractére ou dorftgrét deslieux avoisinang,

- Ausite,

- Auxpaysages naturels ou urbains.

> ¢ % E }o U %p]Se v ] veU A v3]o 8]}veU o]u 8] STE * Pu %o pu®s o o
de facon a ne pas étre visibles du domaine public.

Les équipements du type transformateur électrique ou de détente de gaermtoprendre en compte

% E 0 WE Ju%o v3 3]}v Sl}p o HE SE ]3 u v3 0 <u 0] EOoY3A]E}VV L

Les zones de stockage et les installations similaires seront implantées dedalkre qu'elles ne soient
pas visibles de la voie publique.
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3.1 - Volumétrie / matériaux

AME o[ ve uo :o0 I}v
Lavolumétrie devra ddapter & wfage et aux conditons [ Aobation, dans la limite des hauteurs
définiesao[ ES] o 1 & Po u vsX

/o 8§ E }uu v [uS]o]s € <u[pv viu E & u]s8 E\S] @] HBEBNMKEEI] 0«
" u Aeevrontétre compatibles et en harmam avec les coloris de facade et de toiture du secteur ainsi

gue les aractéristiques des matéraux utilisés de facon traditionnelle dans la régj afin d Bviter tout

pastiche dine architecture originaire dune autre région ou din autre pag.

Les constructions nouvelles devront prendre en compte dans la mesure dulpostsidn fonction de
OME He P U o0+ }i 8](r pmu A 0}%% uvd UPE[ 0A]EB}lov %@ STHA 31}
e[Jve E]A v3 v Z Gu}v] A 0 % Ce P puE ]Jv A£]*s vi W
- Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;
- IVS PE & ¢ J*%}*]5](e E p% E S]}v o[ M %o0OU] V
- WE A}JE pv ]+}o 8]}v 8Z Eul<pn <u] oJul®d 0 % %9pEE ]3]}Vl @ [[ZEA
%o}pE&E & H]E o0 }veluu S]}v [ v EP] V
- WE]JA]o P] @ depuénpodies Srehouvelables, solaires (utilisation passive et active de
ol v EP] <}o ]J&E U P }S8Z Gu] UY ;8§ +« v EP] & C 0 -
- Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriseriéadum
naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.

ve o[ Ve U © oontlipterdlitse:

- d}uS % <81 Z [ €& Z]§8 SpuE SE vP E o E P]}vU

- Toute imitation de matériaux traditionnels,

- >[ u%o0}] vu usd ] uE 8]v e ISE E }uA ESe ~ 3}vU % E

- >[ u%de natériaux réfléchissants,

- >[ U%o0}] JHO HE* AJA ¢ %}uE 0 + Vv u]deU u svpingd Viclet, S E] |
E}e YeU

- >[ u%o}] u s E] A ajconstrugfion. e

Les constructions présentant une architecture atypique non conforme aux régles énaniafEssus,

pourraient étre acceptées si le projet présente une certaine qualité architecturale etbamne
insertion dans le milieu environnant.

3.2 t Toitures

Suro[ ve udelazone:
Les toitures locales sont a deux pans mipaux. Elles reprennent par leur aspect et leur couleur, les
couvertures traditionnelles du secteur. Les teintes mates sont privilégiées (buge, gris foncé, gris

E }]* UYe (]Jv [ SS VL E 0 PE Ju%o S Ve 0O % Ce P X
Elles devront présenter une]si %0 0] |3 Alopu 8 pv upv]s v % S]}MX o0 ve O
VIUA 00 * S}]SPHE « AE}vE e E JE E }EE 3 uvsd A of £]«3 viX
Elles pourront étre en terrasse ou a pente afin de masquer les édicules techniques.

Les toitures terrassesju E E}vs ISE A P 5§ 0]e ¢ %}UE % Eu SSE pPVA GEvv ]}
Juu o[ U o }v ]8]}v o HE }vv ]Jvd PE 3]}v ve o[ VA]JE}VV u v$§

Les structures de type verrier sont autorisées.
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Des ouvrages indispensables au fonctioru v $§ . §]u v8e ~sD U o]Ju 8] S]}vU Ye %
E o]+ v S}SpE }v 18]1}v <p[Joe +}Jw8AJ<] (0]*0 %ojdpuol %) %o U
Jv§ PE ¢« o0 }v %S8]}v & Z]S SuyE o [ veuo X

Dans le cas de percements de toiture, les stores et volets roulants dont le caissertérieur sont

interdits.

> SE ]S uvd ¢ 3}]SUE ¢ ( ]o]8 E o0[]vd PE SpPN0O * %ZISPE}0E} b T e
J*%o}*15] (e E HU% E 3]}v [ B %opA] o X
Les capteurs solaires sont autorisés sous réserve de ces trois conditions :
- Ypu[]oe *}] VS S JvSs s}lu E pVv](}EU U C }tu%E]e 0 v %o %o} CE:
*[]Jvs PE & Z Eu}v] peo uvsS o S}]SpE U
- Que leur pose se fasse sans saillie par rapport a la couverture dans le[gav S} ]SHE Vv %0 VS
S 0 %O0Mu® % E ¢ %l}ee] O o o]Pv [ P}usX
- Yu[]os v }] V8 % * Ale] 0 ¢ Y% p]* 0 }Ju ]V % O] Ve 0O . 3§}

Uvl & Pv EoUOos euyE( =+ <3]v « o0 %S 3}}ve n[toitu@E B] %o pA
}v 18]}v «pu e Jves 00 S]}ve (E S VvS ] & § - %oL]* WDDE3%S %ol @] :'
cause les caractéristiques architecturales des constructions concernées.

3.3 - Facades

Suro[ ve udelazone:

Les facades doivent permettre une intégration en harmonie avec le paysage naturgbain dans

lequel seront situées les constructions, tant par les matériaux employés que par leursrsoikes

doivent privilégier des teintes sobres et mates telles que le beige, le begdegjaune sable et le vert
réseda.

Les enduits doivent avoir un aspect sans relief marqué, étre réalisés sans fioriture igaetiqul serait
Jv Ju% 8] o A o <} E] § ol & Z]18 S3uE o} o X

Une méme facade ne peut recevoir plus de deux teintes de camaieux différents.dRes ailans le cas
J3l MAE S ]Jvs e o« (E ] vS uSJo]e U Jo « E €& *% S SIVER E]YV ]
e}u ee u vs 8§ nAE 8] E- ] e o[vul]s$ip p & P X

Le blanc et les couleurs vives sont interdits. De méme, les enduits%o. ciient gris sont interdits.
Les badages [ e« %boissont recommandés.

Les coffrets, compteurs et autres dispositifs liés a la desserte par les réseaemt dre intégrés dans
o[ %o ]J** LWE }p o déla%a¢ade puvde la clbture.

> ¢ %% E ]JOo- oJu 8§]e 3]}vU 0 ¢ % E]e U }lwulds }JFAES BCE[ | & FE
dans le volume de la construction ou dans le pan de fagade sans saillie.

> e %3 HUE- *}o |E ¢ nhAmoBieusbmentada facade et demeurer non visibles depuis la

A}] %op O]<p X > o ospu@E( o %3 $1}v [ v EPJuOIWIE v Z UEL)E] pA
facade.
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3.4- Ouvertures

Suro[ ve udelazone:

Les ouvertures ne sont pas réglementées. Toutefois, tous les percements, en todiventdtre en
harmonie avec la composition de la facade dans leur forme et aesiteintes de tonalité en accord
avec celle de la toiture.

Par ailleurs, les stores et volets roulants dont le caisson est extérieur sont interdits.
3.5 t Clbtures et portails

Suro[ ve udelazone:

> e« 0€3uUE « }JA VS }IVEE] p E E €& }u ulvs ® [ &} vy @® C
par les batiments existants et par le site. Leur traitement, le choix des matériaux etudears doivent

] v e[]Jv§ PE E o[ VA]JE}vv uv8 vVve 0 <p 0 00 ¢ [Jve EJA viX

Une attention particuliére doit donc étre apportée en :
- Evitant la multiplicité des matériaux,
- Recherchant la simplicité des formes et des structures.

Les cl6tures doivent respecter une hauteur maximale de 2 a9 « « E}vS }ved]sy e« [uv Z ]
[ ¢ Vv 0} o ~A}JE Vvv £ ¢+ U %E » v3 E Po BE}eo 1t cE]R VIV I
(}v *UE %}S M [ *% S }]* }p u S oo]«pu X

Des clbtures plus hermétiques pourront étre autorisées afin de dissimulerressdg stockage, locaux
techniques, ou pour assurer la continuité avec les clotures existantes (mur emdginné, mur
bahutY « X

Sont interdites :
- Lesclbtures pleinestout Z ps HE [ *% S %0 <u Sivu
- Les 0€SUE - . %o VV UAE %0 Jve [ *% S ] ®U
- Les O€SUE ¢ v}V % E VvV ¢ ~ [ *% S U }juU v]ee «U Z U § XU
- Les haies monotypes de thuyas et/ou de lauriers,
- Touso * u 8§ E] A [Uue P S u%}E JE X

Sont autorisés

Les cl6tures [ * %o m8rs en pierre, murs en bauge.

- > e UUEs A P 5 0] *U }v 181}v <pu[]loe <}] vS JvS PE « Z (Eu}v]
constructions voisines.

Les haies végétales monotypes, a condition quelstations effectuées soient choisies parmi la
liste des essences locales en annexe.

Les coffrets des concessionnaires des réseaux ginsia boite a lettres doivente[]vS RI&E &
fagcon hamonieuse danda comnposition de la déture.

En outredans le secteur Nees cl6tures permettront le passage des petits animaux.
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Exemples pour illustration :

! I ““f ﬂmldﬂl l.

4 i i

3.6 - Energies renouvelables

Suro[ ve udelazone:

> o epE( e *S]v e o %3 3]}v [ vV EP] % pA Vg '$@GEIEH®Y -
condition que ces instao S]}ve (E ¢33 vS Je E S ¢ %oM]*e O] *%o %o L 0] § «u[ o
cause les caractéristiques architecturales des constructions concernées.

En outre, dans les secteurs ou elles sont autorisées, concernant les conssunborelles, les

capteurs implantés en toiture sont autorisés dés lors que :
- La }po pE <+ u S E] pAE §}]SUE 8 v Z ©u}lv] A o cpE( -
- Leur]Jves 00 §]}v <8 E o] v ¢[]JvS PE vS8 Vve 0 %o V $}ISuE U

Les installaj} v ¢ % E} U S]}v [ o SE] ]S P& o[ v @®P]5 Allo]] & U [% %o
o[ * %o %o 0] *}vsS Jvs E ]85 X

>« Jved 00 3]}ve % E} L E]}v [0 SE] 153 uilole VEANE ®BP]IAE v]p
Ale] 0 * %o pde paljlic. %o

LesiveS 00 S]}ve % &} L S]}v [ o SCE] 18 1M Z:o WE AESE ]S ¢ U *}c
- Soit étre intégrées a la construction principale,
- Soit étre intégrées dans une annexe comprenant une isolation acoustique stoppant les nuisances
sonores.

V. ¢ [Ju%e}ee] ]O0]S § Zv]cu E o] §]}v o[uv vee AHEBVE IBGE-U
implantées au minimum a 5 m de toute baie

Article 4 t Zone Nt Traitement environnemental et paysager des espaves batis et abords des
constructions

Ve <] *pn]d8 & *pE o[ ve u O o I}v
La reconstruction &dentique en cas dsinistre est autorisée.
Les }veS3@EQW §]}ve & Jved 00 S]}ve v e JE ¢ uE e EA]}1a uKageo] ¢ []
[JV(E «SEP SPE Vv *hte6s.% & Po u

4.1 t Aspects qualitatifs

Suro[ ve udelazone:
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plastaio nombre
équivalent.

Les arbres de hautes tiges remarquables qui seraient amenés a étre supprimés pow Jars]}v [uv
opération devront étre remplacés.
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> e u EP -« E SE ]38 *UE oJulS » » % E S]A ¢ i}JuES v8 pX I}v [Z 18
Toutes les plantations, qu'il s'agisse d'arbres de haute tige ou de haigsntéitre réalisées a partir
d'essences locales.

Le choix des essences et des végétaux sur les espaces libres se fera notamment en denletioa
capacités de captation et de rétention des polluants.

Les haies végétales monotypes sont autorisées a la condition queldesations effectuées soient
choisies parmi la liste des essences locales en annexe. De méme, les essences ideatfiéesien
annexe du présent reglement sont interdites.

Conformément a la Loi n° 2006-1772 du 30 décembre 2006 sur ¢edées milieux aquatiques, on

A Joo & oJu]S E o[]Ju% &u ]o]e S]}v o uEE o 3léaEqritvde u vS S
privilégier les espaces minéraux sablés, dallés ou pavés de préférence aux espaces bitumés ou enrobés.

> ¢ o3 §]}vv u v8e o[ ]JE o] E }JA VS (]E ofF i H( [EvvSIE §SoueVi§ Ve
circulation et les zones de stationnement permettant leur bonne intégration paysageére.

4.2 - Aspects quantitatifs

Suro[ ve udelazone:
Lecoefficient de pleine terre AGE ! S @Enoins fiti 9 o[uv]s (}v] & X

Toutefois, la surface en pleine terre desp]% u v3e [Jvs E!S }oo S]( § « EA] * %l C
aux besoins techniques et de fonctionnement de la structure. Par conséquent, un coefficient différent de
celui défini ci-dessus peut étre autorisé ou prescrit dans les cas décrits ci-apres :
- Ve O * 1T o & Je}ve § Zv]<u ¢ }u }v (}Jv S]}vv u vS o[Ju%o}e v
- Ve O e [MV uv Puvs }y [Uv SE ve(}EuU S]}v Spw vse /]
initialement existant avant travaux.

> e JE - *§ S]}vv u vddoivanf EE plafté@s a raison[pv & E Z US 531P %o}
places de stationnement. Les espaces libres restants seront aménagés en espaces verts.

Peuvent participer au pourcentage global e %o v %0 Jv § EE [uv pv]s (}v ] &
surface totale des aires de stationnement réalisées en sol mixte (végétal/minéral).

Le <u]% u vSe []JvS E!S }oo S§]( }u e« EA] ¢ %op 0] » HPE}E]s o v o}V
4.3 -Epaces Baiés Cassésautitre des articles 1131 et 2du Codede | [ gbanisme

ve 88 I}v U o e% o }]e e 0 ee o ~ o e}vE ] v3](] ¢« M %0 VX
L1134 p } O[UE v]eu U o 0 ** u vS JvS E |8 Shsujtdutwidde vs — (|
d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protectionla création des
boisements. Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire de communesablid&&ment d'un
plan local d'urbanisme a été prescrit, ainsi que dans tout espace boisé classé,des ebabattages
d'arbres sont soumis a la déclaration préalable prévue par l'article L.421-4, sauf dans les cas suivants :

X *—=]o0 5 (]3 %% 0] 3]}v ¢ ]e%}e]3]}ve poOol]AE / p } (}E 3] E V
X o—=]o 8 (]88 %% 0] S]}v —HV %0 V *Ju%oovsS PRAS|ERAPRELIIBV(}EU U
du nouveau code forestier, ou d'un réglement type de gestion approuvédoogment aux dispositions

du Il de l'article L.8 et de l'article L.222-6 du méme code ;

X ] 0 ¢ }Uu% ¢ VSE vS ve O E -—-pv MSIE] S v @EbSE % & P} &
apres avis du Centre national de la propriété forestiere.
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Article 5t Zone Nt Stationnement

5.1 t Dispositions générales

Suro[ ve udelazone:

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de la construction doétsétne® par des
installations propres en dehors des voies ouvertes a la circulation pebét des voies de desserte
internes aux établissements publics.

Le besoin en stationnement des véliles est calibré en fonction de®rstructions ou ingallations
autorisées sur le secteur.

Le stationnementloit &tre assuré en dehomrdesvoies ouvertes da circulation générale.

Toute opération devra étre en conformité avec la Loi n° 2005-1021diévrier 2005 pour I'égalité des
droits et des chances, la participation et la citoyenneté des personnes handicapées.

Un espace réservé et amé P % }UE o0 3 S]}vv uvsd =« A o}e AE ISE E
stationnement vélo par tranche de 50 m2 de surface de plancher dans la limite de 10 places.

De méme, il devra étre aménagé une surface suffisante pour le stationnement elutiéu des
véhicules utilitaires divers.

JveSEWM S]}ve v e JE ¢ []JvS E!'S }oo S38]( S e« EA] %ou 0]
Il n st padixéde regke.

5.2 t Dispositions diverses

Les aires de stationnement aménagées en surface doivent étre localisées de maniérdeanéties
visible possible depuis I'espace public.

> SE& ]S uvsS u <}o e J&E - 3 3]}vv u v3 0QJUu]%E @) E]o]*AZF}Vv 0]
( AYE]s & o[]v(]oSE 3]}v * HE %OHA] 0 Epn]ee 00 U VS ~ p( %o}

Tel précis o[l ES] o 0 & Po uvsSU o0 ¢ 35 SJ}vv u v®™[} i Jfmrvo] &
traitement paysager différenciant les zones de circulation et les zones de sttn@m permettant leur

bonne intégration paysageére et doivent étre plantés a yais [uv & & Z us S]P % }uE A
stationnement. Les espaces libres restants seront aménagés en espaces verts.

Article 6t Zone N - Desserte par les voies publiques ou privées

Pour étre constructible, une unité fonciére doit avoir accés a une voie pebtiguprivée, directement
JU % E o[]vd Bu ] JE [HUV % s P u v P <pE (givile A}]e]v ~ ES] 0 0¢

> e }]13 !1SE %}*]3]}vv 8 UV P %}UE 0 A Z] ud %}+0] & 0O %o
voie, de facon a apporter la moindre géne et le moindre risque pour la cirquletties usagers de ce ou
. U V %E v VvS v }u%S o v SUE S o[]v8 ve]S U SE (] uE &

Pour toute unité fonciere constructible, les caractéristiques géométriquesteamques de ces acces et
voiries doivent étre conformes aux législations, réglementations et prescrgpgarnvigueur et adaptées
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o Vv Sy s O[Ju%e}ES Vv e} H% S]}ve S pusS]o]eudyBve(]u <}o }v
]o]s & o ]E po 3]}v e SoEW Uv@®&} Zu} Jo]S§ & ]S U e U}C ve [
e JuE+ 3 + A Z] Lentien dds/serdeds collectifs.

>}E-<p 0 e [Mv }veSCEQU S]}vU <p 0o <p e}]S o EusSpivU -
départementales ou nationales, ces acces doivent étre aménagés de maniére a ceigildité vers la
A}l *}1S ecu®E cpE puv  Jesm %o pESH]E DINSE s. A}E] |

Uv] @ Pv EoU =« e% -« UV HAE p((]s vie }]A walesSE u v
évolutions des véhicules de toute catégorie, et leur retournement.

>[}JuUA ESpE $1us A}l % E]JA V}v *S]v /E |mt® @E Ajt@Fis¢evest]ves 00
interdite.

6.1 - Accés
> . - }JA v8 18CE %03 o o[}ges @& ftdn & appartev la moindre géne a la

circulation publique.
Les nouveaux acces créés devront étre limités au strict minimum.

SIEe<p 0 8§ EE Jv [ *°] 35 U % E}i § 5 EJAUERJE]A%ooUsd[UE = A}JE.
de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulptan étre interdit. De méme,

of e UE O JHU O ¢ A}] ¢ *pu%%}ES vE 0 o SE (] » avntraighdnts gauo} ES v
étre exigé.

Aucune opération ne doit prendre accés sur les chemins agricoles et sur lesslidgmin « P& *pE(
forestiéres.

6.2 - Voirie
Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche des véhicules de sécurité et secours.
Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent comporter a leur extrémitéplacette de
E S}uEV u v8 [pv P E]S spu((]* v8 % Eu 335 vS§ UAESAPIEL® UG d&
demi-tour sans marche arriere

Par ailleurs, toute voie doit étre praticable dans son profil par des véhicules de toute catégorie.

Article 7t Zone N - Desserte par les réseaux

e 0}Ee* <u O *S]v 8§]}v ¢} p% S]}ve S pS]lo]{uolcp YU eqopE}V ¢ EE
par les réseaux doit étre conforme aux législations, réglementations et prescriptions wurvigt
adaptée a la nature et a I'importance de ces occupations et utilisations des sols.

7.1 - Alimentation en eau potable

> EvVv Zuvs suyE o E °« g [ MK %}5 0 %opu 0] *SeSTEQ B3V E
aménagement ou installation qui requiert une alimentation en eau.
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En outre, les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisantsgssurer une
défense incendie et étre conformes aux normes en vigueur.

Le branchement aux réseaux publics est a la charge du pétitionnaire.
7.2 t Assainissement

7.2.1 Eaux pluviales

>[ ve u 0 © % @E * E]%S]}ve U E Po u vs [ e Jv]ee u v3 JWATEo}uupv c
doit étre respecte.

> % E]V ] %o P +3]}v ¢ UAE %O0pA] 0 « 3 o fancie®, spnsifejel dans SuE o
0 E e+ pA A }00 S](* %pu 0] X E i S pulol] pVv FU® O Fho P U (%o &

}uo u v8 ve o U/ u% E(] ] 00 X ve Stue 0 e Y Y]S5 e cJOUWSEVe O
ruissellement ainsi que leur pollution devront étre recherchées.

d}us u % ES] . UWE % O0pA] o « v « E %o & OoVeuoe UE ]} U Phope |
UjvsE® & <«u of]v(]oSE S]}v }u o @& S vS]}vU suE Bpveluo]s }atv ]
inep((]* vS U }Jp <p o E i 8§ v ulJol p Vv SUE O V[ *S %o ¢ %o}ee] 0 X

Cette évacuation sera obligatoirement séparée des eaux usées et raccordée par tudediéiite limité
au réseau public, par un branchement distinct de celui des eaux usées.

Lessurfacequ % Eu ]Jo]e < ¢S]v ¢ g S S]}vv U VS %}lpEE ] vS ( ]E o}
débourbage déshuilage avant tout rejet dans un systéme de gestion des eaux pluviales.

7.2.2 - Eaux usées

Le branchement, par des canalisations souterraines, est obligatoire sur le réseaatifcolle

[ ¢ Jv]ee U VS % }uE S}uS }veSCEWM S]}v }H JveS oo S]}v VvP}lv € v§ .
[ *¢ Jv]ee u vS }oo0 S8](X >[ veu oo e %o E& ¢ E]%S]}ve M}EURBRO @ VS |
relatives aux eaux usées doit étre respecté.

> P e3]}v [ HUAE H* ¢ % E}A v vd []Jved 00 3]}ve ]Jv uS¥ER eo<u }u
domestiques) est subordonnée a un prétraitement approprié pour étre conforme rauxnes

ulee] 0 X >[ uS}&E]J]e* 8]}v E i 38A Ee puyv E « | %% By [doo BED |
spécial de déversement.

> e Uk pe o v }A VS % ¢ ISE A Ee ¢« ve o E +* pV [EpP/E % ouA
[ ¢ Jv]ee U vS ¢ % E S](X

Dans les zones non desservies par un syste [ ¢¢ Jv]ee u vS }oo §]( . MAE He
JVeSEM 3]}ve & Jved 00 3]}ve v e}v3d uUSIE]e ¢ NS VO AIQeD updfvlu]v
est conforme aux regles techniques en vigueur et aux objectifs de protection esxmaturels établis
par la réeglementation.
> ¢ % E}% E] § + }A v 1S3E }S ¢ [HV *CeS u S][(~ R WMIEER}V gcC
reglementation en vigueur et aux dispositions prévues par le réglement intercommuirgerdice Public
o[ ** Jv]e* u vdleEtf(SPANC).
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Ce dispositif est concu de fagon a permettre le branchement sur le réseau coibsctif réalisation, des
lors qu'un systéme d'assainissement collectif est programmé.

Le dispositif de traitement individuel des eaux usées doit étre adapté selon les secteurs de la commune a
la nature des sols, a la vulnérabilité des nappes phréatiques, a la topografhigednéabilité naturelle
des sols.

>[pv]s (}Jv ] & U Jeep }p viv —pv  JAJ<]}vU }1Y AY] EohesudagdRte! SE  }v
pour permettre la réalisation d'un systéme d'assainissement individuebet parantir la gestion des
eaux pluviales ainsi que le prévoient les dispositions ci-dessus.

7.3 - Réseauxivers

d}ps }veSEM S}V ne P [Z VBess doit Etie raccasdée aux réseaux publics

[0 SE] ]S U %E& « vs v§ . E S E]SJ<p * *p((]* vS » % IUE E %o}
construction.
Les ouvrageb <L o< vV SUE <p[]oe *}] vEU }]A v8 ISE Juvwictio8 o v <}p
jusqu'au point de raccordement avec le réseau public. Ces dispositionentiétre prises dans tous les

U v}S uu vS o}E-" JAl*]}ve S EE ]Jv }u Z vP u vs§ *S]v S§]}v

Tout terrain rendu constructible devra prévoirlest v P u vSe v oo J(E » o[]JveS 00 §]}v
optique et autres réseaux de communication électronique.

7.4 - Collecte des déchets

Pour toute opération de plus de deux logements, il sera aménagé un emplaceoiktit pour la

collecte des déchets et le tri sélectif.
Par ailleurs, le pétitionnaire devra se référer au réglement intercommunal @gsets fourni en annexe

du dossier de PLU.
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TITRE IV : ANNEXES
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LEXIQUE
Acrotére
A loo]l] A &3] o [upv ( *]€ u S} §iuasspau flpuble pente). Il désigne la cote de

référence pour définir la hauteur maximale de couostion.

Accés
Ouwerture en facade dnnant sur une vee dedesserte et au cheminement y caluisant.

Adjonction
Construction accolée a la construction pfj#é 0 U ]J* V. %o}ee VS % ¢ [ JweF@Eu3S|Av o
principale.

Affouillement
Creusenent volontaire d in sol en réson de travaux accasionnés sur urerrain.

Alignement

La limite des emprises publiques ou de la voie (publique/privée), actuellgrajetée, avec le terrain
d'assiette de la construction.

Annexe

Construction déendante e complénentaire mais non accolée andéatiment principal surune méme
unité fonciere, dont aifilisation ngst pas exlusvement ddiée a une occupatiopermanente @bri
de jardin, garage, appentis).

Arbre de haute tige
E E * u *pyE&E vS Y u}]ve 0 u Z us p&E o[ P HOS Uee%o SEP }%pP0}*]S
arbustes.

Attique
Etage ou demi-§ P epu% E&] HWE [pv ]J(] U & olteaux nivdaus Eélisurdet@uiE %o %o
vient couronner, parfois de fagon décorative, une construction.

Baie
d}us }uA ESHE ve puv ( i S]u vS8U eepuE& vSs e (Yo 2[}P45[ o
principalement de portes et de fenétres.

Bande de constructibilité

Espace constructible de la parcelle. Généralement en alignement a la voie et/ou espace publicest avec |
batiments existants environnant. La profondeur de la bande de constructibilité prieagsalmesurée
horizontalement et perpendiculpfE u v 3§ o] oJuls o[ U%o EE ]~ %ol O]<H U
(publique/privée), ou encore de la marge de recul.

Béatiment ou nstruction
Ouwrage onstitué d iIn ensembe de matériaux agmt été édifié pour servir dpbri.

Batiment agricole
Ouwrage dontaifilisation est dfectée ounécessaire aux activés agricoles.
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Chaussée
W ES3] A}] & - EA o0 ]J& po 3]}v ¢ A Z] po uAv%oqh] o[ }u
surface.

Cléture
Owrage onstruit ou végtal (hors haie vive), qui délimite une popriété Js-a-vs d[ine autre
mitoyenne ou de @fpae public.

P11 vs [u%E]s W jo ~ "
Coefficient qui détermine la densité de construction admise. Rapport exprimant le natebneetres
carrés de surface de plancher ou le nombre de métres cubes $4s5] o « [!SCE }veSEU]Se %o
carré de sol.

Comble
Ensemble constitué par la charpente et la couverture qui peut dégager une pdéieime sous les
versants du toit.

Débord de toiture
Partie de la toiture qui est en saillie de la facade.

Dedinations

> *3]v §]}v [pv }veSEWU S]}v }veS]Su ofueolei od jautndment dt & tev o]

pour quoi elle a été concgue, réalisée ou transforméé¢ o0 * *}vS § Joo .161-:2bfuEsde o Z
arpanisme :

- Habitation : Elle distingue les sous-destinations « logement » ebergément » qui marque la
]*S]v S]}v vSE o0o[Z &P uvVvsS % Eu v vS [pv }yu EG®uE]VBE* %o
temporaire pour la seconde,

- Commerce et activités de services : Elle comprend les desisrations suivantes : Artisanat et
tuu & § JloU & 5 pE&E s]tvU }luu &E PE}-U aJA]E Jo « E
[uv o] vS8 o UZ &P uvs Z€S 0] E 8§ Jvu X

- <u]% u v3e [Jvd E!S loo 3]( .3Elle @hprend sy sods-destinations
suivantes : locaux et bureaux accueillant du public des administratiobBgpas ou leurs
délégataires, locaux techniques et industriels des administrationisliques ou de leurs

oPS]J]E& U S o0]ee uvSe [ ve |]Pv u vsuU e VS S [ S]}iv <} ]
spectacles, équipements sportifs, autres équipements recevant du public.

- Exploitation agricole et forestiere comprend les sous-destinations st@ganexploitation
agricole et exploitation forestiére.

- Autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires : Elle comprerablssdestinations
Jv peSE] U VvSE %€SU puE pU VvsSE }JIVPE ¢« § [ A% }*]85]}vX

Eaux pluviales

Eaux issues des précipitations atmosphérigpesgprement dites mais aussi les eaux provenant de la
fonte de la neige, de la gréle ou de la glace tombant ou se formant naturellememayropriété. Les
eaux d'infiltration font également partie des eaux pluviales.
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Egoutdu toit / Fatage

i Hauteur au
régout du faitage

Eléments architecturaux

Sont considérés comme éléments architecturaux, les ouvrages en saillie des facade®ittiass tels

<p YEV] Z U pA vEeU v HAEU e}p e u vE3U %o %o U®E( u JE}E-
"MAE v 8% X

Empiise publique
Egace public qui ne put étre corsidéré mmme une voie.

Entrepbt
Baiment affecté au stekage de méériel.

Equipement de loisirs a usage prive
<U]% u vS§ He P % E]A E E 3](U pPOSUE 0 JpeeBo}ESH (wjod[pX P
peut étre cité en exemple : un terrain de tennis, de volley ou une piscine.

Egacelibre

Espace non occupé par des constructions en élévation, non réservé au statiemnena la circulation
automobile. Les terrasses accessibles, les bandes plantées et les cheminpi@imts sont a compter
dans les espaces libres.

Espace commun

* %o }v8 o[uS]o]e S]}v <8 luupv MAE Z ]S vSe HZ]]¥E]}weeX pho w5
réservé aux piétons et peut étre aménagé de plusieurs fagons : espatgsanes de jeux ou de sport,
%o O oY

BEhaussement
Eléation volontaire du sol rarel.

Exension

PE v Jee u v3 [pVv <« po 3§ ulu Nahpastjmemextensidon st contigiie au batiment
existant avec lequel elle présente obligatoirement une liaison fonctioendl|[ S %o ¢ }ve] &
comme une extension, une construction dont les dimensions sont comgarabktelles du batiment

M<p 0 00 <[]vs PE X

Facade
W E}] A ES] o A£S E] WE [uv JVveSEW 3]}vX
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Gestion intégrée des eaux pluviales

uv P uvs [puv % E o0 }u PE}Y% u v les CaracEeristiques Ratyrelles] dy ¢

*]3 % }uE (A}JE]e E 0o Co v 3uE o o[ UX ¢ u Vv P uv8e eepuE v§
[ USE + % UA v3 eeu®E E 0 }vv <pu 0]8 o[ pv AUE oE~i 3+]vve O
décantation, bas$v %0 ]Jv ]JEY <X

Hauteur des constructions

[ 3 0 Z pu3 uE +<}op o }JVveSEQU 3]}ve u suE % @E A GE A e GE p)
(S P }pu o[ Plud8 p 3Juvd ~C Ju%E]s A o0 ¢« JUATEERE: & 23]p %e X
la hauteur des constructions est mesurée au point médian de section de facade par rappentaéu
naturel avant travaux, avec une hauteur maximale définie pour chaque zone.

Jour de souffrance
Ouverture destinée uniqguement a éclairer le lieu ou elle est pratiquée. Il asappur fonction de
laisser passer I'air ou de ménager une vue sur I'extérieur.

Limite séparative (latérale et fond de parcelle)

Les limites du terrain qui aboutissent a la voie, y compris les éventuetediements, brisures et
coudes,constituent les limites séparatives latérales. La limite opposée a la voie toenkstilimite de
fond de terrain.

Mitoyen
Qui constitue la limite entre deux propriétés contigués. Juridiqguement, quatfigut appartient de
facon indivise & deux propriétaires voisins.

Modénature
WE}%}ES]}ve S Je%}e]S]}v e U}JHOUPE ¢« § o0 u vse [ E Kl SpE
construction.

Niveau
Espace situé entre un plancher et le plancher qui lui est immédiatement supérieur, se caumptae
méme verticale.

Nuisances

Trouble anormal du voisinage, provoqué de jour comme de nuit, deareangpétitive, intensive ou qui
dure dans le temps. Une nuisance peut étre sonore, olfactive, un rejet liquidmzeux, une pollution
OMuU]v e U o A] & S]}veY

Opér §]}v [ ve u o
Toute opération ayant pour objet ou pour effet de porter a plus dée Inombre de lots ou de
constructions issus de ladite opératioN 0}S]e* u vSU % Eu]e PE}u% U « Y

Parement
D 3§ E] uk o nE ( Ale] o [pv }veSEpN 3]}vX

Place de stationnement
Emplacement délimité pour y stationner son véhicule. Il doit étre lisible dans le plan masse.

Place de stationnement commandée

W o *§ §]}vv u vs§ ]S EE] E pv HSE %oo }tuued S]Wved VvSX
donc pas directemv § e¢] O % U]e o[ 00 commar@ée »pa}dalpremiére.
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Plan de masse
Wo v Z 00 E p]S <] *]SH 0 ¢ Ju%oo vS S Fvee (VO VD LE]VHIEE §
leur environnement et qui permet de définir les ensembles béatis.

Pleine terre

Un espace non construit peut étre qualifié de « pleine terre[]Jo €& pv]3 o « }v ]8]}ve spu]A v3§
- Son revétement est permeéable,
- Il doit pouvoir recevoir des plantations.

Une condition supplémentaire peut étre demandée : Sur une profondeur den1® compter de sa

surface, il ne comporte que le passage éventuel de réseaux.

Prospect
Z %%}ES VvSE o0 Z usS pE 0 }VeS3EQW 8]}v 8§ ]38 v Z}E]I}VS 0

Recul/retrait
Le retrait est la distance comptée horizontalement ou perpendiculairement en toutt e la

JVeSE QW 3]}v A3 vE U % E}i § U ipe<pu[ B %o}3vB @E % AuX T EJ}ZS %o
comptés dans le calcul du retrait les éléments de modénature et les déberttstdre. En revanche,
sont comptabilisés dans le calcul du retrait les balcons, les terrasses accessibles etnmuit @lé
construction d'une hauteur supérieure a 0,6C0anrdessus du niveau du sol existant.

Réhalilitation
Amdioration technique & eghétique din ensemble &ti exstant.

Rénover
Rebair a reuf.

Regaurer
Redomer au tAtiment son caratere.

Saillie

W ES5] JveSEWM S]}v <u] %o ¢ O %0 V ( JX S}ISHE [V I
Soutenement

Ouvrage de macgonnerie, destiné & soutenir, orv ] EU [} %0 %o} & e h %}puee « iX

Surface de plancher
La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de plancitesude
niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des fagades aprés déduction :
1° Des surfaces correspondant a l'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur I'extérieur ;
2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale 41,80 m
4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhiculésénato non, y
JU% E]*s 0 « E U%o » ~— e« 3 0¢° |JE - u v uAE « V
5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation aep@ativités a
caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;
6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnemegrodjpm de
batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sen@adile L.31-1 du Code de
la construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;
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7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, descess g
locaux sont desservis uniquement par une partie commune ;

8° D'une surface égale a 10% des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'eled résult
le cas échéant de I'application des alinéas précédents, des lors que lesligesunt desservis par
des parties communes intérieures.

Terrain naturel

§S Me}lo oO S MU %E€S 0 u v [ uS}E]e* S]}v [HME v]eu X

Toiture terrasse
JMA ESUE < *Ju VS %0 8 VvV Ju%IES v < 0P E u %S vSee <u] %
eaux.

Toiture végétalisée
Toiture ayant un habillage végétal.

Toiture a pentes
Couverture qui comporte un ou plusieurs plans inclinés concourant a défwatume externe visible de
la construction.

Unité fonciére

>[uv]s (v ] & *S }ves]spu o[ ve u o e % E pbom% ES{EVE ¥vS }w
méu % E}%E] S |E }u o ulu ]Jv JA]*]}vX >[uvE3}v()E B &p 9%}pE
o[ %% 0] S]}v 4 E Po uvsS g W>hX

Voie
Epace deservant plusieurs popriétés et comportant les aménagemes nécessaires a al
circulation des persones €/ ou des ¢hicules.
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LISTE DES ESSENCES LOCALES

Certains articles du psént reglement font référene aux esences indigénes adaptés auxconditions
biodimatiquesa planter préférentiellenent dans les jardingour qualifier o[ v Ah€Egnt végétal des
constructbns et préserver le caractére local.

Cesessences sont détaillées dans la liste ilustrée ci-apres. Il est interdide planter des esseces
banalsantes ou nuisibles :

X

x X X X X X

\Y
°

X X X X X X X X X X X X

Le Thuyas/e Laurier du Patugd, le Cotonéastertrés bandisant pourle territoire car utilisé
partout uniformémentsans identité spécifique ;

La plantation de Buddleia, Herbe de la Papa, ou de Renouée du Japon Reynoutria
Japonta) car il sagt de phntes envahissantes dont le dévelppement, y conpris sur les
parcelles voisines, sera difficile a contréler par la suite ;

Amorpha fruticosa ;

Cabomba caroliniana ;

Cornus sericea ;

Lysichiton americanus ;

Myriophyllum heterophyllum, possiblement vendu sous des dénominatidausses (M.

aquaticum, M. verticillatum) ;
Persicaria polystachya ;
Rudbeckia laciniata ;
Spiraea alba.

*% ¢ %0 vS (E }ve J]oO °* %}HE O % E 00 v }E pE
Alnus dutinosa (alne gutineux)
Corylus avellaa (cowrier/ noisetier)
Ewnymuseuropaeus(fusan [Euiope)
Fraxhusexcelsior(fréne @mmun)
Prunusavium (meriser)

Quercus pedoculata (chéne pédoncut)
Sdix alba (sale blarc)

Sdix capea (saue marsault)

Sdix cinerea (saule cendré)

Sanbucus nigra (s&au nair)
Tiliacordata (tilleul a petites faiilles)
Viburnum opulus(viorne oker)

Espéces conseillées :

X X X

Charme et charmille,

Chéne sssle, Quercus petraea
Fréne conmun, Fraxnus exelsior
Hétrecommun, Fagus sylvata
Hétre purpre, Fagus purpurea
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Lias, Syingavulgaris

Glycine, Wisteria chineits

Buis, Buxus sempervirens

Genévrier commun, Juniperus communis L.
Erable champétre, Acer campestre L.
Cerisier de Sainte-Lucie, Prunus mahaleb
Houx, llex aquifolium

Tremble, Populus tremula

Cornouiller sanguin, Cornus sanguinea
Bourdaine, Frangula alnus Mill

X X X X X X X X X X

o Chéne sessile, Quercus
petraea o Hétre pourpre, Fagus
; purpurea

Acer campestre Calluna Vulgaris

o Fréne commun,
Fraxinus exelsior

o Glycine, Wisteria

sylvatica chinensis

Ribes-uva-crispa-total

Rubus fruticosus (sens large) Rubus_idaeus
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EXEMPLE DE VEGETAUX RECOMMANDES

If commun (Taxus Baccata) Noyer (Juglans regia)

74

“' J ‘.
5 "'4? «

Noisetier commun (Corylus avellana)

-

Fréne commun (Fraxinus excelsior) Prunellier (Prunus spinosa)
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Buis commun (Buxus sempervirens)

Troéne (Ligustrum)

Source : www.plantetet-jardins.com
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Valoriser le patrimoine du Pays Drouais

CHOISIR LES DIFFfRENTES
COULEURS QUI COMPOSENT LE BaT!I

FICHE CONSEIL

CrZation/Conception : une fenstre sur la ville - 07

La dZmarche

Le b%ti ancien a ZtZ construit ~ IOaide des maf
de provenance ou dOextraction locale qui ont dZfi
nZ les couleurs des b%ctiments existants. Ces t§
issues de la gZologie locale, permettent aux b%otifi
de sOinscrire parfaitement dans le paysage sang
de dissonance par des rapports de contraste j
francs entre le paysage et les constructions. Lesj
posantes chromatiques du b%oti sont essentiell¢
constituZes par la couleur des couvertures,
masonneries (couleur de la fasade), du dZcor de e
de, et enfin des menuiseries et ferronnBEoias.
respecter [Oharmonie des couleurs, caractZristiqu
des constructions du Pays Drouais, il faudra utiliser, Couleur et texture de la bauge
de prZfZrence, des matZriaux locaux et pr|V|IZg|er —

IGusage de teintes en harmonie avec celles de 10
vironnement.lOobservation du paysage de proxi
et des teintes des b%.timents anciens est donc
alable dans le choix des couleurs.

Choisir la couleur des
couvertures de toiture

Pour les couvertures des toitutastuile Touge
brunie non uniformeZtait guasiment systZmatiqug
ment mise en Tuvre. Pour rZaliser de nouvelles &8 :

vertures ou pour la rZnovation dOune couvef@lRiNbages protZgZs par un lait de chaux.
ancienne, il faut choisir des tuiles de couleur rg
brun non uniforme. Les tuiles de couleur claire (
leur frZquemment dZnommZe champagne), co
les tuiles foncZes (proches de la couleur chod
sont ” proscrire. Ces teintes ne correspondent paf
couleurs caractZristiques des toitures du Pays D

Choisir la couleur des faesades

La couleur des fasades est le rZsultat, swiatdu
riau de construction(bauge, colombage, masonne 4
ries mixtes en pierre de taille, silex, grison), soiMdeonnerie de bflque et silex.
I@nduit qU| recouvre ce matZriau (enduit couvran jms -
enduit ~ pierre vue).

¥ Dans le cas de construction en bauge,
la bauge peut «tre erarZe De nouvelles construg
peuvent stre rZalisZes selon ce procZdZ. La coule
issue du matZriau lui mengetérre, une argile ~
silex rouge ocre

¥ Dans le cas de colombage,
les bois dans la plupart des cas, staissZs
naturels. lls doivent stre, au minimum, protZng a :
de IOhuile de lin. lls peuvent Zgalemengirtés Masonnerie de bnque et silex.
au brou de noixou recevoir ulait de chaux tein-
tZ avec des pigments naturels, terre de sienne
brzlZe, ombre brzlZe, ocre rouge, havane ...

¥ Dans le cas dOune masonnerie mixte *
pierre vue,
la pierre ou la brique utilisZe en rZparation doit
proche en nature, texture, granulomZtrie et cou-
leur de celle un)eIIe remplacsilex, calcaire, terre
Cuite.

Maeonnerie de brique et grison et moellons enduits.

Tu
br

iles de terre cuite, petit moule, rouge

un non uniforme.

©

Les qualitZs

Les couleurs des produits du sot
sol, sont adaptZes au climat loca
¥ En hiver les couleurs
favorisent IQinertie
thermique, cOest " dire la
conservation de la chaleur
accumulZe la journZe, pour
la nuit.
¥ En ZtZ, elles Zvitent le
phZnomene dOZblouissement
dz ~ une peinture trop claire.

(1)

Attention

¥ En bordure de village, les
nouvelles constructions sont
frZquemmergnduites dans
une teinte trop claire.Elles
forment des t%.ches dans le
paysage. Pour limiter cet
impact, il faut choisir des
teintes proches de celles des
matZriaux locaux.

¥ Les enduits au ciment sont ~
proscrire totalement.

¥ Le blanc pur est ~ proscrire.

()

En pratique
Four en savoir plus, consultez :

¥ les fiches thZmatiques 1, 2, 3, 4, 5.
¥ les fiches conseils 2, 3.

Faites vous conseiller par des profe:
sionnels (cf. liste des contatcs sur |
couverture).

C.AUE. 28 :TZl.: 0237212131 Pays Drouais

CTAL ¢
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¥ Dans le cas de masonneries enduites,

existantes ou neuves,

la couleur des enduits doit ireche de celle des
sables et terres locales utilisZs autrefois pour
colorer les enduits et mortiersll sOagit de couleur
chaude, beige ocrZ " ocre brun jaune plus soutenu
couleurs peuvent stre choisies dans les nuancier:
fabricants. Il faut se promener devant les mai
anciennes et comparer les teintes des enduits et
tiers de terre avec celles des couleurs proposZes

Choisir la couleur de la

modZnature (dZcor de fasade)
Le dZcor de fasade des constructions ancienneg\gn enduit ocre rouge et brique.
rZalisZ dans la plupart des cas pappaneillage de

briques Les nouvelles constructions peuvent sOiFEs

rer de ce principe colorZ.

Choisir la couleur des
menuiseries et des ferronneries

Enduit couvrant ocre-jaune et
brique.

Le territoire du Pays Drouais est composidleles
chaudes,moyennement saturZes et majoritaireme
dZclinZes dans les bleutl est donc conseillZ dOZvit;
toutes les teintes trop p%oles ou trop saturZes. |,

¥ Des menuiseries peintes

Les menuiseries doivent stre peintes et non vernies

ou lasurZes. Les peintures utilisZes peuvent stre N

ou satinZes. Elles ne doivent pas etre brillantes. Syt - pierre vue ocre.

linteau ou tout autre ZIZment de bois doit rester ponc-

tuellement naturel, il sera prot;gz avec de 10Ohui

lin. Il peut Zgalement etre teintZ au brou de noix.

Une " deux couleurs peuvent stre choisies pour les

menuiseries dOun meme b%timeBit deux couleurs

sont retenues, IOune sera destinZe aux portes, |

aux fenstres et volets. Dans tous les cas, les ch%os

fenstre sont:

- soit dememe couleur que celle des volets

- soit dans len*me gammemais dOune couleur tre
Zclaircie.

Le blanc pur est " proscrire. Il ne correspond

aux couleurs caractZristiques du Pays.

¥ Des ferronneries sombres
Les ferronneries sont ponctuelles. Elles doivent eti
couleur sombre proche du ngiis:anthracite, gris e
bleu foncZ, gris vert foncZ. Les peintures seront
satinZes ou brillantes. 3

¥ CrZer des harmonies

Pour composer les couleurs des menuiseries e

ferronneries avec celles de la fasade et son d:

deux principes dOharmonie colorZe existent

- le Oton sur tonGou camaseu, et le rapport de
contraste. Le ton sur ton ou camaeeu corresg
au choix dOune teinte claire, dans la meme ga
que celle de la fasade. Cela permet de mettre
valeur les murs des faeades de dimens
rZduite.

- Le rapport deontraste consiste ~ choisir les
couleurs des menuiseries et ferronneries dans
gamme de couleur complZmentaire de celle
fasades.

DZclinaison de diffZrents
bleus pour les volets et
portails.

C.A\UE.28 :TZl.: 0237212131 Pays Drouais : TZI. : 02 37 43 75 60
6, Rue Ch. Victor Garola - 28000 Chartres 40, rue Charles de Gaulle - 28 500 Cherisy
www.pays-drouais.com
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ENTRETENIR LES CONSTRUCTIONS
EN TERRE CRUE

FICHE CONSEIL

CrZation/Conception : une fenstre sur la ville - 07

La dZmarche

Ces constructions sont de deux tgsemnstructions en |
bauge souvent prZsentes dans les viIIages ou dan|

cas, elles peuvent stre gndwtes ou non. Avant toute i
vention il faut donc repZrer le mode constructif.

RepZrer les constructions en
bauge et en torchis

Avant toute intervention, il faut mettre ~ nu, ponc-
tuellement, IOenduit qui recouvre le b%otime8t.le mur |
est plus Zpais " sa base qudau plancher du premiet
et que IOon voit les traces horizontales des OlevZeg =
il sOagit dOun mur en bauge.
On peut dZterminer si I0enduit recouvre une 0ssé&
pan de bois et remplissage en torchis : par la prZ S - SRS
dOencadrement de baies en bois ; et/ou, par la prZsence Mur de ferme
dOun 1Zger retrait entre deux Ztages et/ou, par la trace et en haut ~ droite mur de cl™ture en bauge.
du lattis parfois visible sous I@enduit peu Zpais. Enfin Ia

prZsence dOune toiture largement dZbordante, y ¢
en pignon, est un autre indicateur.

Dans le cas dOune construction ~ colombage, le dii
tic peut stre immZdiat.

ProtZger des eaux les
constructions en terre crue

Rour stre conservZs, ces b%etiments doivent impZi

ment stre maintenus hors dOeau. Toute infiltratiol

quelque nature quOelle soit, provoque la dZsagrZ

interne du mur. Pour cela, il convient :

- de vZrifier le bon Ztat de la couvertureet du
rZseau dOZvacuation des eaux puvigles

- de sOassurertadm Ztat du mur de soubassement
rZalisZ en maeonnerie, afin dOZviter les remor
dOeau par capillaritZ ;

- enfin, decontr™ler que le parement thZrieur du
mur de la construction est bien protZgdar un
enduit et/ou, par un lait de chaux .

RZaﬁser un lait de chaux DiffZrents mod-les anciens, en fasade et en coupe,

dOencadrements de baies en bois.

Les laits de chaux sont simplement rZalisZs
mZlange dOeau, de chaux aZrienne, et, le cas Zcl.
pigments naturels. Diverses dilutions existent

- Le chaulage est le mZlange le plus Zpaisbouche
les pores du support. Il est destinZ ~ otre appli
directement sur un mur en bauge ou en torchis.
composZ outre les pigments, dO1 volume de
aZrienne pour 1 volume dOeau. Il sOapplique ~ la :

- Le badigeon est plus diluZ que le chaulagh.est
surtout destinZ aux finitions colorZes des sur
dZj" enduites. Il est composZ outre les pigmentss|
volume de chaux aZrienne pour 2 ~ 3 volumes d

- LOeau forte est assez fluidelle est composZe outr
les pigments, dO1 volume de chaux aZrienne (&
volumes dOeau, elle permet par exemple, de mg
les rZparations dOun enduit ancien, de protZ
parement extZrieur de pierres de taille.

- La patine est un lait de chaux tres diluZjui sert
avant tout ~ mettre en valeur la texture de 10end
de la pierre sur lequel on IOappllque et~ crZer u
dZcoratif. Elle est composZe outre les pigments_
volume de chaux aZrienne pour 10 ~ 20 vodGreesu.

Maison en torchis ~ colombage.

Les qualitZs

¥ Les constructions en terre
crue sont caractZristiques du
Pays Drouaisll est donc
souhaitable de les entretenir
et de les conforter selon les
techniques traditionnelles de
mise en luvre.

¥ Les constructions en bauge
et en torchis ont une
longZvitZ Zgale aux
constructions en masonnerie
si elles sont entretenues

rZgulisrement. G

Attention

¥ Les remontZes dOeau par
capillaritZ, les infiltrations
dOeau par la couverture et
par dZfaut du parement sont
les principales sources de
dZgradations des construc-
tions en terre crue.

¥ Le ciment et tous types
dOenduits hydrauliques sont
totalement incompatibles
avec les propriZtZs techniques
de la terre et du bois.

¥ Toutes les peintures autres
que les laits de chaux sont
incompatibles avec la terre

crue et le bois. O
En pratique

Four en savoi[ plus, consultez :
¥ les fiches thZmatiques 1, 2, 3, 4.
¥ les fiches conseils 1, 4.

Faites vous conseiller par des pro
sionnels (cf. liste des contatcs su
couverture).

C.AUE. 28 :TZl.: 0237212131 Pays Drouais

1 TZI. : 02 37 43 75 60

6, Rue Ch. Victor Garola - 28000 Chartres 40, rue Charles de Gaulle - 28 500 Cherisy

WWWw.pays-
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ENTRETENIR LES CONSTRUCTIONS EN TERRE CRUE

Chantier de reconstitution dOun mur en bauge. Au dessus, talocha-
ge de la deuxieme levZe. En dessous, prZparation pour la mise en
oeuvre dOune levZe supplZmentaire.

Entretenir les murs en bauge

Il est recommandZ de restaurer les murs en bauge ~ I0identicq@ertaines des
briquetteries rZgionales vendent de la terre ~ cet effet. Elle est livriZe prete ~ 10em-
ploi, dans de grands sacs en plastique. Ensuite la mise en oeuvre se fait selon |
mZthode traditionnelle. Pour une meilleure prise, il est conseillZe de mZnager dOu
OlevZeO " IQautre, un tres IZger retrait. A cause du dZlai de sZchage nZcessaire er
deux OlevZeO, cette technique est parfois abandonnZe.

Si une telle rZalisation nOest pas possible, alors il est prZfZrable de recourir ~ dOz
res techniques de mise en oeuvre, plut™t que de laisser se dZgrader, voire dispare
re les constructions en bauge.

Il est possible de reconstituer partiellement un mur en bauge par banchagm
coffrage en bois doit etre fixZ de part et dDautre du mur. Il forme un moule dans
lequel la terre est dZposZe par pelletZes. Cette mZthode, permet dOZlever la terre ¢
sur une hauteur importante sans attendre le temps de sZchage sinon nZcessair
entre deux OlevZesO. Elle ne permet pas de restaurer les murs courbes.

De la bauge OprZfabriquZeO, sous forme de gros blocs, est Zgalement
commercialisZeElle est composZe dOun mZlange de terre et de fibres vZgZtales. Le
blocs, doivent stre appareillZs comme des briques en terre crue. lls sont hourdZs ave
un mortier ~ base de terre crue.

Les murs de cl™ture en bauge doivent impZrativement stre protZgZs par un cha-
peron en tuiles plates de terre cuite.

RZparer une ossature ~ pan de bois
(ossature primaire et secondaire)

LOossature primaire est gomposZe de poteaux, sommiers et sabliggsassurent

la descente des charg@€sssature secondaire est composZe de potelets, colom-

bes, entretoises, Zcharpes, croix de Saint-Andrﬁui assurent le contreventement

de la construction (rigiditZ des panneaux contre le risque de dZformation). Cette
structure secondaire peut faire 10objet de diffZrents assemblages : barreaudag
clayonnage, Zclisses gaulettes ... Lors de |Oentretien ou de la restauration dOune c«
truction en pans de bois, il faut tout dOabord vZrifier IOZtat de la structure : Ztat de
bois, des assemblages, dZformation de la charfirnéeintervention sur cette

structure nZcessite de faire appel ~ un charpentier professionnedi cela_est
nZcessaire la structure de IOZdifice sera consolidZe, les bois ab’mZs remplacZs
dZparasitZs.

Traiter les colombages.

Les bois, dans la plupart des cas sont laissZs Hatdoalent stre, au minimum,

protZgZs avec de IOhuile de lifs peuvent Zgalement stre teintZs au brou de noix,

ou recevoir un lait de chaux teintZ avec des pigments naturels, terre de sienne brz
IZe, ombre brzlZe, ocre rouge, havane ...

RZparer les murs en torchis

Chantier de restauration dOun mur en torchis. Au dessus, rZparation¥ Four les murs existants,

de la structure secondaire " Zclisses et barreaudage. En dessous,
application du torchis sur la structure secondaire avant de remplir
les OvidesO intersticielsO.

lorsque le remplissage en torchis est dZgradZ, il faut le supgttimérjour la

structure dOagcroche du torchigventuellementemplacer les lattes ou

barreaux abimZset reconstituer le remplissagelLa restauration peut stre faite

avec le torchis dOorigine rZhydratZ et remalaxZ mZcaniquement ou manuellement.
unnouveau torchisest rZalisZ, faaille peut-stre remplacZe par du chanvre ou

du lin prZdZcoupZ, disponibles en sac. Des torchis prets ~ IOemploi peuvent remplace
IOancien torchis dZgradZ.

¥ Pour les constructions neuves,
une nouvelle techniquepeut Zgalement stre utilisZe. Elle permet dOamZliorer tEes
largement les performances dOisolation. Il sOagit de la tecmaytier de g
chanvre.COest un mortier banchZ (coulZ entre deux parois menuisZes : les baﬂches
structurZ avec du chanvre et de la chaux naturelle. Apres sa prise ce mortier estgecou
vert en extZrieur et intZrieur avec un enduit " la chaux.

CrZation/Conception : une fenstr
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ENTRETENIR LES CONSTRUCTIONS
EN MA,ONNERIE MIXTE

FICHE CONSEIL

CrZation/Conception : une fenstre sur la ville - 07

La dZmarche

Les maeonneries mixtes se caractZrisergspacition
de plusieurs matZriaux ou revetements : pierre calcaire,
brique, silex, torchis, enduits...

Avant tout, il faut procZder exiénen attentif des
fasades, modes constructifs et parements. Ensuite
techniques de ravalement sOadapteront ~
parements. Pour les masonneries en pierre apparente,
constructions en terre crue se rZfZrer ~ la fiche co
correspondante.

LOentretien des masonneries en
brique

¥ Le remplacement des briques
Les briquesassZeou qui selZsagregentdevront stre

remplacZes par des briques entieres. Les nouvelles bfi

la nature d

devront strede meme taille, texture et couleurque les
anciennes. Apres dZgarnissage des joints et dZpo

briques endommagZes il faut placer et caler les nouye

briques. Au fur et * mesule,jointoiement doit etre

rZalisZ avec un mortier de chaux naturellde meme Exemple satlsfalsant de IQentretien dOune
maeonnerie en brique. Les couleurs et textures
des nouveaux joints ou des briques remplacZes
sont identiques aux anciennes.

couleur que IQexistant.

¥ Le rejointoiement des briques

La vZrification de la bonne tenue des joints doit stre r7n-

liere. Les joints garantissent I'’ZtanchZitZ des fasades.
Pour le rejointoiement : dZgarnir les joints manuellen
sur une profondeur de 1~ 3 cm ; les brosser pour dZ¢
les parties pulvZrulentes ; les mouiller ; puis, garnir au
tier de chaux naturelle et de sable (voir ci-apres les enc
les mortiers). Les nouveaux joints doivendetrasme
couleur et de meme Zpaisseuque les anciens. ier-
tier de chaux naturelle est teintZ par les sablons
locaux en harmonie avec la teinte des briquel$ nOest

Le profil des nouveaux joints doit correspondre
" celui des anciens : peu Zpais, ni en creux, ni

en saillie.

pas blanc. Les joints ne doivent stre ni saillants, ni creux. lls

ne doivent pas stre exZcutZs en ciment, faute de quoi,

I&hu-

miditZ est emprisonnZe " IQintZrieur de la masonnerie et
contribue " la dZsagrZgation des briques. Les joints ne doi-
vent pas tre tirZs au fer. Ce procZdZ ne correspond pas " la

mise en oeuvre des joints traditionnels.

¥ Le nettoyage des masonneries en brique

Il est effectuZ par projection dOeau chaude sous faibl¢*

sion. Les salissures sont ramollies par mouillage prZa

puis ZliminZes par brossage pour les salissures leg:

rZsistantese sablage est vivement dZconseill&. sec,

il dZtZriore gravement la couche superficielle du pare
les briques sont ensuite plus sensibleaix chocs ther- §

miques "~ IOhumiditZ, aux lichens et autres mousses.

LOentretien des masonneries en
silex

Pour les maeonneries en silex, IOentretiétertique
dans son principe " celui des masonneries en briques.
faut toutefoisanir compte de la nature du mortiergZnZz-
ralement ~ base de terre crue, et de son type de finitio
pierre vud.es soubassements de murs en silex, isolent le
reste de la construction de IOhumidigbntenue dans le
sol...

Maesonnerie de silex

©

Les qualitZs

¥ [Ousage deleque en
encadrement de baie, en
cha’ne dOangle, en bandeau
entre Ztagespermet de
renforcer la structure de
IO Zdifice.

¥ Unlait de chauxen dilution
badigeon ou patine peut stre
appliquZ sur lesasonneries
de brique dZgradZegour les
protZger,avant de procZder au
remplacement des briques.

O

Attention

¥ Les briques ne doivent pas
«tre recouvertes ni par un
enduit, ni par une peinture.

¥ Les joints au ciment sont ~
proscrire.

¥ Les joints tirZs au fer sont

proscrire.
()
En pratique

Four en savoir plus, consultez :
¥ les fiches thZmatiques 3, 4.
¥ |a fiche conseil 2.

Pour trouver des briques similaires

~ celles utilisZes traditionnellement,

3 possibilitZs :

- les briques anciennes (chez les
marchands de matZriaux de
rZcupZration) ;

- les briques artisanales (dans les
briqueteries artisanales en activitZ
en Sologne) ;

- dans les gammes des industriels i
faut rechercher des briques de
dimension, texture et couleur
proches des modsles anciens..

Raites vous conseiller par des profe:
sionnels (cf. liste des contatcs sur |
couverture).

C.AU.E. 28 :TZl.: 0237212131
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LOentretien des mortiers

Les mortiers servaient "~ rZaliser les joints des
maeonneries de pierre ou de briquells servaient
Zgalemgnt "~ jointoyer entre eux, " pierre-vue
ObeurrZ " flgurO, les moellons calcaires ou les si
En cas de rZfection des masonneries de silex ou dt
moellons calcaires hourdZes avec un mortier ~ base
de terre crue il faut piocher manuellement le mort
existant sur une profondeur de plusieurs centim
puis projeter " la truelle un nouveau mortier de m
composition et meme couleur..

Le mortier ~ base de terre crue est rZalisZ dOun

ge de terre crue, de chaux naturelle, de sable et ¢

LOentretien des enduits

Les enduits constituent le parement esthZtique et

I'Zpiderme de protectiondes murs en masonnerie ¢

moellons dOappareillage alZatoire.

Pour le ravalement q()un ancienne faesade enduylite
G diffZrents cas se prZsentent :

Maeonnerie mixte, enduit et brique :
- tuiles plates en terre cuite,
- cha’ne dOangle et encadrements de baie
en brique,
- enduit ” pierre vue en arriere plan,

. = L . - enduit t ier plan.
Les qua“tzs ¥ Dans le cas dOun enduit existant en ciment, endult couvrant au premier pian
il est conseillZ de le piocher en totalitZ et de rZe
¥ Les enduitsont unr™le apres prZparation du support, un enduit tradition
protecteur de la masonnerie. en trois passes, ~ base de chaux naturelle.
¥ Les badigeonpermettent ¥ Dans le cas dOun enduit existant " la chaux| RZaliser un enduit couvrant traditionnel en
decolorer les enduits de naturelle, en_bon Ztat, bien adhZrent, mais | trois couches :
tres encrassZ, - 1" couche, le gobetisest une couche dOaccro-
p:areme_nt CCLEIECR LS un simple nettoyage est suffisant. Le nettoyage p| chage de 0,5 0,8 cm dC)Zpaisseur. Il est camposZ
rZparations ponctuells de otre effectuZ au moyen dOeau chaude sous pr| de 5 volumes de chaux aZrienne + 2 volumes de
IOancien enduit. (voir ci-avant le nettoyage des maeonneries| chaux hydraulique naturelle 100% + 10 volumes de
¥ Les enduits " la chaux briques). sable.

turell t plasti t B - 2™ couche, le corps dOendwst une couche de
AL Sl | as' iques € ¥ Dans le cas dOun enduit existant ~ la chaux| redressement de la surface dans laquelle peut stre
souples, ces enduits naturelle, en Ztat moyen (fissures peu rzalisZ le dZcor de fasade le cas ZchZant. Il ne doit
sOadaptent aux formes et profondes faseneage ...) mais bien adhZrent, pas etre lissZ. Son Zpaisseur est comprise entre 1 et
> > : les partles dZgradZes seront piochZes. Un n 2 cm. Il est composZ de 3 volumes de chaux aZrien-
Zpousent les dZformations enduit ~ base de chaux naturelle pourra etre mis ne + 2 volumes de chaux hydraulique naturelle

faibles mais constantes du oeuvre, ponctuellement. LOapplication dOun Ii 100% + 10 volumes de sable. 3
b%oti ancien, sans se fissurer.  chaux, sur la totalitZ de la fasade, permettra de | - 3™ couche, la couche de finitiopermet de rZalir

= uer les rZparations. ser la finition de |0enduit, son Zpaisseur est dOenvi-
lls repr;sentgnt une peau ! i . ron 0,5 cm. Elle est ZtalZe " la trF:JeIIe ou " la falo-
protectrice laissant le mur ¥ Dans le cas dOun enduit existant ~ la chaux| che et peut prZsenter divers aspects : lissZ (dos de
respirer ; ils sont un bon naturelle, en mauvais Ztat et prZsentant une| la truelle) ou talochZ pour faire ressortir la chaux et
isolant thermique rZgulateur mauvaise adhZrence, les sables fins ; grattZe (tranchant de la trielle)

apres piochage total de 10enduit dZgradZ, un € pour faire ressortir IOagrZgat. Dans ce cas il faut prZ-

dOhumiditZ dans les neuf ~ base de chaux naturelle sera appliquZ s fZrer la finition grattZe fin ~ celle grattZe qui [prZ-

masonneries anciennes. fasade. LOenduit rZalisZ sera selon les cas soit 7 sente pour inconvZnient uneNimpermZabiIitZ moins
G Vue, soit couvrant. performante et qui favorise |Oencrassement.
A R RTINS it
Attent|0n Coupe de principe Elévation schemahqu@ -
S—— La modZnature
¥ Les enduits " pierre vue ent ' N lOensemble des moulurations joue un r™le technique
destinZs awonstructions 1 primordial qui consist&loigner les eaux de ruissel-
) o~ .. lement de la fasade En cas de ravalemeottes les
dcznvt les pierres, IOorlglneL moulurations doivent «tre conservZes ou refaites "
nOZtait pas recouvertes dOun _ 1 IOidentique.
enduit couvrant. e e T °
¥ Les enduits couvrantsont ] E
destinZs auxasonneries i
dZj" protZgZes par un [ Z
tel enduit. =ik 2
¥ Les enduits ciment sont = : ; : Corniche 2
. >~ . . Larmier il ih I8 g
|nac.laptZs B 1 [ 3 : Soubassement Enduit ciment sur une 3
anciennes. \3 4 : encadrements de baies masonnerie ancienne : kS
R fissurations ©
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ENTRETENIR LES TOITURES
ET LEURS ACCESSOIRES

FICHE CONSEIL

CrZation/Conception : une fenstre sur la ville - 07

saillies = 2 cm

La dZmarche

Le mauvais entretien des toitures entra”
ngradation rapide de la construe
LOentretien concerne aussi bien la cot
elle-meme que ses accessoires : gou
descentes dOeaux pluviales, coyaux, li
jonction des diffZrentes pentes ou mat
telles que solin, noue, fa'tage, rive. ,
dOentreprendre des travaux, ilrZaliser ur
diagnostic : prZsence dOaurZoles s
sous-face du plancher haut du dernier Z
PrZsence de coulures sur les murs ex
sous la gouttiere ? Des flaques se formet
par temps de pluie au niveau des des
dOeaux pluviales ? PrZsence de dZbris ¢
ou de tuiles au sol, dans les gouttieres ?
Si cela sOavere nZcessaire, il faudra :

Faitage & embarrures
cf fiche thématique n®5

u- 90cm

Cordon

Solin magonné avec
# un mortier
de chaux naturelle

A - Implantation et mise en fuvre dOune souche
de cheminZe en brique.

Entretenir ou refaire une souche de cheminZe

Elle sera positionnZe le long d®un mur pignon et IZgerement dZcalZe du fa’-
tage (cf croquis A). Le conduit sera en masonnerie de brique. Le solin. (;png:J
tion entre la couverture et la souche en brique) sera exZcutZ au mortre de
chaux naturelle.

RZparer ou refaire le rZseau de collecte des
eaux pluviales

Les gouttieres, descentes dOeaux pluviales et dauphins doisiéoyAte
rZgulierement : curage et dZbouchage, spZcialement apres la chute des
feuilles. LOapparition de mousses sous les gouttieres ou le long des descen- "
tes traduit la prZsence de fuites. En cas de  remplacement, la gouttiere et la .
descente dOeaux pluviales sarainc le cas ZchZaen cuivre Ledau-
phin seraen fonte. Le PVC est ~ proscrire. COest un matZriau rigide, qui 8§§ganque de la construction
sous |0effet dOune tempste, des chocs thermiques ou des dZformatiorf&'
b%oti ancien. COest un matZriau non recyclable.

Les gouttieres sont de deux types : havraisgZgalement dite nantaise)
pendante Il est conseillZ de rZaliser une gouttiere havraise (cf. croquis C)
qui ne masque pas la corniche ni le bas de pente du toit.

En IGabsence de gouttieres, ou pour limiter les remontZes dOeau par capﬂ;la;
ritZ dans les murs, drainage erlpthlquede la construction peut etre N
rZalisZ (cf. croquis B). Il permettra dOZvacuer les eaux pluviales tombZes d&
la toiture et de rZcolter les eaux de ruissellémemaux peuvent stre =55
rZcupZrZes dans des citernes pour servir ~ I0arrosdgeardin, du pota- : ; /]
ger, au nettoyage des engins...

ment de gouttiere.

Egout de toit

Restaurer ou refaire une couverture e

Les tuiles ou ardoises ab’mZes ou dZplacZes seront remises en place ou rem-©S Zgouts de toiture
placZes. Dans ce cas comme dans le cas dOun rZfection totale de (:ouverturl‘é'Zsentent une rupture
le choix du matZriau de couverture dZpendra avant tout, de la nature des 9€ Pente ici crZZ par la
couvertures traditionnelles avoisinagsscouvertures de tuile en terre supperposition de tuiles
cuite seront " petit moule, 60 ~ 70 tuiles au tndOumouge veilli. En cas sur la corniche.

dOusage de |Qardibisaudra choisir uregdoise de qualitZcomme celle

dOAngers. LOardoise dOEspagne est de qualitZ mZdiocre, dDaspect N
peu satisfaisante. )
[V, S \ g
\ =

Nl

C - Gouttiere havraise (ou nantaise) posZe sur I0Zgout de toit.

Goulttiere pendante posZe en
dZbord et sous I0Zgout de toit.

- RZalisation dOun drainage

&aabsence ou en complZ-

©

Les qualitZs
¥ Dans le cas dOun
amZnagement de combles,
il fautmaintenir les formes
et la pente de la toiture.
6

Attention

¥ Pour lediagnostic concernant
IOZtade la couverture,il est
prZfZrable dwire appel ~ un
ma’tre dOluvre spZcialisZ.

¥ Les descentes dOeau
pluviales, les gouttieres
et autres accessoires en PVC

sont ~ proscrire.

En pratique

Four en savoir plus, consultez :
¥ la fiche thZmatique 5.
¥ les fiches conseil 1, 3.

Four trouver des tuiles similaires

" celles utilisZes traditionnellement,

3 possibilitZs :

- les tuiles anciennes (chez les
marchands de matZriaux de
rZcupZration) ;

- les tuiles artisanales (dans les
tuileries artisanales en activitZ
en Sologne) ;

- dans les gammes des industriels
en recherchant des briques
de dimension, texture et couleur
proches des modsles anciens.

La crZation de surface habitable dar
une construction doit faire IOobje
dOune autorisation administrativ
aupres de la mairie : dZclaration de
travaux ou permis de construire le ce
ZchZant.

Faites vous conseiller par des profe:
sionnels (cf. liste des contatcs sur |
couverture).
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ENTRETENIR LES TOITURES ET LEURS ACCESSOIRES

Panne
. =
ArbalZtrier
Poineon 7
Entrait g Y=
Ferme classique avec poineon sur IOentrait Ferme " entrait retroussZ permettant IOamZnagement
des combles.
CrZer un niveau supplZmentairlut™t que de construire une extension neuve sur Les Zgouts de toiture

prZsentent une rupture
de pente crZZ par une
piece de la charpente :
le coyau.

un terrain dZj”~ b%oti, limite : IOemprise au sol du b%ti, IQimpermZabilisation du terrain

et la quantitZ des eaux pluviales rZcoltZes ; ce qui a pour effet de diminuer le cozt
dOinstallation des rZseaux Zlectriques et de plomberie. Cela permet, Zgalement, dOa-

mZliorer IOisoIatign thermique (ravalement, traitement du comble). L Coyau
Le choix de la crZation dOun niveau supplZmentaire par surZlZvation ou de I0amzna-

gement du comble nZcessite au prZalable dOeffectuer un diagnostic de la charpente

de |OZtat des bois.

Restaurer une charpente

Tout déapord il est indispensable de?ﬁvaaliger un diagnostidermites. Ensuite, les
traces dOhumiditZ et de parasites vZgZtaux indiquent la prZsence de fuites en cou-
verture (voir au recto). peses de bois ab’mZes, seront consolidZespossible
au_moyen dbassemblages boulonnZs, ou renforcZes par une injection dOune rZsin
spZciale pour les bois de charpentpattes trop ab’mZes, seront remplacZes
par des pisces en bois de meme nature et selon le meme type dOassembla
coyaux, partie basse du pan de toit qui constitue I6Zgout de toit, devront stre ¢
vZs ou refaits ~ IQidentique.

Les lucarnes crZes pour IDamZnagement des combles
%lnsplreront des modeles existants :
lucarne pendante ou lucarne sur le versant de toiture

Eclairer les combles nouvellement amZnagZs

¥ En cas de surZIZvation : § 3 =
Si pour amZnager les combles, il est nZcessaire de surZlever la charpente, -
volumerZsultant doit stren harmonieavec le paysage environnant de la rue.

¥ CrZation de lucarnes 3 B

Dans tous les c&3amZnagement des combles implique la crZation dOouvertures
en toiture. La crZation de lucarnes sera la solution priviIZgiZe. Dans ce cz
nouvelleducarnes seront de type traditionnel ~ deux pans ou " trois pans - e
Les percements en fasade ne doivent pas tre systhathuement surmontZs — | “‘“*f-jif‘“*- =
lucarne en toiture. Ces dernieres semmposZes dans |Oaxe des percements de | ' :
fasade. Elles doivent stre de dimension plus haute que large, et dOune largeu. ...._
rieure ~ celle des baies quQelles surplombentuvetture doit «tre rZalisZe

dans le meme matZriau que la toiture principaléJne seule lucarne engagZe dans

le mur (pendante) peut stre rZalisZe par fasade, car ce type de percement implique
IOinterruption de la gouttiere de toit, et la multiplication des descentes dOeaux plu-
viales.

¥ En cas de pose dOun ch%ossis de toit B

(ou fenetre de toit, communZment appelZs VZIlux du nom dOune marque), il faudra
I@nplanter sur le versant de toit qui ne donne pas sur rult sera plus haut que

large, et respectera les memes dispositions de composition quden cas de crZation
dOune lucarne.

¥ QZation dOune petite fenstre

La solution de crZer une petite fenstre isolZe dans la masonnerie du pignon, pour
Zclairer le comble est Zgalement possible. Il faut toatdoisne pas multiplier

les percementsTraditionnellement les pignons nOZtaient ouverts quOZventuellement
pour des jours de souffrance ou des ventilations. La masonnerie du pignon, pour N -
Zclairer le comble, est Zgalement possible. Il faut toutefois veiller ~ ne pas multiplier | ; 4
les percements. Traditionnellement les pignons nOZtaient ouverts quOZventuellement
pour des jours de souffrance ou des ventilations.

Les lucarnes crZZes respectent la composition
gZnZrale de la fasade.

CrZation/Conception : une fenstre sur la ville - 07
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CRfER UNE BAIE EN FACADE
FICHE CONSEIL

La dZmarche —\
Les ouvertures des maisons traditionnelles, surtout en milieu rura — =

respondent plus " nos exigences de lumisre. Aussi, lors de la rZha ———*\w_&
des anciennes maisons, IDamZnagement des baies existantes et
de nouvelles baies sont des sujets qui se posent frZquemment.
sQagit de la transformation des constructions " usage agricole er
dOhabitation, les projets de nouveaux percements se cumulent
formation des percements existants. Pour mener ~ bien ces prOJe '
analyser les diffZrentes fasades de I0Zdifice concernZ, pour dZtermi
quelles fasades peuvent «tre ouvertessi la fasade prZsente des oun
tures composZes de faeon alZatoire, ou si elle prZsente des 0~
organisZes de fason ordonnZe ou symZtrique.

.. Les fasades des maisons dans les villages comportent peu dOouvertures.
La crZation de nouveaux percements

¥ Tenir compte de IOorientation
La prZsence ou non de baies dans une fasade, dZpend de son ori

tation. Ainsi la fasade sud sera la plus ouverte, la fasade nord resta %EBBUBUUUBW% G

hermZtique. Traditionnellement les pignons nOZtaient _pas percz =

deux ouvertures de taille rZduite peuvent y stre implantZes. %:f-f- Les qualitZS
=)
¥ Respecter le rapport plein / vide existant = ¥ Les baies des constructions

Les fasades des constructions anciennes sont constituZes majori == traditionnelles sont en
de murs en maeonnerie. Les trumeaux (parties pleines entre de

Ztant plus larges que les ouvertures. Ces proportions doivent stre _—J UBW % nombre limitZ :une ouverture
nue dans le cas de crzation dOune nouvella Isaidace pleine des par piece, diminuant ainsi les

murs devra toujours stre supZrieure " la surface des percements. dZperditions thermiques.

¥ Respecter la composition de fasade initiale _ i%: ¥ Les baies sont plus hautes
La plupart des fasades du Pays de Beauce,suriali€u rural,ne sont = que larges pour diminuer la
pas composZes de fason ordonnZe par rapport ” un axe de symZt| portZe des linteaux et ce qui

symZtrid.a position des baies correspond " IOusage des pisgesse .y
trouvent derriere. En revancheglles bourgs les fasades des maisor fa)’ 0[|se _Zgalement _Ia
suivent un tracZ rZgulateutl faudra prolonger le type de compositic pZnZtration du soleil dans la
fasade lors de la crzation dOune baie. profondeur des pisces.

Les dimensions des ouvertures existantes sont variZes dans |
Beauce. Elles co.rrgspolnden.t aux diyerses fonctions auxquelles el Exemples d®encadrements de baies Attention
|n|t|_alement destinZes : ventilation, Zclairage, acces. Cedledastint en brique et en pierre de taille.

toujours plus hautes que larges.es nouveaux percements conserveront

cette caractZristique, ils seront plus hauts que larges. ¥ || vaut mieux conserver les

¥ Des ouvertures plus hautes que larges G

ouvertures existantes et en
crZer de nouvelles, que de
modifier leurs proportions.
¥ Les nouvelles ouvertures
respecteront les axes des

¥ Conserver le mode constructif initial.
Si la construction est rZalisZe en ossature ~ pan de boi) colom-
bage, alors, la nouvelle baie sera constituZe dOun encadrement e
rZ dans la structure primaire et qui portera le ch%ossis de la port
fenstre. Les ossatures ~ pan de bois ne sont pas destinZes " recef’
ouvrages en masonnerie. En cas de rZfection il ne faut, en aucun ¢ A 3
ou remplacer les cadres en bois par des linteaux masonnZs qui fini travZes sans crZer de
endommager la charpente. . . - symZtrie quand elle nOexiste
Si la construction est rZalisZe en masonnerialors, le linteau, destin ~ s

" supporter la charge du mur situZ au dessus de la baie, sera rZathsdem@lle de baies rZalisZes dans un pas ~ IOorigine.

meme matZriau : pierre appareillZe ou brique. LOappareil ainsi que la forme  pignon ~ colombage.
du linteau et la couleur, texture et dimension des briques seront identiques 6
" ceux des baies existantes.

En pratique

Pour en savoir plus, consultez :
¥ les fiches thZmatiques 3, 7.
¥ les fiches conseil 2, 3.

Faites vous conseiller par des profe:
sionnels (cf. liste des contatcs sur |

i
=il

N . couverture).
La faesade nord nOest pratiquement pas ouverte. Des  La fasade sud est ouverte par des fenetres, portes et
annexes se sont implantZes sur cette fasade, renforeant lucarne disposZes pour optimiser la fonctionnalitZ
ainsi son isolation thermique. intZrieure.
C.AUE. 28 :TZl.: 0237212131 Pays Drouais : TZI. : 02 37 43 75 60
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CRfER UNE BAIE EN FACADE

La transformation des granges ou b%.timents ~ usage agricole

Dans le cas dOune mutation de la grange en habitation, la baie charretiere sera maintenue. De nouvelles ouvertures seront crZZes selon e
ZnoncZs prZcZdemment (voir au recto).

= |
avant -

Exemple dOamZnagement dOune grange en habitation nZcessitant la crZation et la transformation de baies.

LOamZnagement des portes charretieres
La baie charretiere sera maintenue. Ensuite, il existe diffZrentes possibilitZs ddamZnagement :

¥ La porte peut «tre remplacZe par une structure vitrZe pour IOZclairement des pisces de vie situZes " IQintZrieur
Cette structure sera situZe ~ lOintZrieur de la baie. Elle peut stre entierement, ou partiellement vitrZe. Dans ce dernier cas un remplissage en p:
colombage peut occulter en partie la baie.

I I I
f— | =L}

AmZnagement en maintenant la baie de la . Crzation dOun remplissage pan de bois et de petite
porte de grange. Menuiserie vitrZe en proportion avec la baie. ouvertures, en conservant le dessin de la baie dOorigin

[CIR7)

¥ La porte charretiere peut stre remplacZe par une porte de garage pour IQacces au stationnement dOune voiture ~ |QintZrileur de
grange 3 B B y 3
La nouvelle porte sera adaptZe aux besoins dOaujourdOhui. Par exemple installation dOune porte basculante, menuisZe en larges planches en boi
dOune imposte pleine, pour respecter les anciennes proportions.

Exemple dOamZnagement dOune porte de garage.
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LES BAIES : REMPLACER LES MENUISER

FICHE CONSEIL

CrZation/Conception : une fenstre sur la ville - 07

La dZmarche

Les menuiseries, dans |
formes, dans leur qualitZ de
et dans leur dessin caractZr
les faeades. Elles ont, outre
r™le fonctionnel, une import
essentielle dans le dZcor d
faeade. Les menuiseries an
nes peuvent stre en mauvais .
Les fenetres peuvent ne pas
suffisamment isolantes. Poul
remplacer il faudra respe
certaines regles.

Imposte =
vitrZe

L

Portes vitrZe avec imposte

Les portes

Portes pleines avec
Imposte vitrZe

Les qualitZs

¥ Les portes et volets anciens

Si leur Ztat le permet, les portes anciennes seront restaurZes. Les ferrures seront conservZes et rZUtI|IS€ﬁ§ U§ERScture et des

ZchZant, les nouvelles portes respecteront IOune des factures dOorigine dZcrites/poagersniElles
parfaitement la forme de la baiedans laquelle elles sOinscrivent. COest ~ dire que lorsque le linteau de |

ture est un arc cintrZ, alors IQimposte ou IQouvrant prZsentera le meme cintre.

¥ Les diffZrentes factures des portes dOorigines.
Les portes sont vitrZes ou pleines. Elles sont avec une imposte ou non.

5866tRNS, adaptZes aux baies
anciennesll est souhaitable
de les conserver et de les
restaurer lorsque leur Ztat le

- Les portes vitrZesont composZes 4i€arreauxen partie supZrieure. La partie infZrieure est un panneau efp€rmet.
bois menuisZ. En pied une plinthe est posZe sur toute la largeur. La poignZe est en fer, dé.éopatisimple¥ [ a menuiserie en bois sur

vitrZe est Zgale en hauteur " la partie pleineUne barre centrale les sZpare On trouve fquuemment au- de
sus de ces portese imposte fixe Cette derniere est gZnZralement vitrZe, * 2 carreaux. Elle permet IOZclairage &

la ventilation de la pisce situZe derriere.

etsure sOadapte

parfaitement ~ la baie

- Les portes pleinesont, soit rZalisZes par un assemblage de planches verticales, soit elle prZsentent la njl@tlmglneLe chene en

composition que les portes vitrZes.

Les portes charretieres

Les portes charretieres guaines, en bois souvent peint,~ |+
deux vantaux, ouvrant toute hauteurEn pied une plinthg-<-
est posZe sur toute la largearfois, une porte dOacces aux|
personnes est amZnagZe " IQintZrieur de IOun des ouvrarf
De simples planches en bois sont assemblZes vertical
LorsquQil nOy a pas de changement dOusage, a
conseillZ de conserver la porte charretiere dOorigine
restaurer. Si la porte charretisre sOouvre sur une pisce
lement amZnagZe en habitation ou en garage, alors
conserver la forme de la baie

peint ou avec un habillage en planches de bois peint
partie supZrieure sera traitZémgroste fixe et pleine en
bois comme la partie ouvrante.

Les matZriaux

particulier prZsente une grand

longZvitZ.
6
Attention

¥Les fenetres, les volets, les
portes doivent etre peints.

¥ Le PVC est ~ proscrire.
COest un matZriau rigide, qui nOe
pas adaptZ aux dZformations des
b%timents anciens. Il dZgage des
Zmanations extremement toxigues
en cas de feu. Il suffit dOun fer ®
souder pour rentrer par effraction.
COest un matZriau non recyclable

Les portes et volets anciens sont caractZristiques du Pays. Il convient de les conserver dans la mes#rb&fbois exotiques ne sont

possible. DiffZrents types de matZriaux sont utilisables pour les menuiseries :

¥ La menuiserie en chene sur mesure

Elle esparfaitement adaptZe " la baie dOorigin&lle Zpouse les angles, aspZritZs ou dZcalages de la baie
ancienne. Le chene, de grande densitZ, a une IongZV|tZ de plusieurs siscles. Son prix relativement ZlevZ est jus-

tifiZ au regard de sa longZvitZ et de sa qualitZ dOinsertion.

¥ Lamenuiserie en bois. 3 3
IndustrialisZe, elle peut Zgalement stre prZfabriquZe en usine, aux cotes de la baie ™ pourvoir.

¥ La menuiserie aluminium ou acier laquZ o 3
Elle offre des qualitZs de durabilitZ et de facilitZ dOentretien. Ces menuiseries sordqepfZitsraant

pas conseillZs.

()
En pratique

Pour en savoir plus, consultez :
¥ la fiche thZmatique 7.
¥ les fiches conseil 1, 5.

Faites vous conseiller par des profe:
sionnels (cf. liste des contatcs sur |

sites tres exposZs aux intempZrieglles sont pijabriques aux dimensions de la baie " pourvoir. Leur sec-couverture).
tion est faible, ce qui est un atout pour la qualitZ de I0Zclairement, la gamme des couleurs proposZe est assez

large.

C.AU.E. 28 :TZl.: 0237212131
6, Rue Ch. Victor Garola - 28000 Chartres

Pays Drouais

Zl. : 02 37 43 75 60
40, rue Charles de Gaulle - 28 500 Cherisy

www.pays-drouais.com



Valoriser le patrimoine du Pays Drouais
LES BAIES : REMPLACER LES MENUISERIES

Les volets

Lesmaisons dans les villages peuvent ne prZsenter des volets quOau rez-de-chaussZe

Lesmodeles anciens sont en bois pleirDe larges planches sont assemblZes, verticale-

ment, maintenues par des barres de section demi-arrondie ou chanfreinZe, sans Zcharpe . 1
Ces barres sont placZes sur la face vue du volet lorsquQil est ouvert. LorsquOnI est fermZ Sél- 0
les les planches assemblZes verticalement sont visibles avec IBsdanutitssdZco-

ratifs, de forme simple, sont dZcoupZs au tiers supZrigies ouvrants : jours de ventila- Barge.--f i
tion en losange, croissant de lune, trefle, clur... Loy \E;
Lespentures (pieces de ferronnerie permettant de poser le volet sur ses godds) so
forme simple: longue, droite. Elles sont peintes comme le reste des volets. Si leur Z at
permet, ces volets seront restaurZs. Les ferrures seront conservZes et rZutilisZesidie dea
ZchZanigs nouveaux volets respecteront la facture dOorlgldEcrlte ci-avant. lls Zpou-ventilation .
seront parfaitement la forme de la baie dans laquelle ils sOinscrivent. COest " dire que lorsqu
le linteau de IQouverture est un arc cintrZ, alors le volet prZsentera le meme cintre.

y —

r]tull'e

Dans les bourgs, les volets sont positionnZs " tous les Ztagen y trouve les modeles ‘]I RN
dZcrits prZcZdemment et Zgalement un dispositif apparu™airckXle volet | | I %
persiennZ Dans ce cas les persiennes sont ~ lames fixes. Les volets sont battants. lls se - oy - ks
rabattent sur la fasade, de part et dDautre de la baie. Ces volets peuvent etre restaurZs. Le " e
cas ZchZant, les nouveaux volets respecteront cetteAiacar-ele- chaussZe, seul le — L‘—\'%
tiers supZrieur peut stre persiennZlls Zpouseront parfaitement la forme de la baie dans '_-[ ﬁ SIRREN f T [ f | o
laquelle ils sOinscrivent. COest " dire que lorsque le linteau de IQouverture est un arc cintrZ,

alors le volet prZsentera le meme cintre. Volets en bois plein, peints.

\
e

Dans tous les cass Ipentures doivent otre de forme simple, peintes de la meme
couleur que la partie menuisZd_es Zcharpes sont ~ proscrire.

Lesvolets rouIantsttaIquues ou, mieux, en bois peuvent stre installZs sur les cd
tions datant de la fin du Xiéiecle ~ la condition impZrative que laffrec soit
invisible depuis 10extZrieuplacZ ~ IOintZrieur de |Ohabitation ou derrisre un lamb
Le rail sera insZrZ dans la masonnerie, au ras des fenetres et non au nu extZ
maeonnerie.

Jour de ventilation en forme de ciur

Les fenstres

Les fenetres soeh bois peint ~ un vantail pour les baies secondaires. Le
plus souvent elles sorteux vantaux Pour les modeles les plus courants,
les vantaux sont re-dZcoupZs par des petits bois formant une partition en
trois carreaux Zgaux et de proportion verticald_es vantaux ~ quatre car-
reaux concernent les Zdifices les plus ancignstplllis, et dont les fene-
tres sont de grandes dimensions.

Les fenstres anciennes de qualitZ seront conservZes et restaurdbsst

fquuent de poser deuvelles fen-trespour bZnZficier des normes actuelles
dOisolation. Dans ce itdaut veiller ~ ce que les sections des profils
menuisZs ne soient pas trop importantses modsles dits Ode la rZhabilita-
tionO qui se posent sur les ch%ossis dormants existants (partie fixe de la ment
serie scellZe dans le mur), sont ~ proscrire. lls Zpa|SS|ssent de fason importan:
te la section des profils menuisZs, et diminuent dOenviron 20% la surfaee db
clairement. Pour les fenstres industrielles, les petits bois sont rapportZs sur le
double vitrage. lls devront stre apposZs aussi bien sur la face ethrleurg que
sur la face intZrieure de la fenetre. lls seront exclusivement en bois comrge les
ch%ossis de la fenstre, peints dans la meme couleur. Les ouvrants ~ cérreau

N
EEEErT (memen
BT BEE

| unique seront rZservZs aux baies de faibles dimensions. <

=

(7]

Fenetre ~ deux ouvrants Proportions des fenstres aux  Les fenetres doivent Zpouser la forme des baieRar exemple les baies cin- §
dZcoupZs chacun en trois XVIIe et XIX™ siecle. trZes doivent comporter des menuiseries de fenetre qui Zpousent la forme de

carreaux. IQarc. §
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Valoriser le patrimoine du Pays Drouais

CRfER DE NOUVELLES SURFACES :

EXTENSIONS, ANNEXES ET VfRANDAS FICHE CONSEIL

La dZmarche
Une maison survit souvent = ses premiers utilislamLEsquEions des modes de vie peuvent entra’ner des modifications dOusage cessitZ de
cher de nouvelles surfaces. La dZmarche consistera dOune part ™ identifier prZcisZment les besoins ~ long terme et ° analyser la logic
dOorigine. La maison traditionnelle ne doit pas etre dZnaturZe. Dans tous les cas, il est important de faire appel © un ma"tre dOoeuvre
Zlaborer un projet architectural en bonne relation avec IQegistaensions sont en continuitZ physique avec la construction initiale. Les annexes
qubelles soient dZdiZes ~ IOhabitat ou ~ dOautres fonctions (garage, rangement, almmitdadZmindantes Les vZrandas sont coneues avant
tout pour ouvrir un panoramaapporter des vues larges " la piece de vie.

Quelle que soit la nature de la surface " itfdet,conna’tre les possibilitZs de construction, les modes
dOimplantation par rapport aux limites de parcelles ..., afin de sOy confor@es regles sont dZfinies par le

CrZation/Conception : une fenstre sur la ville - 07

reglement dOurbanisme en vigueur sur le lieReglement National dOUrbanisme, Carte Communale, Plan Local

dOUrbanisme, selon les cas.

Agrandir la
maison dOorigine :

crZer une extension

Le volume doit «tre de moindre impor-
tance que celui de la_ maison. Le mode
constructif, les matZriaux, le dZcor
seront soit exactement identiquegconti-
nuitZ dOexpressiospit rZsolument
contemporains(rupture). Dans ce dernier

cas la sobriZtZ est conseillZe. Les baies dtongitudinales
leur organisation suivront la logique de la

construc'gionjnitiale, si I®extension est en 12

continuitZ dOexpression. /4 ™
DiffZrents mode dOadjonction so . _
possible: | =

¥ Extension longitudinale
LOextension longitudinale peut sOeffectu
en conservant [Qaxe du fa’tage, par volu
dZcroissants (A, B), ou en positionnant |

ment, au niveau ou sous la ligne des
gouttieres de la maison dOorigine ( C),@

(appenti).

¥ Extension transversale
lOextension transversale est conditionn
par la nZcessitZ dOZclairement. Elle ¢
rZalisZe dans la plupart des cas sous
forme d'appentis plus large que profond G
(D, E). Elle peut Zgalement, ce qui est plus
rare pour des raisons de cozt de charpen-
te, avoir son fa'tage perpendiculaire et
raccordZ " la pente du toit principal (F).

4

¥ Extension perpendiculaire
[Oextension perpendiculaire est une juxta-
position de nouveaux volumes, dOimpor-
tance Zgale au premier volume (G).
Les appentis pourront stre composZs avec
le mur de cl™ture.

Remarque

La crZation de surface habitable dans
une construction doit faire I0objet dOun t, ~
projet architectural ainsi que dOune
autorisation administrative aupres de la
mairie : dZclaration de travaux ou permis
de construire le cas ZchZant. Il est vive==
ment cogseiIIZ de sOadresser "~ un architeg==
te compZtent. L

Extensions

©

Les qualitZs

¥ Les constructions du Pays de
Beauce se sont rZalisZes au
cours du temps par adjonction
successives de volumes
rapportZs sur la construction
dOoriginke principe meme
dOextension est donc
caractZristique des
architectures du Pays.

Maison dOorigine

Extensions
Transversales

o

Attention

¥ Pour ne pas stre dZnaturZe,
il est prZfZrable que la
construction dOorigine
conserve des proportions
plus importante que celles
de IOextension.

¥ Les volumes juxtaposZs ne
se dZforment jamais de la
meme faeon (dilatation des
matZriaux, gonflement du
terrain)ll est prZfZrable,
pour cette raison que les
volumes ne soient pas dans

le meme plan.
12 Q’
VA En pratique

.1
Perpendiculaires i
- ' — Pour en savpir plus, consultez :
s @ ¥ la fiche thZmatique 7.

¥ les fiches conseil 1, 5, 6.

\
// A
VA
/ \ =
¢ \ =

-

Extensions

Pour tous renseignements administre
tifs, consulter la mairie. Pour tous
renseignements concernant lOarc
tecture, IOurbanisme ou le paysac
consulter le CAUE ou le Servic
DZpartemental de IOArchitecture et |

Ratrimoine.
2. N ' Faites vous conseiller par des profe:
- sionnels (cf. liste des contatcs sur |
AT couverture).
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Valoriser le patrimoine du Pays Drouais

CRfER DE NOUVELLES SURFACES : EXTENSIONS, ANNEXES ET VfRANDAS

Lors de la crZation dOune annexe, le mur de cl™ture doit

LOannexe sOimplante juste derriere.

VZranda aux seuls murs vitrZs, projet de Michel JUBERT, architecte
DPLG.

Implanter une annexe

Les annexes seront si posBil‘inges la composition de la cl™turet sur

I1Gune ou I1Oautre des limites sZparatlves de propriZtZ.

Leur volume est un simple rez-de-chaussHedoit stre de moindre importance

que celui de la maison. _

Dans le cas deZation dOun garagées acces existants seront maintenus. Le
garage sera positionnZ derriere la cl™ture existante, sans modification de cette
derniere.

CrZer une vZranda

¥ Le fonctionnement des vZrandas
Oobjet dDorigine de la vZranda est dOapporter un Zclairement maximum, dOol

iies vues, un panorama ... Pour cela la construction dOlmportantes surfaces vitrZ
stre conserv.

8st nZcessaire. Lorsque la vZranda est coneue comme une OboiteO de verre du t
inclu au sol, il faut prendre en compte :
- LOisolation thermique :
entisrement vitrZe, meme sOil sOagit de double vitrages performants, la vZrandz
devient un vZritable four en ZtZ, et est glacZ en hiver.
- La condensation : B y 3
IOhumiditZ, dZze " la vapeur dOeau contenue dans |Oair, se dZpose sur les points frc
par condensation. Le vitrage de toiture est donc rapidement trempZ en hiver et plus
particulierement la nuit. Parfois meme I0eau ruisselle.
- Le confort acoustique :
le sol des vZrandas doit «tre carrelZ pour la raison pchZdente Avec les parois er
verres, les sons, discussions ou autres sons aZriens sont rZflZchis et amplifiZs.

Pour toutes ces raisons, la vZranda entisrement vitrZe sera rZservZe " la crZatior
dOun Ojardin dOhiverO. Le jardin dOhiver nOest pas coneu pour stre une pisce de
mais plut™t une serre. Il nOest pas chauffZ. COest un espace tampon entre 10
rieur et IOintZrigur. En hiver, il permet de protZger les plantations les plus fragile
du froid. Pour I0ZtZ, Il doit disposer dOun systme dOaZration en toiture et de s
res contre |IOensoleillement.

PourcrZer une pisce de vigoffrant de larges vues, en extension du salon /sZjour,
seulsds murs doivent etre vitrZs Le vitrage portZ par une structure en bois ou

en mZtal, doit reposer sursoobassement en maeonneride plusieurs dizai-

nes de centimstres. Les baies ainsi vitrZes doivent pouvoir sQouvrir entisrement
Le toit est constituZ dCehegpente dans le meme matZriau que la structure

(bois ou mZtal) couverte de tuiles ou dOardoises et isolZe thermiquement.

¥ Le positionnement dOune vZranda aux seuls OmursO vitrZs

DisposZe au suelle sOZclairera d@wmiere vive dans la journZegt subira

une grande amplitude thermique avec le cycle des jours et des saisons. Il faudr:
donc prZvoir, de positionner les ouvrants en face dOautres fenstres ouvrantes pol
crZer un courant dOair 107t7 ; dDinstaller des stores ~ lames horizontales poul
protZger de la lumiere crue ; de positionner des rideaux isolants pour absorber en
partie le rayonnement froid la nuit en hiver.

DisposZe au nord ke sOZclairera dGumere douce et permanente)Oampli-

tude thermique sera moins grande que dans le premier cas. Il faudra placer de:
rideaux isolants pour absorber en partie le rayonnement froid.

¥ Les volumes de la vZranda )
\oir au recto Ocomment crZer une extensionO solutions (B), (C), (D), (E).

¥ La structure de la vZranda 3

La structure de la vZranda eemassature bois ou mZtal.a couleur sera choi-
sie en harmonie avec les couleurs des menuiseries extZrieures.

Pour le choix du bois on perlIZglerhdmdurs de qualitZ certifiZe.
[Oossature mZtal seracer galvanlsZou enaluminium laquZ.lOaluminium s
anodisZ prZsente pour inconvZnient majeur son aspect : ton naturel ou mZkalllsZ
Le PVC est " proscrire. COest un matZriau | rigide, qui dZgage des Zmanatlows ext
mement toxiques en cas de feu. Il suffit dOun fer ~ souder pour rentrer par éffrac
tion. COest un matZriau non recyclable.

CrZation/Conception : une fenstr

C.A\UE.28 :TZl.: 0237212131
6, Rue Ch. Victor Garola - 28000 Chartres

Pays Drouais : TZI. : 02 37 43 75 60
40, rue Charles de Gaulle - 28 500 Cherisy
www.pays-drouais.com
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LOIMPLANTATION
DES NOUVELLES CONSTRUCTIONS FICHE CONSEIL

CrZation/Conception : une fenstre sur la ville - 07

La dZmarche

Avant de construire une maison, il faut sOinterrog
choix du terrain, sur sa situation par rapport au r
village. Ensuite il faut implanter la construction de
re judicieuse sur le terrain pour dZgager un maxil
surface utile, pour diminuer les dZperditions ther,
pour se protZger des vents dominants ... Quelle qt
nature de la surface ~ crZer, il faut conna’tre les p
tZs de construction, les modes dOimplantation pa
aux limites de parcelles ..., afin de sOy~confor|
regles sont dZfinies par le reglement dOurbani:
vigueur sur le lieu : Reglement National dOUrb
Carte Communale, Plan Local dOUrbanisme, selc

Les caractZristiques de [Oimplanta- ==

tion des constructions dans le Pays Dans les centres bourgs, les maisqns acpoIZes
Drouais forment un front b%oti continu.

Quelle que soit la taille des villes, bourgs ou villages et leur site dDinsertion vallZe, plaine ouverte ou accompa-
gnZe de bosquets, la caractZristique qui leur est commupeZeshide un paysage urbain rassemblZ

Les bourgs sont constituZs de rues fo[mZes par les b%timents "~ IQalignement de la voie, ou par des murs

de cl™ture. Les jardins sont positionnZs en arriere de parcelle. Les constructions anciennes se sont grou-

pZes, formant au fil du temps et des constructions successives, un centre bourg ou centre ville organisZ

autour de IOespace minZral quest la place de I04Glisebanisation rZcente est diffuse. Elle sOest rZalisZe sur

les franges des bourgs et villages d'origine, en contradiction avec leur profil compact.

| 4 | , ©
¢ = | — _.' Les qualitZs

) _ ¥ — ¥ Les constructions du Pays de
‘ r » ([UF, Eo Beauce sont regroupZes, *

' Vel = S B I®alignement de la voie.
| Adll _— 8 Elles sont mitoyennes.

J ¢

Attention

En IOabsence de mitoyennetZ, de hauts murs de cl™ture en masonnerie maintiennent la continuitZ du . i

front b%oti. ¥ Les constructions diffuses
sont " Zviter.

LO|mpI§ntat|on des nouvelles constructions dans le bourg En pratique

ou le village

B 5 Four en savoir plus, consultez :
LOimplantation des nouvelles constructions dans lesseestgsa ces caractZristiques de regroupement ¥ les fiches thZmatiques 5, 6, 7.

Dans la mesure du possible, les maisons sOaccoleront les unes aux autres. Elles seront mitoy@ettes = ¥ les fiches conseil 1, 5, 6, 9.
disposition contribue " la qualitZ des espaces publics que sont les rues, places ou placettes. La mitc

met Zgalement une Zconomie dOZnergie, en protZgeant les pignons des vents dominants et de I Four tous renseignements administre
direct. La mitoyennetZ est un facteur de cohZsion sociale. Les habitants diminuent leurs charge tifs, consulter la mairie. Pour _tous
giques, construction et entretien des cl™tures, murs mitoyens sans ravalement). Les nuisances so renseignements concernant |Oarc
jardins sont identiques que les maisons soit mitoyennes ou situZes ~ 10 ou 20m. Par rapport aux \ tecture, IOurbanisme ou le paysac
son mitoyenne ou accolZe nOest pas sous le regard de tous les voisins. Les vues ne sont pas direct consulter le CAUE ou le Servic

La place libZrZe sur la parcelle par IOimplantation en limite est alors plus grande. DZpartemental de IOArchitecture et
Patrimoine.
Remarque Raites vous conseiller par des profe:

La crZation de surface habitable dans une construction doit faire IGobjet dOun projet architectural ainsi ¢ sionnels (cf. liste des contatcs sur |
dOune autorisation administrativaupres de la mairie : dZclaration de travaux ou permis de construire —couverture).
ZchZant. Il est vivement conseillZ de sOadresser = un architecte compZtent.
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LOIMPLANTATION DES NOUVELLES CONSTRUCTIONS

Ce sont les constructions qui doivent sOadapter ~ la pente du ter-
rain et non le terrain qui doit «tre remodelZ pour sOadapter " la
nouvelle construction.

En plaine, les vents dominants sont puissants. Les maisons iso-
IZes ne peuvent sOen protZger en sOaccolant les unes aux autres
comme dans les villages. Dans ce cas leur implantation est gui-
dZe par IQorientation des vents dominants venants du nord-
ouest. Le pignon est dans I0axe des vents.

Les fasades sont pour leur part orientZes vers le sud-ouest et le
nord est. Ainsi, la fasade principale est ~ |Qabri des vents, elle
sOouvre au sud-ouest pour profiter du soleil de la seconde moi-
tiZ de journZe. La fasade nord-est est peu ou pas perZe...

Faeade sud avec ouvertures. Faeade nord p|us fermZe.

Les extensions urbaines

Les extensions urbaines respecteront les dispositions prZcZdentes. Construire " di

tance de IOagglomZration existante ou en dehors de son prolongement immZdia

cOest : 5

¥ augmenter le coZt de raccordement aux rZseaux du village ;

¥ augmenter sa facture ZnergZtique en ne profitant pas de I0effet de la
mitoyennetZ ;

¥ etre contraint dOutiliser sa voiture pour accZder aux services offerts dans
IOagglomZration (commerces, voisinage, services, ramassage scolaire, Zcoles.

Toutes les extensions urbaines programmZes devront faire IOobjet dOune Ztude
prZalable en plan de mass@ermettant de prendre en compte IQinsertion du pro-
jet dans le paysage, le bon dialogue entre les constructions projetZes et celles exis
tantes, le raccordement du rZseau des nouvelles voies ~ celui en place. Les lotisse
ments en impasses sont " Zviter.

LOimplantation des constructions sur la parcelle, et
|Oadaptation au terrain

Si la nouvelle construction ne peut stre rZalisZe en mitoyennetZ de part et dOautr
il faut toutefoisnaintenir I0implantation sur IOune des deux limites sZparatives

de propriZtZ et si le r-glement dOurbanisme en vigueur le permet (carte commung
le, PLU), IOimpIantation IOallgnement de la voie. En cas contraire, IOalignement
rue est maintenu par |0Zdification dOun mur de cI™ture en masonnerie.

Lesconstructions doivent sOadapter ~ la configuration du terraifour cela, il

faut tout dOabord identifier les ca[athristiques du terrain : bois, arbre isolZ, mare
points de vue, pente... Ces caractZristiques sont ~ prendre en compte et ~ intZgrer
dans la composition du projet. En particulier, ce sont les nouvelles constructions qu
doivent sOadapter au terrain et non IQinverse. En cas de terrain en pente, les dZc
chements de volumes accompagneront la dZclivitZ. Les terrassements et le:
affouillements sont vivement dZconseillZs.

Formes et qualitZ environnementale

En milieu ouvert, Iolmplantatlon des maisons tenait compte de IQorientation de
vents dominants pour sOen protZger. Les ouvertures principales Ztaient dirigZes v
le sudL@rientation des nouvelles constructions, devra prendre en compte les
dispositions existantes dans le voisinage. Au sud, la fasade peut «tre largement

ouverte vers |OextZrieuElle abritera de prZfZrence les pisces dei vietd, les
ouvertures doivent stre plus petites et moins nombreusgsour Zviter que le froid

ne pZnetre.

La volumZtrie entre aussi en compte dans les dZperditions thermiquess volu-

mes les plus ramassZs et simples, tels les volumes des maisons traditionnelles c
Pays, limitent les surfaces en contact avec IOextZrieur (sols, murs, toitures) ; ce q
permet de diminuer les pertes ou les apports de chaleur. Pour un meme volume, unc
meme surface et avec les memes njatZriaux, une maison compacte consomme
moins dOZnergie quOune maison prZsentant des volumes fragmentZs.

Enfin, prendre en compte la qualitZ environnementale consiste °

- Ztudier le mode de chauffage, ventilation et isolation le plus Zconome~evt le
moins polluant, et si possible prZfZrer les techniques de production dOZnergie
renouvelable (Znergie solaire, bois...)

- tirer parti des apports naturels (eau pluviale, Znergie solaire...) ;

- choisir des matZriaux naturels recyclables et non de synthese (bois, torchis,
terre cuite...)

- exiger un chantier OpropreO et une collecte sZlective des dZchets de chantier
(matZriaux, emballages...).

CrZation/Conception : une fenstre sur la ville - 07
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AMfNAGER LE PAYSAGE DE PROXIMITf o remaaT

CrZation/Conception : une fenstre sur la ville - 07

Alternance
arbres de hautes tiges. Rouvres.

La dZmarche ()

Les abords des constructions sont organisZs par des espaces dZdiZs ~ diseus d@ageZe, espace de Les ualitZS
circulation, espace de travail pour les anciennes exploitations agricoles, jardin dOagrZment, verDer.ces q

usages dZpendent la nature des amZnagements. LOorganisation initiale a souvent ZtZ choisie judicieusement. Il )

est donc souhaitable de la conforter. ¥ Les haies abritent une
Four amZnager les abords il faudra, en premimssiieater la logique dOorganisation des villes et des villa-  faune et une diversitZ
ges.Ensuite, les vues ~ conserver ou " dissimuler depuis IQintZrieur de la maison et depuis les espaces 86%%0&%5 ngZtaIes qui
seront repZrZes. De la meme faeon, les vues depuis IOespace public seront analysZes. . =

La vocation des espaces ~ amZnager, les vZgZtaux existants ~ conserver ou " supprimer, les plantations et gontrlbuent IOZquilibre
les cheminements " rZaliser seront ZtudiZs en plan et en volume. Zcologique du Pays.

A la pZriphZrie des villages

La vZgZtation arborescente des jardins dOagrZment ou potagers, situZs " IQarrisre desipawitles, crZe Attention
;lezr?szié?ls cljae[;:/?”rgJJlele des villagesCes plantations doivent stre conservZes et reconduites dans le casgj&)el)ﬁ Fviter I@emploi de
Les especes locales adaptZes au sol et au climat seront choisfesiillus en port libre telsnes, frenes, het- dZsherbant chimique,
res,charmes ou bouleauxle cas ZchzZant en milieu humsdeles blanc ou marsaulbouleaux.... IsolZs, en  recouvrir le sol geille,
bosquet, ou en alignement, ils apportent de IOombre et crZent des Zcrans de protection contre le vent. y& A~ :

A - < B X gy dOZcorce ou dOun film
Pour les arbustes on privilZgiera des especes tellemigater, aubZpine, prunellier, fusain dOeurope, cor-

nouiller sanguin, viorne lantane, troene sauvage, sureau... plastique opaque.
¥ Les sols ne doivent pas etre
Les vergers et potagers ZtanchesLes revstements

Les vergers seront plantZs dOarbres alignZs ou en quincdreer sol sera enherbZ. Il est prZfZrable de choiPitume et bZton Salt proscrits.

sir des especes anciennes, de pommiers, poiriers, cerisiers.... dont les fruits sont rZsistants et parfumasOaulnearbre typique des

Les potagers seront positionnZs de przfZrence " |Oabri du velat exemple, abritZs par les ouches, derriere le yg||Zes du Pays Drouess,

verger ou un haut mur masonnZ. lls peuvent stre amZnagZs selon des carrZs de diffZrentes cultures et rs. lls

peuvent stre accompagnZs de quelques arbres. Les allZes du potager sont elles-aussi enherbZes. gﬁ?&ﬁt par le phytophthora
de l'aulne. |l fautnettoyer les

Le jardin d@angment outils de coupe et brzler les

Souvent situZ " IGarriere de la maison, le sol du jardin dOagrZment peut prZsetretedifiiteiis sols (5IZF:hets d(')abvatt.age pour
qui seront toujours permZablesallZes empierrZes, engravillonnZes, avec des dalles, enherbZes avec ou ndVigs de dissZminer la

dalles en pas japonais. Les autres parties sont enherbZes. Comme dadsddmsquess, des arbustes maladie.

dZcoratifs, ainsi que des plantes grimpantes et des vivaces sont plantZs pour animer le jardoyer, meri- c’
sier, sorbier, buis, osmanthe, filaria, cortaderia, chevre-feuille, vigne, glycine, clZmatite, rosiers, hortensias, par

exemple. En pratique
Les cours

B B Pour en savoir plus, consultez :
Elles permettent de desservir les giﬁZrentes fonctions dOhabitation, de parking, dOactivitZ agricole, d@adichautjZmatique 6.

din dOagrZment... Elles sont situZes, dans la plupart des cas, ~ IOavant de la parcelle. Leur pratique i¥dest fichésconseil 2, 3, 6.

tement desol robuste et drainantcomme un satabilisZ, sablZ, empierrZ ou gravillonnies revetements

Ztanches comme les dalles en bZton ou le bitume sont ~ proscrire, car en cas dOorage violent, les ealRisSAmuseronseiller par des profe:
difficilement. Des gaordements se produisent, pouvant aller jusqu®” 10Zclatement de la conduite. Lesioonelgti(efsliste des contatcs sur |
sont alors favorisZes. es nouvelles voies ~ celui en place. Les lotissements en impasses sont ™ Zviter.couverture).
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Les haies

Les haiegermettent de structurer les diffZrents espaces composant les abords, dOabj
ter du vent certaines plantations. Elles jouent un r™le important dans la gestion de
eaux pluviales et dans le maintien de la biodiversitZ. :

¥ Les haies libres sont composZes dOarbustes et dOarbres " feuilles cadug
Les haies doivent «tre plantZes dOau moins trois especes, pour renforcer leur gar
quilibre Zcologique la rZsistance aux maladies et IOharmonie paysagere groce a
saisonnieres. Pour le choix de quelques unes des essences conseillZes voir ci-avan}:
phZrie du village. Les plants seront positionnZs en deux rangZes en quinconce, en |
suffisamment pour permettre leur croissance.

¥ Les haies taillZes sont composZes dOune association dOarbustes ~ feuille$? .
caduques ou persistantes ou les deux en mZlange. Mur de cl™ture en bauge avec chaperon masonnZ et
Elles sont taillZes strictement sur les 3 faces deux ou trois fois par an. Ce sont descontreforts en brique. Escorpain
ture de 1~ 2 m de hauteur. Les essences rZsistantes " la taille et adaptZes au sitpapant—L
fusain, le charme, IOaubZpine, le noisetier, le cognassier du japon pour les essenc
caduques et, pour les essences ~ feuilles persistantes : le troene, le laurier, le houx,
berberis...

Les haies de coniferes comme le thuyas sont ~ proscritesOagit dOune famille de vZ ¢
taux exogene, qui dZnature, banalise et uniformise le paysage du Pays Drouais. O
thuyas sont sensibles aux maladies et parasites et nZcessitent des tailles const
limiter leur hauteur.

Les cl™tures : murs, porches et portes
Dans les villages, lorsque les maisons ne sont pas accolZes, les cl™tures mason| !

sent le lien entre les constructiassperceptions " |QintZrieur des rues des villages so - — - -
donc marquZes par un traitement minZral, ponctuellement accompagnZ de vZgZtatioffortail avec piliers en brique. Tremblay-les-Villages
trottoirs enherbZs et parfois fleuris, haies qui dZpassent de la cl™tires murs de ¢l™-—
ture sont en masonnerie de pierre calcaire, hourdZs " la chaux. Leur partie supZ-
protZgZe de la pZnZtration des eaux de pluie par un chaperon. Ce chaperon esf
ou recouvert de tuiles de terre cuite. Les porches et portes piZtonnes sont parfo-
Le porche est encadrZ par des piliers engagZs dans la masonnerie du mur. lls son|
nerie de pierre taillZe ou plus rarement de brique. Le linteau supZrieur est droit, p -
trZ. Il est recouvert de tuiles plates en terre cuite. La porte cochere est en bois.

=

¥ Pour les constructions existantes,
les murs de cl™ture, porches et portes piZtonnes seront entretenus et conseh#/’s.
crZation de nouveaux percements dans les murs doit «tre ZvitZe ou limitZe aux
fonctionnels justifiZs. Dans tous les cas, IOutilisation des porches existants doit stre

¥ Pour les nouvelles constructions Escholtzia en fleur en pied de mur sur rue. Abondant.

les cI™tures varieront en fonction de leur situatiokn pZriphZrie des villages, il pour
sOagir dOun muret masonnZ (dOune hauteur dO1 metre environ) doublZ dOune hg
le ; ou simplement dOune haie vive. A I0intZrieur des villages, les cI™tures respectg
smf dZcrit pour les constructions existantes (hauts murs masonnZs...).

Les bordures de trottoir

Au pied des murs de cl™ture ou des constructions, les trottoirs sont enherQZs et pla
tZs de bulbes fleuris ou de haies tres basses taillZes. Outre leur intZret esthZtique, leg
plantations permettent de limiter I0ZtanchZitZ des sols en maintenant des espaces
pleine terre. Ainsi, IDeau nOest pas emprisonnZe sous le revetement Ztanche, ce
les remontZes dOeau par capillaritZ dans les murs. La prZsence de terre vZgZ
rebond des eaux de pluies qui dZtZriorent les pieds de mur. Les bulbes avides dC
IOiris, drainent le pied de mur. Dans la mesure du possible, les trottoirs seront de| §
non Ztanche, en sol stabilisZ et sablZ avec une fine bordure enherbZe et plantZe

Le Opetit patrimoineO

Les abords des constructions sont souvent accompagnZs dOZIZments de Opetit
b%oti ou naturedppentis, puits, fours, mares, arbre_remarquable uniquell faut les
conservercar ils tZmoignent des activitZs passZes, dOun savoir faire construg
nZcessitZ de drainage, ils servent de signal ou de repere... lls peuvent stre utiles
muret) ou le devenir (puits). lls devront etre entretenus et conservZs en ado
techniques initiales.

Saule isolZ remarquable. Boullay-les-Deux-Eglises.
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INTfGRER DES BaTIMENTS D@ACTIVITf
DANS LE PAYSAGE FICHE CONSEIL

\ -
| . il 4 =
e =

B%otiments dOactivitZ accolZs ~ une pente

La dZmarche

La construction actuelle de b%timents dOactivitZ liZs aux nouveaux n

de production agricole sOeffectue le plus souvent ~ IQextZrieur des e»

tations. Les b%otiments sont rZpartis dans le paysage agricole, BY%timents dOactivit? adossZs ~ un bosquet
hameaux, villages et bourgs. lls sont de grandes dimensions. Auss

impact tres fort sur le paysage, quOils dZvalorisent. Il est donc eccc..ue. we

rechercher les moyens dQOintZgrer le mieux possible ces nouveaux b%.timents dOactivitZ. Il faut Ztudier au mieux :

IGimplantation du b%.timent, le traitement de ses abords et son architecture (volumes, matZriaux et couleurs).

LOimplantation des nouveaux b%otiments

Dans tous les cas, il faudra Ztudier IOin]plgntation au regard du fonctionnement de IOexploitation, de IQorientation
du parcellaire existant, du relief, de la vZgZtation ~ conserver ou ~ crZer, des Zventuels mouvements G

rZaliser (dZblais ou remblais)... -
Ensuitee choix du site df)implantation devra, si possible, respecter les dispositions suivantes : Attentlon
¥ SOimplanter au plus pres des constructions existantes ¥ Eviter les implantations sur

pour former une continuitZ avec le village ou la ferme, et Zviter ainsi la dispersion du b%oti dans le pay les Ii d ot d
les regles en vigueur, concernant les distances minimales par rapport aux habitations pour certains | o lles D T s ol 0
ments dOexploitation doivent stre respectZes. rupture de pente, et

perpendiculaires aux
courbes de niveaux.
¥ Les matZriaux brillants et

¥ PrZfZrer les implantations sur un terrain plat, rZflZchissants sont ~
ou_Iorsque le cas se prZseptg adoss;es contre un IZger re_Ilef. _Sl la construction en terrain pla_tt_ou gd< proscrire comme la couleur
relief nOest pas possible, Zviter une implantation perpendiculaire aux courbes de niveaux qui impligt

¥ Eviter IQimplantation en ligne de crete, ou ligne de rupture de pente,
qui expose le b%timent au vent et renforce son impact visuel dans le paysage.

importants. blanche.
¥ Permettre des Zvolutions ultZrieures 5 {4
Le site choisi doit permettre une Zventuelle extension ultZrieure. .
En pratique

Four en savoir plus, consultez :
¥ les fiches thZmatiques 3, 5.
¥ la fiche conseil 9.

t]: -1'\_,:.-'5;- gl
' Toute nouvelle construction doit faire
IOobjet dOun projet architectural ail

B%otiments dDactivitZ en prolongement des implantations b%oties ~ = L .
> proiong P ~ que dOune autorisation administratiy

Le traitement des abords aupres de la mairie : dZclaration de
travaux ou permis de construire le ce
¥ Planter des arbres et arbustes ZchZant. Il est vivement conseillZ ¢

La plantation dDarbres de haute-tige et dDarbustesra stre suffisante p(minimiser Iéimpact visuel du sOadresser ~ un architecte compZte
b%.timentde grandes dimensiotsne sOaglra pas de masquer la construction = venir, mais plut™t dePour tous renseignements administre
IQintZgrer ~ un paysage vZgZtal amZnagZ pour IOoccaélenamZnagement devra ti®Zchelle de la tifs, consulter la mairie. Pour tous rer
construction projetZe.Un plan de paysagement devra «tre rZalisZ. Il intZgrera diffZrentes composanteseigaesients concernant |Garchitec

brise-vent, arbres en bosquet et haies libres. re, IOurbanisme ou le paysage, cons
ter le CAUE ou le Service
¥ Planter des haies DZpartemental de IOArchitecture et |

Leshaies brise-ventcomporteront en plus debustes desarbres pouvant «tre conduits seit cZpZegplu- ~ Patrimoine.

sieurs troncs) s@h haut jet (tronc unique). lls pourront ~ terme dZpasser les 15 metres de haut. Deux autres

niveaux visuels seront plantZs, un Ztage intermZdiaire ~ base de recZpZs et un Ztage bas avec des arbiEitesi@mssaenseiller par des profe:
ces mZlangZes. Merisier, orme rZsistant, ch%staignier, Zrable plane, chene pZdonculZ, sont des arbres de Siautrelsagzfpliste des contatcs sur |
tZs au Pays de Beauce. Pour la plantation des arbres en bosquethdistudes essences localeshenes, = couverture).

frenes, hetres, charmes, bouleaux... La plantation de coniferes est ™ proscrire.
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Pour leshaies vives les essences adaptZesont le
fusain, le charme, If)auprine, le noisetier, le cognass
japon, pour les essences ” feuilles caduques et, pou
essences ~ feuilles persistantes : le troene, le laurie
houx, le buis, le berberis... Les plantations seront situZ
moins ~ 4 ou 5 metres du houveau b%.timent pour leur
ser la place de se dZvelopper sans le toucher.
Leshaies de rZsineuxomme le thuyas sont " proscrire.
sOagit dOune famille de vZgZtaux exogenes, qui dZ
banalise et uniformise le paysage. Les thuyas sont sen
aux maladies et parasites et nZcessitent des tailles
tantes pour limiter leur hauteur.

LOarchitecture des nouveaux
b%otiments dOactivitZ

¥ Les volumes
En fonction de la nature de IQactivitZ abritZe par le no
b%otiment, il faudZaudier la possibilitZ de fractionner
le volume, soit en plusieurs corps, soit en crZant d
dZcrochements significatifs de toiture et/ou de fasade.
dans le but de crZer des nouveaux volumes de dimen|
proches des ancieRtusieurs b%etiments de taille tra-
ditionnelle sQintZgreront plus facilement au paysage.
L@tude de la volumZtrie de la toiture et de sa pente
permettra de diminuer |Qeffet de masse du nouveau
b%.timentlOabsence de toiture inclinZe est dZconseil
une toiture terrasse serait onZreuse (rZalisation dOun
chZitZ multicouche) et renforcerait I0impression dOu
me trop massif. Il est donc vivement recommandZ de
ser une toiture ~ deux pans, selon les caractZristique
toitures du Pays Drouais. Les pentes seront telles q
hauteur du toit approchera, si possible, au minimum 1/3 de
la hauteur totale du b%otiment.
Des ouvertures peuvent stre amZnagZes soit sous
I0Zgout de toit, longues bandes horizontales qui
soulignent la toiture, soit dans le pignon, ouverture
ponctuelle verticale. Ceci afin dOapporter un Zclaira
naturel et dOanimer les fasades du nouveau b%.timen
ce dernier objectif, il est Zgalement possible de laisse
ble la trame de la structure de la construction.

¥ Les matZriaux
Les matZriaux seront choisis en fonction des crit
suivants qualitZ environnementale, durabilitZ, aspect
mat. Les matZriaux naturels corterimis, la pierre du
Pays, les tuilesseront prZfZrZs aux autres. Les matZri
transformZs comme le bardage mZtallique peuvent ¢
nir (bardage dOacier galvanisZ ou laquZ, poly-carbon
verre).
Les matZriaux de synthese issus de IQindustrie pZtro-

mique sont " Zviter. Les bardages seront posZs au dessus

du sol naturel, pour qudil ne se dZgrade pas, sur u
bassement en masonnerie de pierre de prZfZrence,
hauteur de 60 ~ 90 cm envilcabardage sera posZ par
bandes verticales.

¥ Les couleurs
Les couleurs trop claires, le blanc, les couleurs vives (p
les finitions brillantes sont ~ proscrire. |l facidogsir
dans la gamme des teintes sombres, Zteintes (non
pures) proches du noir. vert-gris, brun-rouge, bleu-
anthracite. Les finitions mates absorberont la lumis-
re et Zviteront le scintillement du b%etiment par rZfle
Le choix dOune couleur unique pour chaque volum
mettra de minimiser IQimpact visuel dOun b%.timent d
des dimensions. Si plusieurs volumes sont construits,
la couleur choisie peut «tre dZclinZe en saturation (plu
moins soutenue) pour diffZrencier les b%otiments.

CrZation/Conception : une fenstre sur la ville - 07
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IOusage desatZriaux
locaux quQils soient
vZgZtaux ou minZrauy
est encoréres prZsent
dans le b%tidu Pays
Drouais _ antZrieur
1920. COest " dire dar
la majoritZ des construg
tions du pays. Cet usag
a fasonnZ les percep
tions du paysage, par I;
prZsence de formes, d
textures et de couleur]
spZcifiques du Pays.
partir des annZes 1920,
sous IOessor de 10ing
trialisation, lesmodes . >
constructifs et les Les qua“tZS
matZriaux de construc-

tion se sont standardi-

sZs.ll sOen est suivit un

perte des caractZris

tigues spZcifiques di

Pays Drouais en particu —

lier, et des paysages franeais en gZnZral. Cartographie de la gZologie du Pays Drouais.

La gZologie du Pays Drouais est constituZe, ~ I0«re secondaire, principalenteigsgizantes " silext
descraies marneusesecouvertes dOune couche, conqungtkava@'lex. A |Oere tertiaire, leables du
Thymeraissont dZposZs au bord des cretes et au fond des valldlesidres loess et limons sont appar
~ 10ere quaternaire ainsi qugrigon. Le grison est un conglomZrat de cailloutis de silex brisZs, cimentZ
liant couleur rouille, largement employZ dans la construction des grands b%.timents.

Attention

Ces ressources naturelles onnidgs en oeuvre dans les constructions du Pays Droud@rgile dZbarras-
sZe de ses silex ptasrtuiles et les briquesen terre cuite ; IOargile ~ silex plus ponctuellement paus le
en bauge; les silex pour la construction des mursgi¢eZtait lamatiere de base pour fabriquer la chaux
mise en oeuvre dans les enduits ; la craie taillZe servait, plus rarement, et tres ponctuellement pd
parties des Zdifices ; le sable pour les endilités; pour les linteaux et les portes.

Masonnerie en pierre de grison et  Enduit couvrant ~ base de chaux Mur en silex et cha’ne en brique.
brique. naturelle et de sablons.

En pratique




LEXIQUE

Limite le long d'une voie publique, qui ne doit peion dOZquarissage dOouvrages divers. COeMurqmmteur dont les contours Zpousent la forme des
stre dZpassZe par une construction. taille suivant une forme parallZIZpipZdigoentes du comble, par opposition au mur goutte-
grossisre. reau.

Action ou manisre de disposer les pierres ou ies 5 .
briques qui composent une masonnerie. MZlange p%eteux ou mortier avec lequel on recddnreporteur situZ sous 10Zgout du toit, par opposi-
une paroi de masonnerie brute. tion au mur pignon.

RangZe horizontale de briques, moellons, ou pie:ites .
posZes sensiblement au meme niveau et compaddZgrossir progressivement un bloc de pierre. Le nu est le plan de rZfZrence, le plus souvent

un rang dOZIZments alignZs. vertical, qui correspond " la surface de parement fini
B _dOun mur.
Pierre de |Osre quaternaire, issue du conglomZrat de
Mortier de terre grasse et de paille. brisures de silex cimentZes par des argiles riches en
oxyde de fer. Appareil "~ joints incertains fait dOZIZments aux

contours irrZguliers.
Remplissage de maeonnerie en pierre sans_fcimz
prZcise, noyZe dans un bain de mortier coulZ @eréason gZnZrale, masonner des ZIZments au pl3sl-
deux parois en pierre appareillZe. re ou au mortier : hourder un mur en moeIIonsDasposnion organisZe et harmonieuse des diverses
mortier de chaux. parties d'un ensemble architectural.

Crozte superficielle dure de carbonate de chaux ui
se forme "~ la surface des pierres calcaires etRdetie d'une baie situZe au-dessus des vantAiZp™t colorZ " la surface dOobjets anciens. COest Zga-
protege. ouvrants d'une porte ou dOune fenstre. lement une dilution de lait de chaux qui sert ” homo-
gZnZiser le parement sur lequel on |®applique. Elle
est composZe de pigments, dO1 volume de chaux
Assemblage linZaire de pieces de bois, de pieRE= les travaux de jointoiement dOun ouvrage.aZrienne pour 20 volumes dOeau.
tiges mZtalliques ou bZton armZ, noyZ dans un mur
pour le rigidifier.
Paroi latZrale dOune lucarne. Face apparente dOun ZIZment de construction, moel-
lons, briqueE
ElZment dOossature des parois porteuses dfun
b%ctiment ceinturant les murs, le cha’nageMgtange dOeau, de chaux aZrienne et de pignierics B L
solidarise, et sOoppose ~ la dislocation du b%otimatirels. Existe en plusieurs types de dilutioBe:dit dOun enduit exZcutZ " fleur de parement.
chaulage, badigeon, eau forte, patine.

Partie supZrieure dOun mur favorisant 10Zcoulerent Partie dOune tuile ou ardoise qui reste apparente,
des eaux de pluie. Moulure saillante dont le profil comporte unéZtant pas recouverte par les ZIZments du rang
goutte dOeau et Zloigne de la fasade les eausugZrieur.
ruissellement.
Cadre rectangulalre mobile ou fixe, vitrZ ou non, qui
compose le vantail dOune croisZe, dOune porte, cln:nz Chlorure de polyvinyle.
trappeE Lucarne ~ trois versants de toiture, dite
frZquemment lucarne capucine.
Inclusion minZrale dure et arrondie dans une roche.
Liant obtenu par calcination du calcaire.
Lucarne "~ deux versants de toiture.
Joncs et roseaux rZcoltZs pour la rZalisation des cou-
Forte moulure en saillie qui couronne et protege une: B verture des toits.
fasade. Lucarne " [Oaplomb de la faeade, interrompant
IO6Zgout de toit.
Fartie infZrieure dOun mur, souvent en empattement

Ran de bois apparent dOune ossature de construc:on B de quelques centimetres par rapport ~ la fasade.
en torchis. Disposition de I0ensemble des moulures qui forment

le dZcor de fasade et Zloignent de la fasade les eaux

de ruissellement. MZlange de pl%tre tres fin, dOalun, de gZlatine, de
Mortier assez liquide pour stre utilisZ par gravith poudre calcaire, de chaux Ztejnte et de pigments
dans le remplissage des joints ou pour stre injex:s _ colorants, avec lequel on rZalise des enduits
Sous pression. Retit bloc de pierre calcaire, plus ou moins taillZ,intiZrieurs imitant le marbre ou la pierre polie.

lisZ pour la construction.
Pice de bois en sifflet rapportZe sur la partiz DOapres le DICOBAT (dictionnaire gZnZral du
infZrieure dOun chevron pour donner au bas dOMYtemge composZ dOun liant, de granulats et bVﬁmnent) Jean de Vigan - Editions Arcature,
de toiture une moindre inclinaison. tuellement de pigments, utilisZ pour lier des 2162
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ments taillZs, enduire les murs, et aussi pour coller,
3 ragrZer, jointoyerE
ElZment tubulaire en fonte constituant la partie infZ-
rieure dOune descent
e dOeaux pluviales.
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Mur en bauge. BrouZ. Mur en bauge recouvert dOun badigeon de chaux. BrouZ.

La terre crue est un matZriau ZconomiquéOextraction ne nZcessite pas de moyens technologiques importants ; IQutilisation est rZalisZe sa
tions ; I©acheminement est rZduit. Tous ces facteurs limitent les coZts. Sur le ptz@etﬂahniqaériau tres isolardussi bien phonique que ther-
mique. Les constructions en terre crue sont peu ou mal entretenues, voire abandonnZes.

La rZhabilitation de ces architectures est simplmais les techniques de rZparation sont mal connues.
La terre crue extraite du sol * prOX|m|tZ de la cons-

truction Ztait utilisZe comme matZriau de comp05|-

tion des murs. DiffZrentes mises en oeuvre COgxiss

taient : lesmurs monolithiques (bauge), lesnurs
mixtes (structure en pans-de-bois et remplissage
chis), lesnortiers pour hourder les masonneries §
pierre, ou pour lier les silex.

Les qualitZs

La bauge est composZe de terre argileuse structu-
rZe par des fibres ngZtaIesomme la paille. A
IOorlglne la terre Ztait utilisZe telle quelle ave
silex qquIIe comprenait. Les mottes de terre 7
brlsZe~s puis abondamment mouillZes et mala
jusquO™ obtention dOune p%ete molle. Cette p%d
recouverte de fibres (paille, foin, crin ...) et de
veau malaxZe au pied ou avec des anim
\OopZration Ztait rZpZtZe plusieurs fois. Cette]
Ztait laissZe au repos le temps dOZvaporation
saire pour obtenir une p%ote prete ~ IOemploi (n
molle, ni trop seche).

Attention

Coupe sur mur en baug

Le pied du mur Zdifier Ztait rZalisZ emasonnerie
de silex pour Zviter les remontZes dOeau par restaurationO - Bruno PIGNAL Edition Eyrolles 2005
capillaritZ dans le mur en bauge.

Ensuite, de petites quantitZs du mZlange de
Ztaient posZes sur le soubassement avec une fo
En anZraIe mur faisait une Zpaisseur de trois
fourchZes Les mottes Ztaient ainsi superposZes
une hauteur de 60 " 90 cm appeIZ[evIZae Cette
levZe devait sZcher durant une "~ quatre seme
avant de lui superposer une seconde levZe et ail
suiteLe murainsi ZdifiZtait protZgZ par un enduit

" base de chaux naturelleLes proportions de chau
peuvent varier. La particularitZ de la bauge par
port aux autres prqcdes de construction en terre
est de permettre I0Zlaboration de murs courbes

En pratique

DOapres : OTerre crue, techniques de construction et de restau][%ti

o ggﬁbassement des murs en beuge : rognons de sile
- Bruno PIGNAL - Edition Eyrolles 2005.

et mortier de terre crue. Laons.




LES CONSTRUCTIONS EN TERRE CRUE

Le mortier de terre crueashposZ de terre crue limoneuse, de sables et dO#fguemment, pour rendre plus rapide sa prise, un certain pourcentage
de chaux naturelle est adjoint (prise : solidification en masse du mortier, apres son hydratation). La couleur du mortier est donnZe par la teinte de
sablons utilisZs.

Le mortier de terre crugpeut servir = confectionres enduitspour lier les rognons de silex entre eux, dans le cas des soubassements des murs en bat
Il est Zgalement mis en oeuvre sur certains typesabers en boisEnfin il rentre Zgalement dans la composititunctlis, en remplissage de
|Qossature en bois.

Les planchers carrelZs sont, comme tous autres planchers, canstithZgpd@e en bois solives reposant sur les poutres ma’tresses et recouvertes
de larges planches de bois. Pour recevoir un carrelage de teneeccuithe de mortier de terre crue, Zpa|sse dOenviron 8eshjnterposZe entre les
planches de bois et le carrelage. Elle permet de compenser les dZfauts de planZitZ des solives et dDabsorber en partie les bruits de choc.

DiffZrents types de charpente en pan de bois

Le torchis est utechnique de remplissage en terre

crue. Il sOagit de remplir les vides dOune armature por-
teuse en bois (charpente en pan de bois), avg@aon

ge de terre et de paille enroulZ autour de lattes de

bois (ou Zclisses). Par extension le pan de bois est le
terme gZnZral qui dZsigne la technique de charpente
d®un mur. Le colombage dZsigne une ossature en pan de
bois destinZe " rester apparente. La qualitZ (duretZ,
noeud ...), IOZpaisseur des bois, leur rectitude, permettent
de repZrer les bois qui pourront rester apparents des aut-
res.

Pour la rZalisation du torchis, 10argile prZlevZe Ztait
mouillZe, foulZe au pied et ZtalZe au_sol sur_une
Zpaisseur de 10 " 15 cm. Deallle hachZeZtait dZpo-

sZe sur la terre. LOensemble Ztait de nouveau malaxZ,” la
fourche, tout en IOhydratant. Quand le mZlange Ztait
homogene, iteposait un ou deux joursLe torchis, ainsi

pret, Ztait posZ ~ la truelle, ou ~ la main, entre les pans

de bois, ou colombages. Pour permetterdéhedu

torchis entre les pisces de charpente, une structure
secondaire, sorte de lattis en bois aussi dZnommZ OZclis-
; sesO Ztait fixZe sur |Qossature en pan de bois. Apres
DiffZrents principes de pose du torchis sZchage complet du torchis (de un ~ deux mois), la face
extZrieure Ztait protZgZe des eaux par un enduit " la
chaux naturelle. Dans le cas dOune charpente en pan de
bois et non colombage, |Oenduit recouvrait la totalitZ du
mur. CesliffZrentes techniques de mise en oeuvre se
c™toient dans le Pays Drouaés ne sont pas localisZes
gZograppiquement mais se melent sur le territoire.
AujourdOhui, les techniques de fabrication du torchis sont
adatZes aux constructions anciennes. Elles permettent
dOutiliser des terres pretes ~ [Oemploi.

DOaprss : OTerre crue, techniques de construction et de
restaurationO - Bruno PIGNAL - Edition Eyrolles - Paris -
2005.

LOenduit peut stre couvrant (ossature ~ pans de bois) ou laisser appara’tre la structure primaire]
(colombages).
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Les qualitZs
La masonnerie mixte se caractZrise par IOassociation de pl

sieurs matZriaux usuelsLes matZriaux rencontrZs dans es . . .
masonneries mixtes sont reprZsentatifs des diffZrentes tech- Maison en masonnerie enduite et

niques constructives mises en oeuvre dans le Pays Drouaig™0dZnature en brique appareillZe. Anet.

masonneries de moellons enduites, masonneries apparen-

tes en brique, en pierre de taille, de silex ou de grison, pan de bois et terre crue.

Maisons en masonnerie de moellons enduite et brique
appareillZe. Brezolles.

lOusage de diffZrents matZriaux est diZahard fonction technique avant dOstre esthZtique
Cette combinaison permet de renforcer les points dOun Zdifice oe un maximum de forces sOexerd
ment les angles et les percZes, ou de renforcer une partie de mur particulierement exposZe IOh
intempZries : soubassement, mur pigriancarps du mur est gZnZralement formZ de masonnerie ou d
terre crue enduitg les ZIZments dOencadrement, de modZnature ou de soubassement sont rZalisZs
riau diffZrent en masonnerie apparentildxesert anZraIement de soubassemembur les constructions e
terre crue. Liarique et la pierre de taillesont appareillZes pourdesadrementsde baie et lesha’nesdOan-
gle des constructions en masonnerie apparente ou enduite.

Colombage et remplissage torchis, masonnerie Mur en terre crue, soubassement silex. BrouZ.
enduite, silex et brique. Abondant

Attention

En pratique

Le S|Iex se prZsente sous formegdens (de tailles diverses). Il sOagit dOune roche dure allant du jal
noir, ~ cassure lisse et Zclat vitreux. COest un matZriau ndhqxammeux types de silex, blanc et noir.
Le silex blanc est utilisZ en moellon brut dans les masonneries, tandis que le silex noir plus rare, |
plus facile " tailler Ztait rZservZ pour les dZconsriiém de jointoiement permet de masonner les Z1Zme
de silex entre eux. Dans la plupart des cas, cOest simplement concassZ, et jointoyZ en opus incer
pierre vue quOil est mis en oeuvre dans les constructions du Pays Drouais. Il est souvent prZsent
sement (30 ~ 80 cm de haut, ou jusqud” un Ztage complet), servant ~ protZger les constructions e
torchis ou bauge, des remontZes capillaires. Il estvaussi~utilisZ avec de la pierre ou seul, pour forme
cl™tures. Le silex prZsente des qualitZs de duretZ et dOaspect dZcoratif indZniables.



LES MA,ONNERIES MIXTES

Elle est tres frZquemment employZe dans tout le
pays et pour tout type de constructions.
Cependant les constructions entisrement en
maeonnerie de briques sont rares. Elle est mise
en oeuvre dans les constructions en masonnerie
mixte pour les encadrements de baie, cha’nes
dOangle, corniches et bandeaux.

Les briques sont moulZes suigidfirentes
formes qui sOadaptent aux diffZrentes fonc-
tions : briquettes plates pour le remplissage
entre pans de bois, briques de forme parallZIZpi-
pedique assez longue pour les parements des
murs, briques plus trapues pour les voussoirs des
planchers (voussoirs : pierres, et dans le cas prZ-
sent briques, qui composent un arc ou une
vozte). Elles sont ensuite cuites. Leurs dimen-
sions Ztaient Zgalement spZcifiques de la tradi-
tion locale du lieu de production, voire de la bri-
quetterie.

Selon la qualitZ des argiles, plus ou moins
calcaires ou plus ou moins ferrugineuses,

les couleurs varient. 5

Une autre mZthode utilisZe pour obtenir des
variations de teinte est IQappauvrissement en
oxygene de |Oatmosphere du four. Dans ce der-
nier cas, la couleur de la terre cuite vioeuau

noir bleutZ. lOaspect de coloration brunie ou
flammZe peut «tre obtenue en laissant les flam-
mes monter sur les briques et les brzler superfi-
ciellement.

Jusqud” la fin du XiXiecle, elles Ztaient utili-
sZes, principalement, dans la rZalisation des
structures : pour lehieminZeslesencadre-
mentsde baie, pour Ie$1a"nesjf)angle ou non,

A:17x11x5cm sur les murs de cl™turpiker dOencadrement

B:22x11x5cm de la porte ou porche, et pouvaient «tre appa-

C:22x11x3cm reillZes avec des pavZs de silex ou exceptionnel-
lement de craie. Au dZbut du&kcle, leur
usage sOest gZnZralisZ en dZcor de fasade, enca-
drements de baie ebrnichesdes maisons
construites dans les extensions des bourgs (fau-
bourgs).

Les joints sont pleins
et maigres (fins) :

joint montant (vertical)

joint de lit (horizontal)

Attention: contrairement aux briques anciennes, les briques industrielles mises en oeuvre

sont toutes de meme taille et de meme couleur, La perte de variZtZ diminue en consZguerteees

possibilitZs de dzcors et dOappareillages variZs. Il existe cependant chez tous les falfiQribisis d@fiques de teinte bleue, flammZes.
modeles de forme et de couleur proche des modeles anciens.
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- - : qua”tzs

Rognons de silex enduits ~ pierre vue. Enduit ~ pierre vue au premier plan de la construction, et
Saint-Ange et Toreay enduit couvrant au second plan. Saint-Ange et Toreay.

Ldsage de IOenduit Ztait rZpandu sur IOensemble du territoire du P@emduit Ztait, dans la plupart des
utilisZ en association avec dOautres matZriaux de pareménsOagissait soit, de fasades enduites ave
encadrements de baie, les cha’nes df)angle, la corniche et le soubassement brique ; soit de fasads
rie mixte. Les b%otiments totalement enduits Ztaient plus rares. IIsVZtaient construits en ossature en
remplissage torchis, protZgZs par I0enduit couvrant. Il pouvait, Zgalement, sOagir de fasades avg
breuses moulurations. Dans ce cas |I0enduit Ztait en pl%otre et chaux, appliquZ sur la totalitZ de la

Attention

[Oenduit est vevstement Zpaisque l'on applique sur le matZriau constitutif de la fasade (moellons,
bauge ...). Il constitue le parement esthZtique et I'’Zpiderme de protection du mur. Il existe sous deux
duit couvrant et IOenduit ~ pierre vue.

Oenduit couvrant recouvpEratge parfaitement le support, les moellons ou les masonneries fragiles. La
tion peu prZsenter diffZrents aspects selon les outils utilisZs pour la mettre en oeuvre : frottZe " I0Zj
chZe, lissZe " la truelle, grattZe dOaspect gros ou fin, jetZe " la truelle ou au balai, brossZe. La rZalisa
res dans I0enduit est frZquente : corniches, bandeaux ou formes de panneaux.

Oenduit " pierre vue est aagpelZ enduit beurrZ fleurComme son nom IGindiglagsde voir une partie
du moellon.Il vient affleurer les surfaces les plus extZrieures du parement des pierres. Ainsi mis en o€
recouvre la totalitZ des OcreuxO du mur qui est alors protZgZ des eaux et des pollutions. LOaspect f
mur presque parfaitement plat. Les joints ne sont donc ni creux ni saillants. LOenduit ~ pierre vue Ztait
utilisZ sur des maisons modestes avec un dZcor de fasade simple. Certaines maisons ont parfois une
principales recouvertes dOun enduit couvrant et des pignons recouverts dOun enduit ~ pierre vue.

Les enduits quils soient couvrants ou " pierre vue peuvent
diffZrentes compositions Le mZIangg formant le mortier g
toujours ~ base de sable, dOeau et dOun liant. COest le liant
ses qualitZs modifie les propriZtZs physiques et chimiques .
duit. Il existe quatre types de liants : le pl%otre, les chaux na En prathue
(chaux aZrienne et chaux hydraulique naturelle 100%), et la
artificielle dite ciment .

Enduit pl%etre et chaux sur une ossature en
pan de bois. Ch%.teauneuf-en-Thymerais.

Moulurations dans un enduit pl%otre et chaux. Anet.




LES MA,ONNERIES ENDUITES

L@nduit ciment

Les enduits pl%tre et chaux sont rZalisZs
avec de lghaux aZrienne, seule chaux
compatible avec le pl%otreontenu dans

le mZlange.

Ce sont les enduits couvrantdakesies
tres ornementZes La souplesse du matZ-
riau permet direr au gabarit corniches,
bandeaux et encadrementsde baie.
Cette souplesse extreme est aussi synony-
me de fragilitZ : les dZbords importants de
la modZnature sont donc nZcessaires pour
protZger la partie courante de IOenduit.

Les enduits " la chaux naturelle ptag-

tiques et souplesces enduits sOadaptent
aux formes et Zpousent les dZformations
faibles mais constantes du b%oti ancien, sans
se fissurer. lls reprZsentent paa pro-
tectrice laissant le mur respirer ;ils sont un
bon isolant thermique rZgulateur dOhumidi-
tZ dans les masonneries anciennes.

Les enduits comme les masonneries appa-
rentes ou les terres crues peuverprare
tZgZspar un lait de chaux. RZalisZs ™ base
de chaux naturelle, ils ont les memes pro-
priZtZs de dZformation, dOadhZrence et de
permZabilitZ ~ la vapeur dOeau que les
enduits ~ la chaux naturelle. Leolora-

tion obtenue " partir deerres naturelles

est en parfaite harmonie avec les couleurs
du Pays Drouais.

La chaux naturelle est obtenueglaina-

tion (cuisson ~ tres haute tempZrature) de
calcaires plus ou moins purd.a chaux
aZrienne provient de calcaires purs, la
chaux hydraulique naturelle provient de
calcaires contenant de |Oargile et des mar-
nes.
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Dans le Pays Drouais, les toitures des architectures caractZristiques du Pays sont ~ deux versants de pente variant

entre 45 et 50j.

Les toitures Ztaient gZnZralement recouvertes de tuiles plates de petite dimension. Un des pans de toit
bitation (souvent un niveau surmontZ dOun comble) Ztait, dans de nombreux cas, prolongZ vers le
ter des dZpendances. Les toits apparaissent alors surdimensionnZs par rapport ~ la hauteur des fa

Egout de

Les charpentes des toitures Ztaidrd couverture Ztait en tuiles plates pd
formZes pour pouvoir recevoir la couvemule. Pour rZaliser les tuiles, [Qar
ture de tuiles en terre cuite. La charpextraite dans le Pays Drouais Ztait fasd
te Ztait constituZe dOun assemblagende sous forme de plaquettes, puis Cuite, cassure de pente et
pieces de boisLes pannes Ztaient COest donc la couleur du sous-sol du Pays 4hord de toiture

posZes sur les murs pignons et de Drouais qui sOexprimait au travers deﬁrot-gent le mur des

refend, elles reliaient les fermes, nuances de teintes des tuilesiombre eaux pluviales.
ZIZments intermZdiaires constituZes ddetuiles au ni variait entre 60 et 70 -4 dispositif technique
poineons, liens et jambes de force. Liedes. Les tuiles plates Ztaient de sim- peut «tre rZalis soit
fermes amZlioraient la qualitZ de contpges rectangles plans, munis de trous par un travail de

ventement de la charpente et limitaiepour fixation par clouage. 5 masonnerie

la taille des ZIZments en bois. Les ferrhesfa’tage de la toiture en tuiles Ztait superposition de
Ztaient Ztablies perpendiculairementrZalisZ avec des tuiles fa'tieres @e”ﬁusieurs tuiles sur une
IOaxe de la toiture, remplasaient les munsdes) scellZes sur une couche Zpaisse,iche en dZbord,
de refend et permettaient dOZviter diemortier (IOembarrure). Un bourrelet deq;; par un travail de
fractionner IOespaar les pannes mortier assurait la jonction entre chaque
reposaient les chevrond_ecoyauZtait tuile fa'tiere.

unepisce de la charpenteassemblZe en
partie basse des chevrons. Gr%o.ce ~
la couverture de toiture avait une pen
plus faible en partie basse. La pluie
descend du fa'te du toit Ztait ralenti
avant de tomber au sol. Parfois, u
dZbord de toiture protZgeait plus larg
ment le mur.

charpente : le coyau.

Embarrure
Fa’tiere

Toit dZbordant en tuile Le fa’tage des toitures en tuile

Les qualitZs

Attention

En pratique



LA TOITURE ET SES fLfMENTS

Toitures des constructions en masonnerie : Toiture des constructions en torchis ou en
le toit sDarrete au bord du mur pignon, les bauge : le toit dZborde au dessus du mur

rives sont masonnZes. pignon pour le protZger.  Syr les toitures, les ZIZmentsadeordementsont une
importance particuliere, car ils doivent assttadXitZ
de 10Zdifice.

Le traitement de la rive de toit dZpendait de la tech-

nique constructive du murSi le mur pignon Ztait en
masonnerie, la rive de toit Ztait masonnZe dans IOaligne-
ment du mur. SOIl Ztait rZalisZ en bauge ou en pan de bois,
le toit Ztait dZbordant afin de protZger le mur des eaux de
pluie.

La cheminZe ZtaituZe proche du fa’tagevers le mur
pignon, dZcentrfeur ne pas couper la panne fa’tisre
LessouchesZtaient gZnZralementteigue appareillZe

avec quelques rangs en saillie pour Zloigner le ruissellement
des eaux de pluies.

Les ouvertures dans les toitures Ztaient rZalisZes par des
lucarnesDeux mod-les de lucarneprZdominaient dans

le Pays Drouais :ll@arne engagZedans le mur (dite
lucarne pendante), ~ IQorigine utilisZe pour rentrer les rZcol-
tes dans la grange ; etidaarne sur versant de toiture

qui avait pour vocation la ventilation et I0Zclairement des
comblesLa structure de ces deux modeles pouvait

stre, selon les cas, charpentZe ou masonnZe.

La lucarne masonnZe, plus lourde, Ztait en gZnZral implan-
tZe au dessus du mur gouttereau, alors que la lucarne char-
pentZe Ztait implantZe indiffZremment sur les versants de
la toiture ou au dessus du res toitures des lucarnes
Ztaient le plus frZquemment ~ deux versantgdite

lucarne en b%otiere) ou ~ trois versants (dite lucarne ~ crou-
pe ou lucarne capucine).

Lacouverture Ztait rZalisZe dansieme matZriau que

la toiture de IOhabitation.

Oapparition des gouttieres est relativement rZcente dans
IOhistoire des constructions. Elle date du courant du
XIX"siscleLes gouttieres et les descentes dOeaux plu-
viales sont en zinget sur les Zdifices remarquables en
cuivre.

Le dauphin partie infZrieure qui raccorde la descente
dOeaux pluviales au solgastonte, souvent moulurZe.

Pour les diffZrents types de gouttieres (havraise ou nantai-
se, pendante, posZe sur la corniche), voir fiche conseil sur
les toitures et accessoires.

Lucarne engagZe dans le mur (dite pendan- Lucarne engagZe dans le mur (dite pendan-  Lucarne sur le versant du toit, charpentZe, et ~ croupe
te), masonnZe, ~ croupe. te), masonnZe, en b%tisre. dZbordante.
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[Oespace naturel du Pays est caractZrieZ foasts de Dreux et de
Chateauneuf-en-Thymeraiajnsi que pdes vallZes de IOEure, de IOAvre
de la Blaise et de la Vesgre.

LOespace agricole est semi-ouvetfgerementvallonnZ, ponctuZ de
bosguets et parfois dehaies bocageres Lescoteaux calcaires des
vallZesde IOEure et de la Blaise forment les reliefs les plus importants.
fragiles, au sol sec et pauvre, ils accueillent des plantes quOon ne tr

ailleurs dans la rZgion : orchidZes, anZmones... Les qua”tzs

—_—

Bosquets et alignements
dOarbres animent le paysage.

Attention

Les implantations humaines dans le paysage du Pays Drouais.

En dehors des vallZes structurantes du Pays, le territoire est recouv
rZseau de ruisseaux et rivisres;omplZtZ par la prZsence de mares, au
tre ou en bordure des villages. Les zones inondables sont plantZes d
aulnes, frenes... accompagnZs de plantes herbacZes : carex, jonc, iris.
Ce rZseau digoles, rzs, marespermet de dra’ner les eaux de pluie qui
sont pas absorbZes par les sols argileux. Il assure la rZgulation du ni
eaux et permet dOZviter les inondations lors de violents orages. Mares, ruisseaux, rzs
ponctuent le paysage du Pays
Drouais.

En pratique
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LE PAYSAGE DES VILLES ET DES VILLAGES

LOurbanisation, dans les vallZes, suit le lit
de la riviere, et Zpouse le relief en
sOappuyant sur les courbes de niveay
Elle est constituZe principalement
bourgs et de hameaux, qui rZponden
deux types dOimplantation : les villa
traversants ~ caractere de bourg-pont
les implantations linZaires sur une s
rive.

Dans Iglaine, le rZseau des voies orgal
se legiilles et villagesde tailles diverses
et dispersZs. IlwZsentent deux types
dOimplantation : les implantations " la
croisZe des chemingje taille consZquen
te, ou les villages-ruesdont les bourgs
sont de taille rZduite.

Les murs en pierre cI™turent les parc

lls dZlimitent les villages de IOespace

agricole, accentuant ainsi 10effet grou

des constructioris fasonnent le paysa- tation.
ge de la rue et sont bordZs par une vZgZ-

tation de bulbes fleuris, trottoirs enga-

zonnZs, haies basses taillZdses portails
charretiers dDacces aux fermes sOin
lent entre les murs de cl™ture et ceux
constructions. 3
Leshaies vivesont uneimportance Zco-
logique et climatique considZrable dang|
le fonctionnement des Zco-systemes
Pays Drouais.

La prZsence de jardins dOangment ou

potagers, " IQarriere des parcelles, crz
un Zcrin vZgZtal autour du villageLes
essences les plus utilisZes sont les esg
locales qui supportent la nature du sc
chenes, frenes, hetres, charmes...

Les jardins sont traditionnelleme
entretenus pour la consommation quc
dienne :potagers, arbres fruitiers.. Ils
introduisent dans le paysage une Zch
de vZgZtation OdomestiqueO.
Attention : Les nouvelles extensio c

urbaines se font sans respect des caracrL-
ristiques existantes. Elles sOZparpillent-g¥portails animent le paysage des rues :

le territoire et OmitentO le paysage du PAygortail charretier intZgrZ dans la fasade de la construction,
Drouais. B"- mur de cl™ture entisrement masonnZ, ouvert par un portail encadrZ de piliers,

C - cI™ture composZe dOun muret surmontZ dOun grillage et doublZ dOune haie, les piliers encadrent le portail,
D - cI™ture vZgZtale en milieu agricole.

Iris au pied des murs de cl™ture. LOalternance de murets, maisons, annexes et ZIZments€s hauts murs de cl™ture masonnZs referment
vZgZtaux est caractZristique du paysage des rues.  lOespace rue.
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Valoriser le patrimoine du Pays Drouais

Les architectures du Pays Drouais refletent la diversitZ des sols et la diversitZ des paysages. Chaque construction
se distingue de IOautre par ses techniques constructives et ses couleurs. En fonction de leur usage et de leur situa-
tion, elles prZsentent une implantation et des volumes spZcifiques.

lls peuvent stre situZs en dehors de t

village ou ville ou, implantZs dans le ¢

tre bourg dOun village, ou encore just

sortie du bourdiffZrentes formes coe- e
xistent, les ferr%t)attes, les fermes ~ cour LeS quaIItZS
fermZe, et les fermes fortifiZes. Ces der-

nieres sont beaucoup plus raredDans la

plupart des cas, leurs douves ont ZtZ

blZes.

Les volumes de ces b%otiments son ois

parallZIZpipedes allongZs. Leur haut Zs

est plus importante que leur profondeur. Les travZes ne sont pas forcZment rZparties rZgulirement.
Le volume des granges est le plus impo-Les baies sont souvent IZgsrement cintrZes. Une lucarne engagZe
sant. La toiture est ~ deux versants, de dans le mur, permet IOacces au grenier.
pente comprise entre 45; et 50;. Souv
le toit est asymZtrique et descend tres
pour couvrir une annexe accolZe au
me principal. La hauteur de la toiture
frZquemment plus grande que la hau
de la facade. L(:)organisation des fae
est dictZe par 10utilitZ de chaque ouv
re. Les baies se superposent raremen
travZes ne sont pas forcZment rZpai
rZgulisrement. Les baies sont souv
IZgerement cintrZes. Une lucarne engagZe

dans le mur, permet I0acces au grenier.
_ Attention
Suivant la profondeur de la parcelle ¢
son orientation par rapport au sdésl,
fermettes alignent un mur goutte-
reau ou un mur pignon sur la voie
ngageant une cour suivie dOun verger
dOun potager en fond de parcelle. Cet
cour accueille en gZnZral quelque ay.

deendances impIantZes perpendiculai- Le volume des granges est plus important que celui de
rement, en vis * vis, ou en prolongement IOhabitation.
du corps de logis. LOacces se fait direc
ment depuis la rue par un portail intZgr
dans la cI™ture masonnZe.

Corps de b%otiment
principal dOune
fermette depuis la
rue. Maillebois.
Le toit asymZtrique
descend tres bas,
pour couvrir
I®annexe.

Elles sortonstituZes au minimum par
trois ou quatre b%otiments implantZs
autour dOune cour centrale : corps de
logis, granges, ZtablesEDans la cour,
se trouvent frZquemmemtit, mare
et/ou colombier. Sur rue, les b%otiments
alignent leur mur gouttereau, le plus sou
vent aveugleLes fermes fortifiZes
adoptent la meme disposition Elles
Ztaient entourZes de douves qui ont Zt
dans la quasi totalitZ des cas, remblayZ
Un potager et un verger sont situZs
sur |Oarriere de la parcelle. LlOacces
depuis la rue se fait par un portail enca
drZ par deux piliers en brique. Le porta
Ztait ~ I0origine couvert et coiffZ de tuile
plates comme le mur de cl™ture.

En pratique

de IOorganisation dOune ferme " cour fermZe.



ARCHITECTURALES

Les constructions sont implantZes ~ |Qalignement

sur la voie Elles prZsentent soit leur pignon, soit

leur mur gouttereau sur ruelOimplantation de 10un

ou IQautre dZpend avant tout de |Qorganisation fonc-
tionnelle des activitZs sur la parcelleclDésres
sOintercalent entre deux constructionsrsquOil y a

un jardin sur rue.

Les maisons dans les villages sonsimigles
parallZIZpipsdescomposZs dOun rez-de-chaussZe, ou
dOun rez-de-chaussZe surmontZ de combles. Leur
fasade sur rue est constituZe de trois " six ou sept
travZes de baidsa fasade nOest pas ordonnancZe.
Les baies ne sont pas toujours perceptibles depuis la
rue. Les fasades principales Ztant orientZes au sud,
selon la direction de la voie, la fasade sur rue pourra
stre percZe de baies ou nbes
pignons sont presque systZmati-

quement aveuglesou prZsentent
un ou deux petits percements
secondaires.

La fasade principale est composZe
de faeon alZatoire, cOest-"-dire que
IGemplacement et la dimension des
portes, fenstres et lucarnes ne cor-
respond pas " une volontZ dZlibZ-
rZe de composition ordonnancZe,
mais " IOusage des pisces qui se
trouvent derriere (piece de vie,
hangar, bergerie...).

Maisons de village ~ la sortie du bourg de Laons.

Le Pays Drouais est caractZrisZ par la richesse et la variZt
des maisons de bourg. Elles sont accolZes les unes aux au
res. Elles forment un front b%oti ~ IQalignement de la voie
quelques exceptions pres. Elles wmiites dans leur volu-
mZtrie ainsi que dans leur composition et techniques
constructives.Les plus frZquentes sont composZes dOu
de-chaussZe et un Ztage surmontZ de combles. Souve
le centre des bourgs les plus importants, des Opetits i
blesO, ou maisons de deux " trois Ztages et combles
sus du rez-de-chaussZe, sQintercalent. La plupart des
sur rue sont constituZes de deux " trois travZes de b
pouvent comporter jusqud" six travZes. Elles sont en
ordonnancZes.

Dans les habitations construites pour les artisans ou p
vignerons, un porche dans la fasade permet d'accZder
cour intZrieure.

On trouve deux types majeurs de composition, la maison
en pan de bois ou colombage et la maison en masonnerie.

CrZation/Conception : une fenstre sur la ville - 07

Maisons dans les bourgs ~ Rouvres ... et~ Anet.
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LA FERME DE MARCHEZAIS - MARCHEZAI >

ICHE EXEMPLE

Création/Conception : uneége sur la ville - 07

A gauche, en 2007, la fagade sur rue de lsancienne grange
transformée en gite.
A droite, en 1936, la fagade sur cour de la méme grange.

Localisation de la Ferme de Marchezais a Marchezais.

1- Gite.
1 2- Appentis.
3- Habitation.
2 4- Ecurie.

5- Grange.

6- Hangar.

7- Four a pain
et puits.

Usages actuels des constructions de la Ferme de Marchezais

Description :

La ferme de Marchezais, est constitltm ensemble de granges traditionnelles organi-
sées autour deune cour ouverte et deune maison neuve pour Ishabitation.

Localisation et histoire de la ferme :

La ferme de Marchezais se situe sur la commune de Marchezais, commune du nord-c
du Pays Drouais.

Le village de Marchezais étirmé, initialement, dguelques fermes positionnées a la
croisée des chemins. Les terres agricoles les entougaietigne de chemin de fer a été
installée a proximité immédiate du village. Des silos agi@nt été construits en liaison
directe avec la plateforme ferroviaire de chargement des matieres prePuisrggeu a

peu de nouvelles constructions a usage dshabitation ont été réalisées.

La ferme de Marchezais est une exploitation intensive basée sur la polyculture céréale
oléagineux. Leorps de logis deorigine a été remplacée par une maison dehabitatio
neuve.

Diversification des activités :

Les propriétaires ont souhaité diversifier leur activité :

- Les ressources baties dont ils disposaient et qui étaient en partie inutilisées du fait
changement des pratiques de leagricultpeepaient étre exploitées. Aujourdehui, les
activités de gitegeélevagequin et de ferme pédagogique sont abritées dans les grange
disponibles .

Usages : Les qualités

dcﬁs Ig-’cr)ggénez les constructions (1, 4, 5) étaient La Ferme de Marchezais est repré

Aujourdshui, la maison dehabitation des pro- Sentative des fermes du Pays
priétaires (3) est implantée au milieu de la pro- Drouais. Les transformations
priété, face a bentrée. architecturales doivent seinscrire
Leune des granges (1) a été aménagée pour abri- , .
ter un gite. Le CAUE 28 a conseillé les propriéd_ans le respect des caractéris-
taires pour établir le projet. tiques deorigine.

Une autre grange a été transformee en écurieg | saménagement du corps de
(4) pour Isélevage des poneys. . T

Des appentis (2) ont été batis comme annexe dL]OgIS aete rea!'se a leintérieur
gite et, dans le cadre de la ferme pédagogique,du volume existant. La crea-
pour l-accueil des groupes scolaires. ~ tion des baies seinscrit dans la
Les.g.ranges (6) ont conserve Iegr destlnatlontomposition de facade pré-
deorigine. Un hangar a été adjoint a lsensemble. ™
Le four & pain et le puits (7) ont également €Xistante.
conserveé leur destination.

En pratique

Pour connaitre la Ferme de
Marchezais :

€ http://perso.orange.fr/helenemai-
sons/

CA.U.E 28 : Tél. : 02 37 21 21 31
6, Rue Ch. Victor Garola - 28000 Chartres

Pays Drouais: Tél. : 02 37 43 75 60
40, rue Charles de Gaulle - 28 500 Cherisy
www.pays-drouais.com
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LA FERME DE MARCHEZAIS - MARCHEZAIS -

Au dessus : la grange en cours de travaux de rénovation, au printemps 2005.

En dessous : la grange réaménagée en gite au printemps 2007.

La grange aménagée en (gite :

La grange sur rue offrait avant travaux une possibilité de créer environ
100 m2 habitable répartis sur deux niveaux. Le parti de conserver les prin-
cipales caractéristiques des granges du Pays Drouais a été ablaisi :
métrie, facade sur cour ouverte par des baies, facade sur rue ne compor-
tant que des jours de souffrance, Traces des baies charretiéres.

A lsorigine, cette construction était composée deune partie de plain pied et
un étage et deune seconde partie partiellement enterrée (cave) et grenier.
Un escalier extérieur desservait le grenier.

Techniques constructives et matériaux

Le batiment est en magonnerie de moellons. Les encadrements des baies et
chaines deangles sont rigidifiés par un appareillage en brique. La couvertu-
re est en tuiles plates de terre cuite petit moule.

Avant les travaux deaménagement du gite, les parties de facade en moel-
lons étaient enduites a pierre vue.

Programme

Le Conseil deArchitecture deUrbanisme et de I*Environnement du Loir et
Cher (CAUE 28) a assisté les propriétaires pour établir le programme de
cette rénostion. Dewsolutions ont été proposéesns le méme volume,

soit la création deun gite sur deux niveaux avec trois chambres (A), soit la
création deun gite sur deux niveaux avec deux chambres et deune chambre
dehdtes indépendante (B). La premiére solution (A) a été choisie. Une
annexe a été réalisée a proximité pour abriter entre autre le mobilier de jar-
din.

Travaux

- La charpente qui menagait de seécrouler a été entierement refaite.

- La facade du gite a été recomposée a lsintérieur des baies existantes.
Leescalier extérieur a été supprimépldncher a niveau unique, a été créé

sur la totalité de la surface. Un enduit couvrant, a base de chaux naturelle,
a été mis en oeuvre de fagcon a masquer les différentes reprises de macon-
nerie. Les encadrements en maconnerie de briques des anciennes baies
charretieres sont restés apparents.

- Les dimensions des baies charretiéres ont été réduites a leintérieur des
baies existantes. Les autteses ont été conserveées.

- Des fenétres et portes, lawis, isolantes, ont été installées.

En juin 2004, les propositions deaménagement deun gite, par le CAUE 28

A B
5
3
8
Leétat initial en juin 2004. La solution (A) : aménagement deun gite compor- La solution (B) : aménagement deun gite compor- g
tant trois chambres. tant deux chambres et deune chambre dehotes g
indépendante. §

CA.UE 28:Tél.: 0237212131
6, Rue Ch. Victor Garola - 28000 Chartres

Pays Drouais: Tél. : 02 37 43 75 60
40, rue Charles de Gaulle - 28 500 Cherisy
www.pays-drouais.com
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AMENAGEMENT DeAELIERS POURRTISTES
DANS UNE GRANGE FICHE EXEMPLE

Création/Conception : uneége sur la ville - 07

La reconversion des construtions agricoles :

Les pratiques agricoles ont évolué. Dans de nombreux cas certains batiments dssrfeimuiisés. Parfois, ceéstferme elle-méme qui neest plus en
exploitation.Certaines communes se portent acquéreurs des constructions les plus remarquables pour un usage administralifais leuforation

du bati plus modeste est aussi de caractériser le paysage bati du Pays et de constituer son patrimoine ordinaire. Les modes de vie, les @ontrair
miques et réglementaires évoluent. lls doivent étre pris en compte pour une reconversion intelligente des constructions anciennessRpédcciiitant,
cités des architectures anciennes doivent étre maintenues, misésierLesouveaux ameénagements doivent concilier ces intéréts deapparence cont
dictoire.

La démarche préalable :
Chaque construction est unique, dans tousdssil importe aant toute intervention deétudier le batiment de facon détaillée.

La lecture du batiment
Déchiffrer Iehistoire du batiment et de ses habitants, permettra de comprendre ses particularités et de les maintenir. Il seagit deunélediteicieappro
- lsenvironnement (étude des vues depuis lsexterieur, des clétures, des typologies architecturales) ;
- |eorientation ;
- lsimplantation par rapport a la rue, sur la parcelle et par rapport aux dénivellements éventuels ;
- la volumétrie, du rapport entre la longueur de la facade et sa haeitelurrapport entre la hauteur de la toiture et de la facade ;
- la composition des facadésude rapport entre les surfaces pleines (murs) stifisces ouvertes (baies), étude du positionnement des bgigie{ré
rement disposées, de fagon symétrique ou aléatoire) ;
- son histoire et ses transformations éventuelles (satiélés; extensions, modifications des percements).
Ensuite, le relevéessinégétaillé, dd-état existant permettra de repérer la constitutiobati: techniques constructives, baies existagtentuels dés-
ordres fissures etc... Ces documents graptsguésdispensables pour établir le projet de restauration.
Le projet sur le batiment ainsi étudié se fera en «discrétionZ. Il seagira de respecter ses différentes composantes, et dsy conformer teseouvelle
tions.

Le programme

Esquisse de Iétat existant Une fois la compréhension du batiment acquise, il faut expliciter clairement un programn
deune ferme type du Pays Drouais Celui-ci est étroitement lié aux possibilités deaménagement des velooésgnplantations,

surfaces existants. AinsiJsgixemple exposé autorise la création deune résidence pour artist

Plan de masse La position, le nombre et I*étesse des baies, la forme et la profondeur de la grange ave

pigeonnier, neautorisent pasdeéation de logements.

Une fois le mode deoccupatiohoisi, il faut déterminer :

- les fonctions qui doivent étre abritées dans une piece spécifique ou non ;

- la relation de ces piéces les unes avec les autres, leur relation avec lespace extérieur ;
- les différentes options deaménagement, pour neen neexclure aucune a priori. Deautres |
metres (faisabilité technique et financiere) indiqueront par la suite les options a retenir et
les & exclure.

Le parti architectural
Il devra étre fondé sur la confrontation entre les caractéristiques du batiment et le progre
me. Ainsi les éléments dearchitecture tels que la présence dsune porte charretiére, deun
volume sous toiture ou tout autre seront utilisés. Les volumes initiaux ne doivent pas €
dénaturés (surélévations abusivagations de baies trop nombreuses, éventrement de Iz
facade etc...).
La prise en compte de la qualité environnemerpalerra également étre support de projet.
Comment intégrer la production deénergies renouvelables? Comment récupérer les eaux
viales ? Comment obtenir la meilleure des isolations thermiques ... Autant de questions
trouveront leur réponse dans des propositions formelles.

Facade sud / est des granges

CAUE 28 :Tél.: 0237212131 Pays Drouais: Tél. : 02 37 43 75 60
6, Rue Ch. Victor Garola - 28000 Chartres 40, rue Charles de Gaulle - 28 500 Cherisy
www.pays-drouais.com
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AMENAGEMENT DeAELIERS POUR ARTISTBBNS UNEGRANGE

Remarque

La transformation dsune construction agricole pour upes travaux :

autre usage doit faire leobjet deun projet architectural

ainsi que deune autorisation administrative aupres de la

mairie (permis de construire). Il est vivement conseillé deans tous les cas, l~faménagement des corps de ferme doit étre réalisé de fagon globale., car, la

seadresser a un architecte compétent.

Esquisse deaménagement
deune ferme type du Pays Drouais

Plan de masse

transformation affecte lsensemble du fonctionnement de la propriété. Pour cette raison, les opé-
rations ponctuelles, au scoup par coupZ ne sont pas souhaitables. La plupart des travaux étant
alors multipliés par le nombre deintervention. Cela est le cas pour tous les réseaux (arrivée deé-
lectricité, évacuation des eaux ...).

Fonctions
- Pour la grange avec pigeonnier, les volumes sont conservés, comme la porte charretiere. Une
baie vitrée, dont la croisée est simplement découpée, éclaire lsatelier / salle deexposition.
- Pour la grange en L, les volumes sont conservés, comme les baies du rez-de-chaussée. Sur e
facade sud/est, sous comble, des lusar@oupe sont installées sur le versant de toiture, dans
leaxe des baies existantes. Sur la fagade nord/est de nouvelles baies sont clééaage: 1
Cette grange accueille 8 chambres deartistes et une salle commune pour la préparation des
repas et la détente.
- Des garages sont positionnés a lsintérieur de la grange accolée au pigeonnier.
- Leacces est indépendant de celui de la ferme dont une partie reste dédiée a leexploitation. Une
cour est traitée en stabilisé, elle se désoise de celle de la ferme par la plantation deun mail
deormes.

Matériaux
- La couverture des toitures est entierement refaite en tuile de terre cuite petit moule (70 au
m2).
- Les fagades sont enduites a pierre vue avec un mortier de chaux naturelle teinté dans la
masse.
- Le pignon, a leorigine ouvert, est équipé deune grande baie vitrée sur la totalité de sa surface.
Cette baie est doublée deun panneau brise-soleil : série de lames en bois, orientables selon la
position du soleil.
- Les croisées sont en bois peint. Les voleteadstis, installés a leintérieur de la résidence.

Facade sud / est

Plan du rez-de-chaussée
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